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Rakennusvalvonnasta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

— lautakunta tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia
kunnanhallitus

» Toimivallan siirtdminen viranhaltijalle hallintosaannélla
—Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan
saa siirtda viranhaltijan ratkaistavaksi.
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat

— tehtavanaon yleisen edun kannalta valvoa taman lain tarkoittamaa
rakennustoimintaa

— huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien
kasittelemisestd seké osaltaan valvottava rakennetun ympaéariston ja
rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siitd sdadetaan.

Rakennustarkastaja, rakennustarkastajan asema

— neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa on oltava rakennusalan tutkinnon
suorittanut rakennustarkastaja

— kunnan rakennusvalvontaviranomaisen alainen ja hoitaa tehtavaansa
itsenaisesti

Rasitteet

Asianosaiset voivat kirjallisesti sopia tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistdd varten
toista kiinteistdd rasittavasta pysyvasta oikeudesta rakennuksen tai rakennelman kayttamiseen
tai siihen verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). (RakL 80 §)

— Kunnan tai sen laitoksen tarpeita varten taikka yhdyskuntateknista rakentamista varten rakennusrasitteen
perustaminen on mahdollista siindkin tapauksessa, etta rasiteoikeus ei liity tonttiin tai rakennuspaikkana olevaan
kiinteistoon.

» Rakennusrasitteita ovat perustusrasite, rakennerasite, laiterasite, kayttérasite,
huoltorasite, yhteisrasite, seinarasite, sietorasite ja kolmioulotteisen kiinteiston rasite
* Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa rakennusrasitteen, jos
— asianosaiset sopivat asiasta ja
— rasite edistdd rakentamista tai kiinteiston kayttoa,
— rasiteoikeuden haltija ei voi kayttéda kiinteistéd suunnitellulla tavalla ilman rasitetta eikéa
— rasitteesta aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle.
» Maankaytto- ja rakennusasetus, 80 8:ssa tarkemmat sddnnokset
* RakL 129 § - Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite (vaestonsuoja, kulkuyhteys,
rakennusosien tukeminen)

* RakL 130 § - Rasitejarjestely: muutokset ja poistaminen
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RakL 131, 132, 134 §:t

* Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

— Kiinteistén omistaja ja haltija ovat velvollisia salimaan yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jérjestaa tyydyttavéasti
ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja rakennelmia. Johtoa tai muuta
laitetta ei saa rakentaa niin, etté vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole
sovittu kiinteistdn omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta paattdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

* Veden johtaminen ja ojittaminen

— Vesijohdon ja johtoon liittyvien vahaisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen maa-alueella
sovelletaan, mitd 131 8:ssd sdadetaan, jos sijoittamisesta ei paateté vesilain (587/2011) mukaisessa
vedenottoa koskevassa lupapaatoksessa.

— Asemakaava-alueella tapahtuvaan ojittamiseen tai toisen alueelle ojittamista varten sijoitettavaan
suojapenkereeseen tai pumppuasemaan sovelletaan, mitéd 131 §:ssa saadetaan. Asian ratkaisee
kunnan maéaradma viranomainen.

» Vahaisten laitteiden sijoittaminen

— Mité 131 ja 133 §:ss& saadetaén, koskee my®os kiinteistdn ja rakennuksen omistajan ja haltijan
velvollisuutta sallia kiinteistdlle, alueelle tai rakennukseen kiinnitettavaksi tai sijoitettavaksi
valaistus-, lilkkenne- tai telejohtojen kiinnikkeitg, liikennemerkkeja, liikkenteen ohjauslaitteita ja
opasteita seka vahaisia katurakenteen osia.

Rakennuksen kunnossapito

* RakL 140 §: Omistajan on:

1) pidettava rakennus ymparistéineen sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika
aiheuta ymparistOhaittaa tai rumenna ymparistoa,;

 2) pidettava rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat sellaisessa
kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset;

» 3) seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden
kuntoa.

* RakL 141 §: Laiminlydnti

— Jos rakennuksen omistaja laiminly® kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maaratarakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai
rakennuksen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta tai sen osasta on ilmeista vaaraa
terveellisyydelle tai turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettava rakennuksen tai
sen osan kayttdminen tai maarattavarakennus tai sen osa purettavaksi.

— Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi méaaréta rakennuksen
omistajan esittamaén rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai )
turvallisuuden johdostailmeisen valttamattémien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

» Pakkokeinot: RakL 146-153 8:t
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Rakennetun ymparistdn hoito

* Rakennuksen haltijan on pidettava rakennuksen ymparisto rakentamisluvan
mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa (RakL 142 8).

* Rakennuksen haltija ei saa kayttaa tonttia tai rakennuspaikkaa niin, etta sen
rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet
taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Kiinteiston
omistajan on huolehdittava, ettd rakentamisluvassa osoitetut ja hélytysajoneuvoja
tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet sailytetdan ajokelpoisina.

» Ulkovarastointi, RakL 143 §:

— Rakennuksen omistajan ja haltijan on osaltaan jarjestettava ulkona tapahtuva varastointi niin,
ettei se turmele tieltd tai muulta yleiselta kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa eika
hairitse ympardivaa asutusta.

— Asemakaava-aluetta ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparist6ad rumentavaan
varastointiin eika pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta
muuta johdu.

» Hylatty rakennus, RakL 145 §

— Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennusty0 jatetty kesken tai rakennuksen
kayttamisestd on luovuttu, kiinteistbn omistajan on saatettava rakennuspaikka ymparistéineen
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta eikd rumenna ymparistoa.

— Rakennus on suojattava saélta ja mahdolliselta vahingonteolta.

Pakkokeinot ja seuraamukset

« Rakennustyon keskeyttdminen, RakL 146 § (valiton
hallintopakko)

—Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai
se toteutetaan vastoin tdman lain tai sen nojalla annettuja
sdannoksia tai maarayksia taikka myonnetyn luvan tai
viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla ja
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on
oikeus keskeyttaa tyo.

— Rakennustyon keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
Rakennusvalvontaviranomainen paattaa, pysytetaanko
tyon keskeyttdminen voimassa. Paatosta on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaraa.
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Pakkokeinot ja seuraamukset

« Uhkasakko ja teettamisuhka, RakL 147 §

—Jos joku ryhtyy toimiin tdmé&n lain tai sen nojalla annettujen
saannosten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin
perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan
rakennusvalvontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun
mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa
oikaisemaan sen, mitd on tehty tai lyoty laimin.

—Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

— Uhkasakosta ja teettamisuhasta sdddetdan uhkasakkolaissa

Tarkastusoikeus, 148 §

* Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus valvontatehtavan hoitamiseksi paasta
rakennuskohteeseen ja suorittaa siina tarkastuksia ja tutkimuksia.

» Jos on perusteltu syy epailla, etta rakentamista tai rakennuksen kunnossapitoa koskevia
saannoksia, maarayksia tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus paasta
myo6s rakennukseen tai huonetiloihin.

— Valvontaviranomainen saa tehda toimenpiteen pysyvaisluonteiseen asumiseen _
kaytettavissatiloissavain, jos se on valttamatonta hengen, terveyden, omaisuuden tai
ympadriston suojelemiseksi tal valvontaviranomaisella on perusteltu syy epailla 140-145 §:ssa
tarkoitettua laiminlyontia

— Tarkastus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on
valttamatonta katselmuksen kohteena olevan asian selvittamiseksi.

— Tarkastuksen toimittamisesta on ilmoitettava vahintaan yhta vuorokautta aikaisemmin
rakennuksen tai huonetilan omistajalle ja haltijalle.

» Ulkopuolisen henkilon kdyttaminen viranomaisen apuna, RakL 149 §
— RakL 148 8:ssa tarkoitettua tehtavaa suorittaessaan viranomainen, virkamies tai viranhaltija
saa kayttdd apunaan muutakin kuin virkamiehen tai viranhaltijan asemassa olevaa henkil6a
» RakL 150 §: Poliisin virka-apu
— Paliisi on velvollinen antamaan virka-apua taman lain ja sen nojalla annettujen saénnosten ja
maaraysten noudattamisen valvomiseksi,
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Rangaistussaannokset

 RakL 151 §: Rangaistus ympariston
turmelemisesta, torkeasta ympariston
turmelemisesta, ymparistérikkomuksesta ja
tuottamuksellisesta ympariston turmelemisesta
saadetaan rikoslain (39/1889) 48 luvun 1-4 8:ssa ja
rakennussuojelurikoksesta 48 luvun 6 8:ssa.

 RakL 152 §: Rangaistussaannos
—Tahallisuus tai torkea huolimattomuus
— Sakkorangaistus rakennusrikkomuksesta
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Rangaistussaannokset

* Joka tahallaan tai torkeasta huolimattomuudesta:

1) aloittaa lupaa edellyttavéan rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen iiman 42, 53 tai 55
8:ssd tarkoitettua lupaa,

2) jattaa huolehtimatta, ettad 69 §:n tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten mukainen
erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle,

3) jattdad noudattamatta 76 8:ssé tarkoitettua lupaméaaraysta,

4) toteuttaa vastaavaa tyonjohtajaa tai erityisalan tyonjohtajaa edellyttavan rakentamishankkeen ilman,
etté hankkeella on 96 §:ssa tarkoitettu vastaava tyonjohtaja tai 97 8:ssé tarkoitettu erityisalan
tybnjohtaja,

5) ryhtyy 108 8:ssé tarkoitettuun rakennustydohon ennen aloittamisilmoituksen tekemista tai
iimoittamatta muihin kuin 109 8:ssé tarkoitettuihin ennen rakentamistyon aloittamista sallittuihin toimiin,
6) laiminlyd 122 §:ssa sdadetyn velvollisuuden hakea loppukatselmuksen toimittamista,

7) laiminly¢ 139 8:ssa tai sen nojalla annetuissa saannoksissa tai maarayksissa saadetyn
velvollisuuden huolehtia rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta,

8) laiminly® 140 §:ssa sdadetyn velvollisuuden pitaa rakennus kunnossa,
9) laiminly® 142 §:ssd sdadetyn velvollisuuden hoitaa ymparistoa,
10) jarjestaa ulkovarastoinnin hairitsevalla tai hairiota aiheuttavalla tavalla vastoin 143 8:ssa saadettya,

11) laiminlyé 145 8:ssé saadetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ympadristdineen sellaiseen
kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta tai rumenna ymparistta

» Sakkoa rakennusrikkomuksesta
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