Rahoittaja A 13 00 00 00
Euroopan unionin rahoittama - -) Jafkpvan oppimisen jq KOOVO”-UI(S@T JO kOOVOmOOrOykSGT,
NextGenerationEU G2 tysllsyyden palvelukeskus rakennusjarjestys kunnassa ja

lupapiste verkkosivusto

62025 klo 17-19

Kouluttaja
— Ari Jarvinen, Tj,
ryn : Lamit O
NIt /i {

POHJOISEN KESKI-SUOMEN
AMMATTIOPISTO

POKE | Lamit Oy | KAAVOITUKSET S16:2025




Lamit Oy yrityksend 2

» Lamit Oy: perustettu 1995

»LaMit = laskenta ja mittaus: Rakennusten
ja prosessien energiateknisen suunnittelu

» Innovatiivinen yritys: 7 mydnnettyd
patenttia

»Kouluttaja Ari Jarvinen, toimitusjohtaja,
vidlifelle

»Padatoimipaikka: Jyvaskyld, toimipisteet
Tampereella ja Helsingissa.

»Toiminta-alue: koko Suomi

»Palvelut: Energiavarastot,
energiaprojektit, energiakatselmukset,
energiaselvitykset, energiatodistukset,
energiatekninen muu suunnittelu,
energiakoulutukset
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Jatkuva parantaminen on
tyokalu, jolla kehitetddn |
parannetaan jatkuvasti palautteen

ja uusien teknologioiden avulla
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Kaavoitukset ja
kaavamaaraykset,
rakennusjarjestys
kunnassa ja lupapiste
verkkosivusto

- Webinaari

Ohjelma 3.6.2025
klo 17-19

3.6.2025

- Perusteet ja lainsaadantd

- Toiminta prosessina

- Erot Asemakaavaan

. Rakennusjarjestys _

. Rakentamistapaohje _
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KAAVOITUS

Osallistuminen tarkedd

N

[MRL, Rakentamislaki ja Alueiden kayttolaki

' 5C0C9¢

e Rakentamista koskevat maankdytto- ja rakennuslain pykadldt on kumottu ja
ne korvaa 1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki

 Maankayttd- ja rakennuslain nimi on nyt Alueidenkayttolaki 132/1999

e maankdytto- ja rakennuslaista kumottiin rakentamisen sdaddkset, ja
jaljella jaavan lain nimi muuttui alueidenkayttolaiksi

 Maankdytto- ja rakennusasetus on edelleen voimassa (uusi
rakentamisasetus tulossay).

LAINLIOAVYYY | AQ HwpT | INOJ


https://finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132

KAAVOITUS

Osallistuminen tarkedd

oo

| Jo laki sanoo (Alueiden kéyttlaki)

* 1 § Lain yleinen tavoite

e TGMAan lain tavoitteena on jarjestada alueiden kaytto ja rakentaminen niin, ettd
siind luodaan edellytykset hyvalle elinympdristolle sekd edistetadn ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavad kehitysta.

* Tavoitteena on myos turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden
valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen
monipuolisuus sekd avoin tiedottaminen kasiteltavind olevissa asioissa.

e 2 §(21.4.2023/752) Lain soveltamisala

e TAssa laissa saddetddn alueiden suunnittelusta sekd alueiden
rakentamisesta ja kaytosta.
* 6 § Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

* Koavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja
yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, siten kuin jaliempand tassa laissa sdadetadn.

» Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin,

ettd niilld,joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa
sithen.

G0N
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KAAVOITUS

Osallistuminen tarkedd

9

[Jo lakl sanoo

o
2

* Alueidenkayttolaki (ent. Maankayito- ja rakennuslaki) ja Maankaytto- ja
rakennusasetus 895/1999 sisaltavat saannoksid muun muassa

e kaavoituksesta

e kuntien rakennusjarjestyksest&

e ranta-alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta

e tonttijaosta

* yhdyskuntarakentamiseen liittyvasta lunastamisesta

e rakentamiselle asetettavista yleisist& vaatimuksista

e rakentamisen luvista ja muusta rakentamisen valvonnasta.

LAINLIOAVYYY | AQ HwpT | INOJ


http://finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/895

Kaavoitus

Kaavoitus perusteet

e Kaavoitus ja muu maankdytdn suunnittelu luovat edellytyksid hyvdalle
elinymparistdlle ja sen kehittdmiselle

e Kaavoituksen keskeisend tehtGvand on sovittaa yhteen eri ndkokulmia ja
tavoitteita

e Kaavoitus etenee kaavan luonteesta ja merkityksesta ripppuen useammassa eri
vaiheessa

o Alueidenkayttdlaissa (132/1999) on kaavoitusta koskevat sadnndkset, muun
muassa alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteet, kaavojen monipuoliset
sisQltovaatimukset ja kaavojen laadinnan saddnndkset.

e Yleiskaavat ja asemakaavat laaditaan ja hyvaksytddn kunnissa.

Maakuntakaavojen laadinta ja hyvdksyminen kuuluu maakuntien liitoille.

POKE | Lamit Oy | KAAVOITUKSET 3.6.2025



Kaavoitus

Alueidenkdyttdlain vudistus jatkuu

e Jusi alueidenkayttolaki sisaltdd valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita,
kaavoitusjarjestelmad sekd merialuesuunnittelua koskevat sddnndkset.

e Hallitusohjelman mukaisesti tfavoitteena on muun muassa vahentdd maakuntakaavan
vksityiskohtaisuutta sekd sisallyttdd lakiin maanomistajan aloiteoikeus yleis- ja
asemakaavalle ja mahdollisuus kumppanuuskaavoitukseen

e Ympdristoministerion asettaman tyoryhman toimikausi kesti 30.9.2024 asti. Tavoitteena
on, ettd hallitus voi antaa lakiesityksen eduskunnalle syysistuntokaudella 2025.

e Esitys uudeksi alueidenkayttdlaiksi on lausuntokierroksella 11. heindkuuta 2025 saakka.
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Kaavoitus

Mita alueidenkdayttdlain vudistamisella tavoitellaan

* Alueidenkdyton suunnittelua koskevat sddnndkset vudistuvat
e Hallitus laatii vuden alueidenkdayttdlain, joka

e edist@d tarkoituksenmukaista maankayttdd

* hyvaa elinympdaristdod

e kaavoituksen sujuvuutta

» kaupunkien ja kunfien kasvua

e riittGvad asuntotuotantoq, alueiden elinvoimaisuutta

e yritysten kilpailukyky&

* Suomen houkuttelevuutta investointikohteena

» Uudistuksen tavoitteena on selkeyttad ja sujuvoittaa alueidenkayttod koskevia saannoksid ja tehdd
niihin tarvittavat lakitekniset ja kielelliset korjaukset.
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Kaavoitus 13

Milloin uvusi alueidenkayttolaki tulee
voimaan

e Juden alueidenkayttolain on tarkoitus tulla
voimaan vuonna 2026.
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Kaavoitus

Miten kaavoitusjarjestelmad muutetaan

e Alueidenkayton suunnittelujarjestelma sailyisi pddosin ennallaan, el
siihen kuuluisivat nykyiseen tapaan valtakunnalliset
alueidenkdayttotavoitteet, maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava

e Kuntien yhteinen yleiskaava ohjaisi yleiskaavaa maakuntakaavan sijasta
ja kuntien yhteinen yleiskaava olisi mahdollista hyvaksya kuntien
valtuustoissa.

e Yleiskaava ja asemakaava voitaisiin laatia yhta aikaa ja hyvaksya
samalla paatdkselld.
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Kaavoitus

Miten kaavoitusjarjestelmad muutetaan

e Lakiin lisGttdisiin sGdnnokset maanomistajan yleiskaavaa ja
asemakaavaa koskevasta aloiteoikeudesta

e kunnan mahdollisuus antaa asemakaavaa tai yleiskaavaa
koskeva ehdotus maanomistajan valmisteltavaksi

e Lakiin lisGttdisiin myos aurinkovoimarakentamista ohjaavaa
yleiskaavaa

e Tuulivoimalan vahimmaisetaisyydet asutuksesta

POKE | Lamit Oy | KAAVOITUKSET 3.6.2025



Kaavolfus

Miksi kaavoitetaan@

Kaavoituksella kaupunki sGatelee yksityisten ja julkisten alueiden
kAQyttod ja rakentamista

Kaupungin kaavoitus laatii asemakaavoja sekd yleiskaavoja.
Kaavoitusta ohjaavat maakunnan ja kaupunkiseudun
suunnitelmat, kaupungin strategiat, poliittiset padtdkset sekd lait
ja asetukset.
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Kaavolfus

Miksi kaavoitetaan@

Kaavoittamalla kaupunki:
» favoittelee hyvad elinymparistdod
* luo edellytykset rakentamiselle

» furvaa kaupunkilaisten osallistumismahdollisuudet asioiden
valmisteluun

* NOJaa Monipuolisesti asiantuntemukseen
« sekd fiedottaa kdsiteltavista asioista.
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Asemakaava

O

{Asemokoavo MAarad

—
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* mihin tfarkoitukseen aluetta voi kayttad
* Mmiten paljon tontille saa rakentaa

» rakennusten korkeuksia, kattokaltevuuksia jo
materiaale|a

» katualueiden leveydet
» rakennusten ja luonnon suojeluarvot
* Mmihin puistoft sijoitfuvat.




Yleiskaava

NN

[Yleiskqovc MAadrad
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Asemakaava sisaltad tarkempaa ohjaamista.

Yleiskaavat kattavat lagjoja alueita, niiden valmistelu
kestad pidempdadn.

* Yleiskaava ohjaa kaupungin farkempaa suunnitteluq, kuten
asemakaavoitusta.

* Yleiskaavaa ohjaa maakuntakaava, jonka tehdadn liittotasolla



Asemakaava

2|

[Asemqkdava prosessina
E
1.Kaava-aloite tehddadn 9
» Kaupunki aloittaa kaavan tai kaavanmuutoksen valmistelun, kur:
sille jatetaan kaava-aloite 9
- Aloitteen voi jaftaa esimerkiksi maanomistaja tai kaupunki :



Asemakaava

[Asemokoava orosessina

2. Kaavoituksen esiselvitys S

« Kun kaava-aloite saapuu kaupungille, kaavoitus tekee aloitteest
esiselvityksen kolmen kuukauden kuluessa.

* silloin kaavoitus selvittad, kannattaako kaavoitusta aloittaa.

* selvitys [ahetetadn Kaupunkisuunnittelu un, joka tekee padatdkse
kaava-aloitteen hyvaksymisesta tai hylkdamisesta.

« Kummassakin tapauksessa alkuperdista kaava-aloitteen tekijad
tiedotetaan paatoksesta.

| INOJ
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Asemakaava

23

[Asemctkcctvct prosessina
3. Kaavan sijoitus kaavoitusohjelmaan 3
O

« Hyvaksytyt kaava-aloitteet lisdtddn kaavoitusohjelmaan

« Seuraavaksi arvioidaan tulevina vuosina toteutettavat kaavat ja
nilden aikataulut

« Kaavoituksen ruuhkasta johtuen joidenkin kaavojen aloittaminen
vol venyad vuosilla

ASANLIOAVVH



Asemakaava

[Asemokoava orosessina

4. Sopimus kaavan laatimisesta ja kaavoituksen aloitus
Kaavoituspddllikkd tai asemakaavapadllikkd kaynnistad kaavan valmistelu

SZ0T°9°¢
RO d

=

‘kaavan valmistelija kysyy kaavoitettavan alueen maanomistqjilta, haluavatko he
tulla mukaan kaavaan. =
Kulut alueiden kehittmisestd voidaan jakaa maanomistajien kesken >
‘kaupunki kaavoittaa samaan aikaan laajempia alueita é

S

Ennen kaavan valmistelun aloitfamista kaupungin, kaava-aloitteen tekijan ja”

maanomistajien valille solmitaan sopimus kaavoituksen aloitusajankohdasta sekd
vastuun ja kulujen jakautumisesta



Asemakaava

DY
[Asemokoava pI’OSGSSiﬂCI

5. Kaavan tavoitteiden hyvdksyminen 8
‘kaavan vastuuhenkild luonnostelee tavoitteet kaavalle -
Tavoitteita voivat olla alueen ja rakennusten suojelu, rakennusoikeuden %
lisddminen ja iimastotoimert. 2t
-Kaavan tavoitteita ohjaavat valtion alueidenkdyttotavoitteet, maakuntakaayva,
yleiskaava sekd kaupungin strategiat ja hankkeet. :

Kaavan tavoitteet hyvaksyy kaupunkiymparistOlautakunta tai kqupungmhollﬁus
Pienten kaavojen tavoitteet hyvaksyy kaavoituspadllikkd
Kun tavoitteet on hyvaksytty, kaava kuulutetaan vireille



Asemakaava

[Asemokoova porosessina

5. Osallistumis- ja arvioinfisuunnitelma

Kun kaava on kuulutettu vireille, kaavoitus IGhettdd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kaavoitettavan alueen naapureille, kansalaisjarjestdille j
viranomaisille

Suunnitelma kertoo kaava-alueen nykytilanteesta, kaavan tavoitteista ja
tavoista osallistua kaavaprosessiin

Tietojen pohjalta naapurit ja kansalaisjarjestot voivat muodostaa mielipiteen
kaavasta.

*Osalliset voivat Iahettad mielipiteensd kaavoitukseen ja siten osaltaan vaikuttaa
lopullisen kaavan muotoutumiseen

*pienissd kaavoissa vain naapurellle IGhetetadn vireilletulokirje.
*Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkinen asiakirja

SZ0T°9°¢
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Asemakaava

7

Asemakaava prosessina Ehdotusvaihe

GedQ

6. Selvitysten teko

Kaavaan tehdadn lisaselvityksia viranomaiskommenttien ja mui
saatujen tietojen pohjalta

Saatuja tietoja voivat olla

sluontoon

‘maaperaan

svesiin

*valoon

‘tuuleen

slikenteeseen
turvallisuuteen
‘terveyteen

*historiaan

kulttuuriin littyvat asiat

LASINLIOAVVY | AQJIWDT | 3
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Asemakaava

NQ
[Asemokoovo Prosessind

7. Kaavaehdotuksen valmistelu S
‘Kaavan valmistelija kayttad em. selvityksié kaavaehdotuksen tekemiseen ja =
kaavan vaikutusten arviointiin. [
Kaupunkilaisille voidaan jarjestaad esittely- ja keskustelutilaisuus é
Kaavan valmistelija tekee kaavakartan, kaavaselostuksen ja S
seurantalomakkeen. =

Kaavakartasta selviad, miten kaavan aluetta saa kayttad ja mitd sinne saa
rakentaaq.

-Kaavaselostus avaa kaavan taustoja, selventdd kaavakartan maarayksia ja
summaa selvitysten tulokset.

-Seurantalomakkeessa kuvataan rakentamisen madrdn ja kayttotarkoituksen
muutos.

Kaavasta voidaan tehdd myds muuta havainnollistavaa materiaalia, kuten
havainnekuvia



Asemakaava
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[Asemckcovo Prosessind
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/. Kaavaehdotuksen valmistelu (jatkuu)

«Jos kaava on lagja, valmistelija tekee kaavasta ensin kaavaluonnoksen
Se on yleensd kartta, jonka kaupunkiymparistOlautakunta hyvaksyy
-Luonnoksen pohjalta kaavan valmistelija tekee kaavaehdotusaineisto

«Luonnoskdsittelylla taataan, efta isoimmilla kaavollla on poliittinen tuki koko
prosessin ajan

*Kun kaavassa annetaan uusia nimid, niista paattad nimistdtoimikunta
Kuntalaiset voivat foimittaa omia nimiehdofuksiaan nimistotoimikunnalle.



Asemakaava
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[Asemokoovo pI’OSGSSiﬂO
8. Kaava néhtavillé "
o
Valmis kaavaehdotus asetetaan nahtaville (yleensa 1 kk) =
‘Nahtdville aseftamisesta kuulutetaan nefissd sekd sanomalehdissa S
‘Kaavaehdotuksesta pyydet&dan lausunnot eri viranomaisilta ja kaavan osalliset

voivat antaa muistutuksen ja/tai palautetta kaavaehdotuksesta

-Kaavan valmistelija kirjoittaa saadut tiedot lausuntoihin ja muistutuksiin sekd
muuttaa tarvittaessa kaavaehdofusta.

‘tarvittaessa kaavaa varten voidaan tehdd vield lisaselvityksid.



Asemakaava
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[Asemctkcmva prosessina Hyvaksymisvaihe
9. Maankayttosopimus %
©)
*Osassa kaavoissa maanomistajat ja kaupunki allekirjoittavat 2
maankdyttésopimuksen 5
-Sopimuksella maanomistajat osallistuvat kunnalle vuudesta rakentamisesta é

aiheutuviin kustannuksiin

-Sopimusneuvottelut alkavat kaavaa valmisteltaessa ja kaava etenee
hyvaksyntddn, kun maankdyttosopimus on allekirjoitettu.



Asemakaava
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[Asemokoavo orosessina Hyvaksymisvaihe
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10. Kaavan hyvaksynta

Kun kaava on valmis, kaava etenee lautakunnan hyvaksyttavaksi
Lautakunta voi tehdd kaavaan muutoksia tai palauttaa sen valmisteluun

Kunnasta/kaupungista ripppuen kaavat etenevat lautakunnan jalkeen
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

Tassakin vaiheessd Kaava voidaan hyvaksyd, palauttaa valmisteluun tai tehdd
sihen muutoksia



Asemakaava

27

[Asemokaova orosessina Hyvaksymisvaihe
9. Valitusoikeus S
Kaavan osallisena on %
‘mahdollisuus esittdd kaavan valmistelijalle suullinen tai kirjallinen mielipide Z
vireilld olevasta kaavasta 2
smahdollisuus tehdd kirjallisen muistutuksen 0

Valitusoikeus on asianosaisella seka kunnan jasenelld

Mikali hallinto-oikeus hylkaa valituksen, kunnallisvalituksen tehnyt voi hakea
Korkeimmalta hallinto-oikeudelta (KHO) valituslupaa



Asemakaava
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[Asemqkqovo prosessina Voimaantulo

3

10. Kaava tulee voimaan 0

jos pddatoksestd el ole valitettu tai oilkeus on hylannyt valitukset =

>

O

Voimaantulosta iimoitetaan kirjeitse heille, jotka ovat sitd pyytaneet. =

Kaavan toteuttaminen alkaa voimaantulon jalkeen
Jos kaava sisaltad uutta rakentamista, sitd saa ruveta toteuttamaan.



Yleiskaava

35

[Yleiskoova prosessing, erot Asemakaavaan
Yleiskaavan valmistelu poikkeaa asemakaavan valmistelusta 85
o
Yleiskaavalla ohjataan yleispiirfeisesti maankayttod, kun faas asemakaava
sisGltad tarkempaa ohjaamista 2

Yleiskaavat kattavat lagjoja alueita, niiden valmistelu kestad pidempadn
Yleiskaava ohjaa kaupungin tarkempaa suunnittelua, kuten asemakaavoitusta.

Yleiskaavaa ohjaa maakuntakaava



Kahvi ja munkki, tal muu vastaava tauko
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lImastotavoitteita

Yhdyskuntarakenne: + Vaikutukset metsiin ja
+ rakennukset muuhun kasvillisuuteen

« yhdyskuntainfra seka maaperaan

« Uusi viherrakentaminen,

« liikenne e
metsittdminen

* energia

Kasvihuone-
kaasupaastot Vaikutukset
hiilen varastoihin
ja nieluihin

(A A EE RN R RN R R AR R R N R R R R R R A R A A R N

+ Kasvullisen maarg, laatu, Vihersini- Riskit ja Muuttuva ilmasto:

kytkékset, monimuotoisuus - = i i
" FRIERRROI rakenteet haavoittuvuudet yeaeoiieiolon LS,
« Luonnonvesien maéra ja tila lampétila, tuulisuus

+ Hulevesien muodostuminen ja myrskyt

ja hallinta * Muutoksille herkat arvot
o{\ Iuonno_ssa_. ralsennetussa
N ymparistossa ja

Kaavoituksen ‘\’(‘“ haavoittuvissa ryhmissa
tavoitteita sope”

W
00

G20C’9°e
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lImastotavoitteita

+ Yksikkénd CO2 ekv kg tait . » Tarkempia tydkaluja

. iointityd i S TE T - == " kehitteilld hiilen taseen
ArviointitySkaluina / Maarallisesti arvioitavissa, o
esim. (H)AVA tai

KEKO Kotimaisista silti vain suuntaa-antavasti esim. Kaavoittajan

hiilikartta

I lfaiss‘:l';:::;t Vaikutukset
okonaisvaltaise oY e
kehikot jasentavat hlll_en V_ara_StP'h'"
laajasti eri vaikutuksia. ja nieluihin

Esim. limastotavoitteita

edistava kaavoitus S S SN EEN NSNS RNES RSN sBRGRRERRRERRREBERRBAS
(ym 2015) tai ilmasto-

kestdvan kaavoituksen

tarkistuslista KILVA

Vihersini- Riskit ja - Perinteisista selvitys-
rakenteet haavoittuvuudet tyypeista esim.
rakennettavuus-

« Perinteisista selvitykset
selvitystyypeista 4 . . - T i + Uudemmista esim.
hulevesi- ja / Laadullisesti selvitettavia, Asidarvioiden
luontoselvitykset \ monisyisia sisaltoja tasmentaminen

. « Uudemmista esim. ja lampd&saareke-
Kaavoituksen alueellinen viherkerroin tarkastelut

tavoitteita

muutosten arvioimiseen,

G20C’9°e
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[ lImastotavoitteita

Padstoja lisaa:

Maaperan stabilisointi
+33...55%

Huonot perustusolosuhteet
+12...20 %

Asemakaavan vaatimukset

+6...13 %

Kaavoituksen
tavoitteita

Padstdja vahentda:

Paastojen vahennys-
potentiaali yhteensa:

—28...43 %

G20C’9°e
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lImastotavoitteita

G20C’9°e
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Vahahiilisyyden arviointi kattaa koko elinkaaren

Tuuﬁglden Rakentaminen Kaytto (ensimmaiset 50 vuotta) Elinkaaren loppu
valmistus

<@,
© > M o/l - ® - M
@@ ok @D o ok
Osien vaihdot

Kaavoituksen
tavoitteita Ladhde: Rakennuksen vahdhiilisyyden arviointimenetelmd YM



[ lImastotavoitteita
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Kaavoituksen iimastotavoitteiden yhteenvedossa kuvataan:

« Suunniteltujen maankdyton muutosten merkittavart iimastovaikutukset
kyseiselld asemakaava-alueella.

« Perustelut
 Viitteet selvityksiin.

« Kaavan suunnitteluratkaisut, joilla kielteisia ilmastovaikutuksia on pyritty
valttdmaan, lieventdmadn tai korvaamaan.

Kaavoituksen
tavoitteita

G20C’9°e
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' Maankdyttétavoitteita e
Maapolitikan tavoitteena on varmistaa mm. g %5

« kaupungin hallittu kasvu e

- Asuntotuotantotavoitteet (33

« Maankdayttosopimukset Z
 kysyntdd vastaava tonttitarjonta %

« kaupungin iimastotavoitteiden toteutuminen =

« kokonaistaloudellisesti jarkeva, tehokas ja viihtyisd yhdyskuntarakenne

« tukea kansallista iimastopolitikkaa yhdyskuntarakenteen
eheyttGmiselld ja kestavalla likennejarjestelmalla

Kaavoituksen
tavoitteita Lahde: Rakennuksen v&hdhiilisyyden arviointimenetelmd YM



[ Muita kaavoituksen tavoitteita ] a4
Liikennesuunnittelun tavoitteet §g
Muut infrahankkeiden tavoitteet (33
Rakentamisen ja arkkitehtuurin tavoitteet Z
Viherrakentamisen tavoitteet >
Vesihuollon tavoitteet é

Kaavoituksen
tavoitteita Lahde: Rakennuksen v&hdhiilisyyden arviointimenetelmd YM






[ Rakennusjarjestys tarkoittao

RakennusjarjestyksessG annetaan paikallisista oloista johtuvat
rakentamista koskevat tarpeelliset maardaykset.

Rakennusjarjestyksen maardykset taydentavat Alueiden kayttdlakia (entf.

maankdyttd- ja rakennuslaki) ja ndiden asetuksia sekd voimassa olevia
asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja.

Rakennusjarjestys on rakentamislain edellyttdma rakentamista ohjaava
sQAdods, jossa annetaan paikallisista oloista johtuvia tarpeellisia
MAaarayksia.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttad, ettd kunnat vusivat
rakennusjarjestyksensa viimeistadn kahden vuoden kuluessa lain
voimaantulosta

Rakennus-
jarjestys

T4 0T A
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[Rokennusjc’jrjes’rys > Rakennustapaohjeet ]

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita.

Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavad rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt
rakentamistapamadadraykset ovat voimassa rakennusjarjestyksen
mukaisina rakentamistapaohjeina

POKE | Lamit Oy | KAAVOITUKSET 3.6.2025 47



[ Rakennusjarjestys laissa

Rakennus-
jarjestys

17 8
Rakennusjarjestys

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen madraykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elin-
ympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maadraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maardyksessa madrataan asiasta toisin.

T4 0T A
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[Rokennusjc’jrjes’rykseen kiattua sisaltod

—
N
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Rakentamisen luvanvaraisuus

Perheasuntojen maarad (esim 25% rakennuksen asunnoistq)
Rakentamisen sopeutuminen ymparistodn

Tontin rajan ylittdminen (esim lisGeristGminen)

Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennuskohteen etdisyys (esim savusauna 16 m)

Maanalainen rakentaminen sekd johdot ja rakenteet (pohjavesialue)
Maaldmpo (porakaivojen tekemiseen ohjeet)

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen sekd jatevesien
kGsittely

Tontin vinertehokkuus (Sinivinerkerroin)
Hiillijalanjaljen raja-arvo (limastoselvitys)

Rakennus-
jarjestys
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Rakennusjarjestykseen mukaiset toimet

S0

/S | AQ Hwio | 3N0d

Tontin vihertehokkuus laskenta (viherkerroin)

Tavoitetaso
0,9

Asuinalueet Korttelin / tontin pinta-ala, m?
1

s | Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet
uunniteltu maankayt
Kaupan- ja lilkerakentamisen alueet Rakennusten peittopinta-ala, m*

Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet 15

Suunniteltu pihatyypp n Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta ? a Kerrosala, k-m?

Ympardivat alueet n Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta/vesistéd/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkdytavéd? 3 1234

Maapera lahtotilantee n . : Rakennusten peittama ala suhteessa pinta-alaan

Miké on arvioitu viivytysalueen ( Kuva 1 ) toteutuskelpoisen viivytystilan keskisyvyys (m)? I 0,0

Suunnitellut

s .. . R .. . . 51 o
hulevesiratkaisut H Miké on arvioitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2 ) pédlla olevan viivytystilan keskisyvyys (m): Kerrosalan suhde pinta-alaan (tehokkuusluku}

Onko mahdollista hyédyntdd tontin lahialueita viivytykseen? Miten suurelle osuudelle hulevesiméddrésta/viivytystarpeesta (%)? : 1,0

Rakennus-
jarjestys



Rakennusjarjestykseen mukaiset toimet

Tontin vihertehokkuus laskenta (viherkerroin)

Elementti-
tyyppi
Siilytettiva

kasvillisuus ja
maaperd

Elementin m&aritelma

Istutettava /
kylvettivi
kasvillisuus

Niitty tai keto
Iypalstat
Nurmikko

Hulevesien
hallinta-
rakenteet

kosteana)

Rakennus-

jarjestys

Pinta-ala tai
lukuma&éra

W oW wwwww

0

Painotus

Painotettu
pinta-ala,

10662,1
5594,6
870,2
271,5
229,3
8643,1
4227,5
627,9
174,4
200,7
2179

81,7
102,4
2753,6
1652,2
1815,5
145,0
111,0
100,9
78,8
87,5
74,8
k)

m? | kerroin C

S0
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Tuloskorttl

Tayttdjdn nimi Korttelinumero

Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

4 )

Rakennusjdrjestykseen

mukaiset toimet e

Hulevesien hallintarakenteet
\ / Hulevesimaiird m Bonuselementit
63,0

Mahdollisuus
Valumakerroin C  viivyttdmiseen

Tontin vihertehokkuus laskenta (viherkerroin) o5
TULOKSET e I—

Esitettyjen
hulevesiratkaisuj 133 viivyttdmatta
en m®
wiiiarbuetilaume
1008,6 0,0
Lapdisemattdman pinnan osuus

83%

Suunnitelmaan sisillytetyt elementit

3,46

Tayttdjdn kommentit:

- Tontin ulkopuolisia alueita hyddynnetaan hulevesien viivytykseen!

Osuus Viherkertoimen painotetusta Téytetyt elementit (% tiytettyjen
kokonaispinta-alasta, % elementtien kokonaislukumdagristi)

Sdilytet
Istutettava kasvillisuus

Pin et

mie ntit

Laskennassa painottuneet tekijat, %

5
itheet

Ekologisuus

Toiminnalli
R O ke n n U S_ ® Maisema-arvo
B Kunnossapito

jarjestys L/ 2% e

Pinnoit
hallintara ke nteet
Bonuselementit

Séilytettévd kasvilli
Istutettava kasvillisuu







Rakentemislupajarjestelmaan tutustuminen, uuden luvan hakeminen

tehtiin aikaisemmassa webinaarissa kayttaen mallina JKL:n kaupungin

LUpODISTe sahkoéinen asiointi-palvelua

Lupapisteen hakemusprosessin web-palvelusta kuvaus

Lupapisteessa voit hakea rakennetun ympdariston lupia (Lupapiste-yhteistyokunnissa) sekd
hoitaa niihin littyvdn viranomaisasioinnin — ajasta ja paikasta riippumatta.

Rekisterdidy palveluun ensimmaisen kayttokerran yhteydessa ja kijaudu taman jdlkeen
sisAdn sahkopostiosoitteella sekd salasanalla.

© LUPAPISTE

POKE | Lamit Oy 29.4.2025


https://tuki.lupapiste.fi/fi/support/home

Lupapiste

POKE | Lamit Oy

Luo hakemus tai neuvontapyynto.

Valitse hankkeesi sijainti ja pddtoimenpide.
Kutsu tarpeelliset fahot mukaan.

Tallenna hankkeelle siihen liittyvat tiedot |
dokumentit yhndessd muiden osapuolten
kanssa.

Kysy tarvittfaessa neuvoa viranomaiselta
suoraan palvelussa

Padset tutustumaan kunnan ohjeistukseen
(vertaa rakennustapaohje) sekd mahdollisiin
hankekohtaisiin huomioihin.

29.4.2025




7. Kun hankkeella on vaadittavat tiedot, [Ghetd
hakemus eteenpdin viranomaiselle "Hakemuksen
jattaminen” -valilehdelta.

Mikali haluat, ettd kunta kuulee kaikki naapurit, ruksi

I_U pO pISTe | kyseinen kohta

Viranomainen voi tarvittaessa pyytad lausuntoja
muilta viranomaisilta (vertaa kaavoitusprosessi)
hankkeeseen liittyen.

Hankkeesta annetut pddtdkset ja lupavaatimukset
nakee Lupapisteestd.
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Lupapiste

POKE | Lamit Oy

Sahkoposti-ilmoitus, kun viranomainen on antanut
paadtoksen.

Rakentamisen aikaiset toimet, kuten tarkastukset ja
piirustusmuutokset, palaverimuistiot tallennetaan
hankendkymadn

Kutsu myads tarvittavat tydnjohtajat
hankkeelle/palveluun.

Lupavaatimukset seka niihin liittyvat tiedot nakyy
"Rakentaminen” -vdlilehdella.

Hanke kuitataan lopulta palvelun kautta
valmiiksi/paattyneeksi.

29.4.2025




LUpGpiStE@ FI v Tyopoyta £y Viest® @ onje  (?) Kayttoohjeet L Ari Johannes Jarvinen

Kokoukset, katselmukset ja tarkastukset

@ Katselmus on pidetty
@ Katselmusta ei ole pidetty

Vaatimus Paivamaara Katselmuksen pitéja Tila Lupaehto
O) KAY TTOONOTTOKATSELMUS Kylla
@ ALOITUSILMOITUS Kylla
Muut lupamaaraykset
@ Vaatimus taytetty
@ Vaatimusta ei ole viela taytetty
Maardaika

Tila Vaatimus

Muu ehto: Pelastusviranomaisen lausuntoa on noudatettava kaikilta osin. ERITYISMENETTELY: Ennen t&i...

Paloturvallisuussuunnitelma

Palotekninen lausunto

0]
O
©) Pelastus/turvallisuussuunnitelma
0]
O

Sahkdsuunnitelma

i2 huolto-ohje

Lupapiste, valmiin kohteen tietojo

GeoCv 6C
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Polku Lupapisteen tayttamiseen:

%ﬁ
Hankkeen kuvaus / Osapuolet / Tietomallit / Suunnitelmat ja liitteet / Hakemuksen jattaminen / Lausunnot |/ Paatokset

\

N T
~O
< TIETOMALLIT 2O
O
— 8 -
o
Toimenpide Tunniste %
Vapaa-ajan asunnon, saunarakennuksen tai vierasmajan AS.RAK: Asuinrakennus =
©)
<

rakentaminen

Sijainti (EPSG:3067 / ETRS89 / TM35FIN)
Ei sijaintia.

Rakennustunnus

Liitetyt IFC-mallitiedostot Mallin tyyppi Versio

Ei lisattyja malleja

Lupapiste, valmiin kohteen tietojo




Rakentamislupo

» Rakennusvalvonnan lupia voi hakea
ainoastaan rakennuspaikan haltija tai omistagja.

» Hankkeen p&dsuunnittelija voi myads tayttad
sahkdisen hakemuksen, jonka omistaja omilla
tunnuksillaan IGhettad rakennusvalvontaan.

» Asunto-osakeyhtion osakas ei voi hakea lupaa
omaan lukuunsa, vaan hakemus on aina
tehtdvad yhtion nimiss@ ja osakas voi vain toimia
yhtidn valtuuttamana asiamiehend ja
allekirjoittaa hakemuksen.
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Kaavoltuksella on tarkoitus

Kaavoitus tarkoittfaa maankayton suunnittelemista eri tarkoituksiin. Kaavassa
varataan alueita muun muassa teitd, asutusta, kaupallisia palveluja,
teollisuutta ja satamia varten, virkistysalueita, arvokkaita luontoalueita, maao-
ja metsatalousalueita seka tuulivoimaloiden alueita.
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N
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Rakentamislaista kaavoituksen kautta
korjaushankkeeseen

Olemme kdyneet [api rakentamislakia, sen muutoksia, asetuksia ja
energiamadrayksid ja rakentamislupaa sekd sen hakemista.

Nyt huomaamme efta niiden polku on hyvin yhtendinen.

Erilaisia fehtavid on paljon, ja siksi korjaushankkeessa tai
rakentamishankkeessa on paljon erilaisia vastuullisia tekijoitd.

Suuri maard tehtavia tarvitsee suuren maaran patevida tekijoita.

O~
w
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Klitos

ARI.JARVINEN@LAMIT.FI
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