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Miksi?

Johdanto huoltokirjaan ja lainsäädäntö



Miksi? 
Johdanto huoltokirjaan ja lainsäädäntö

• Pientalon huoltokirja on tärkeä työkalu kiinteistön omistajille ja haltijoille. 

• Sen avulla varmistetaan, että talon rakenteet, järjestelmät ja laitteet pysyvät kunnossa 
ja turvallisina koko talon elinkaaren ajan. 

• Huoltokirjan käyttö on suositeltavaa jokaiselle pientalon omistajalle, sillä sen avulla 
talon arvo säilyy paremmin, asumismukavuus paranee ja ennaltaehkäistään kalliita 
korjauksia.
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen



Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

Maankäyttö- ja rakennuslaki (1999/132)

• § 117 i Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje

• Rakennushankkeeseen ryhtyvä vastaa

• Laaditaan uudiskohteelle ja myös remonttikohteelle silloin 
kun toimenpide edellyttää rakennuslupaa.

• Sisältää kuvauksen rakennuksen käyttötarkoituksesta sekä 
ominaisuuksista ja suunnitellut rakenteiden käyttöiät

Rakentamislaki (751/2023) Uusi tuleva lainsäädäntö voimaan 1.1.2025

• § 139 Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje

• Pääsuunnittelija vastaa

• Oltava konekielisesti luettavissa

• Sisältöä kuvattu tarkemmin

• Vastuutettu myös eri alojen suunnittelijat tähän

13.10.2024 © Rakennusteollisuuden Koulutuskeskus RATEKO | Suomen Rakennusmedia Oy5

Miksi?

Johdanto huoltokirjaan ja 
lainsäädäntö
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Mikä?

Huoltokirjan sisältö



Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

• Huoltokirja on kooste eri asiakirjoja, josta muodostuu yksi 
kokonaisuus.

• Sisältää tekniset tiedot talon järjestelmistä ja varusteista

• Käyttöohjeet ja takuut talon järjestelmistä ja varusteista

• Esim. IV-koneet, uunit, lämmityslaitteet

• Muutokset ja tehdyt remontit

• Energiakulutuksen seuranta
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Mikä?

Huoltokirjan sisältö
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Miten?

Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Kaikki työmaa-aikana muodostuneet 
asiakirjat kootaan yhteen

• On hyvä kerätä ylös kaikkia tiloja koskevat 
väri ja varustetiedot tulevia remontteja tai 
kunnossapitotöitä varten

• Huomiona, että on iso työ 
kertarakentajalle ja varsinkin sellaiselle, 
joka tekee itse pitkästä tavarasta.
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Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• RT 18-10922: Kiinteistön tekniset käyttöiät 
ja kunnossapitojaksot

• Voidaan käyttää apuna huoltovälien 
määrittämiseen

• Auttaa kiinteistön PTS:n (pitkän tähtäimen 
suunnitelma) tekemisessä
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Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• RT 18-10922: Kiinteistön tekniset käyttöiät 
ja kunnossapitojaksot

• Voidaan käyttää apuna huoltovälien 
määrittämiseen

• Auttaa kiinteistön PTS:n (pitkän tähtäimen 
suunnitelma) tekemisessä

• Tuotevalmistajilla on ohjeistus omien 
tuotteidensa huolloista ja hoidoista

• Tyypillisesti pitkä dokumentti joka sisältää 
tarkatkin ohjeistukset
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Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• RT 18-10922: Kiinteistön tekniset käyttöiät 
ja kunnossapitojaksot

• Voidaan käyttää apuna huoltovälien 
määrittämiseen

• Auttaa kiinteistön PTS:n (pitkän tähtäimen 
suunnitelma) tekemisessä

• Tuotevalmistajilla on ohjeistus omien 
tuotteidensa huolloista ja hoidoista

• Tyypillisesti pitkä dokumentti joka sisältää 
tarkatkin ohjeistukset

• Eri tehtävät kirjataan huoltokirjan 
loppuosioon luettelomuotoon.

• Tapoja on monia, mutta nyrkkisääntönä se, 
että on selkeästi luettavissa milloin mikäkin 
on tehty
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen
Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotehtailla on jo osittain käytössä 
sähköiset huoltokirjat
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Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotehtailla on jo osittain 
käytössä sähköiset huoltokirjat

• Esimerkkinä: Savupiipun 
pellityksen ja läpiviennin tarkastus
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotehtailla on jo osittain käytössä 
sähköiset huoltokirjat

• Esimerkkinä: Savupiipun 
pellityksen ja läpiviennin tarkastus

• Toisena esimerkkinä ’Kiuaskivien 
kunnon tarkistus’
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotoimittajan työmaa-aikaisessa 
järjestelmässä voi olla myös esillä 
koko pakettia koskeva huoltokirja
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotoimittajan työmaa-aikaisessa 
järjestelmässä voi olla myös esillä 
koko pakettia koskeva huoltokirja
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Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotoimittajan työmaa-aikaisessa 
järjestelmässä voi olla myös esillä 
koko pakettia koskeva huoltokirja

• Hyvässä talotoimittajan 
huoltokirjassa on esimerkein 
esitetty huoltotoimenpiteet

13.10.2024 © Rakennusteollisuuden Koulutuskeskus RATEKO | Suomen Rakennusmedia Oy18

Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotoimittajan työmaa-aikaisessa 
järjestelmässä voi olla myös esillä 
koko pakettia koskeva huoltokirja

• Hyvässä talotoimittajan 
huoltokirjassa on esimerkein 
esitetty huoltotoimenpiteet

• Ohjeet ovat myös työn 
toteuttajalle selkeät
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Kiinteistön huoltokirja ja 
sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito



• Talotoimittajan työmaa-aikaisessa 
järjestelmässä voi olla myös esillä 
koko pakettia koskeva huoltokirja

• Hyvässä talotoimittajan 
huoltokirjassa on esimerkein 
esitetty huoltotoimenpiteet

• Ohjeet ovat myös työn toteuttajalle 
selkeät

• Pääsääntönä on se, että 
toimenpiteet kirjataan ylös.
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

Miten?
Huoltokirjan laadinta ja ylläpito
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Hyödyt 

Miksi pitää huoltokirjaa?



Hyödyt
Miksi pitää huoltokirjaa?

Turvallisuus

• Säännöllinen tarkastaminen ja huolto varmistavat, että talon 
rakenteet ja järjestelmät pysyvät turvallisina. 

• Esimerkiksi sähköasennusten ja lämmitysjärjestelmien 
kunnossapito on tärkeää paloturvallisuuden kannalta.
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen



Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen

13.10.2024 © Rakennusteollisuuden Koulutuskeskus RATEKO | Suomen Rakennusmedia Oy23

Ennakoiva ylläpito ja korjaukset

• Huoltokirjan avulla talon omistaja voi ennakoida ja suorittaa 
säännöllisiä huoltotoimenpiteitä oikea-aikaisesti. 

• Tämä vähentää riskiä kalliisiin korjauksiin, joita voisi syntyä, jos 
esimerkiksi katon vuotoa tai putkistojen tukkeutumista ei 
huomattaisi ajoissa.

• Takuun voimassaolo voi myös edellyttää oikea-aikaiset huollot.

Hyödyt
Miksi pitää huoltokirjaa?



Hyödyt
Miksi pitää huoltokirjaa?

Kustannusten hallinta

• Kun talon huoltokirjassa on tiedot kaikista 
tehtävistä ja aikatauluista, se auttaa 
suunnittelemaan huoltoihin ja korjauksiin 
liittyviä kustannuksia. 

• Huoltokirja auttaa myös varautumaan 
mahdollisiin tuleviin suurempiin 
remontteihin, kuten katon tai putkiston 
uusimiseen.
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen



Hyödyt
Miksi pitää huoltokirjaa?

Kiinteistön arvon säilyminen

• Hyvin ylläpidetty pientalo säilyttää paremmin arvonsa.

• Huoltokirja on hyödyllinen dokumentti kiinteistökaupan 
yhteydessä, sillä sen avulla uusi omistaja saa hyvän 
käsityksen talon kunnosta.

• Mahdollinen ostaja voi myös olla kiinnostunut 
huoltokirjasta, koska se osoittaa, että kiinteistöä on 
hoidettu säännöllisesti ja asianmukaisesti. 

• Ostaisitko kallista autoa ilman täydellistä huoltokirjaa?
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Kiinteistön huoltokirja ja sen ylläpitäminen
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Miten huoltokirjaa parannetaan? 

Keskustelua luennon päätteeksi



Kiitos.

Tuomo Kiiski RI (YAMK) RTA
+358 50 478 4013
tuomo.kiiski@jyvaskyla.fi
Kiinteistöpäällikkö @ Jyväskylän Tilapalvelu  | Vastaava työnjohtaja @ Kylis Consulting
      @kylisconsulting
      https://kylisconsulting.wordpress.com/

mailto:tuomo.kiiski@jyvaskyla.fi


Kotitalouksien kestävät
energiaratkaisut (RATEKO)
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Koulutus on Jatkuvan oppimisen ja työllisyyden palvelukeskuksen rahoittama.
Palvelukeskus edistää työikäisten osaamisen kehittämistä ja osaavan työvoiman
saatavuutta. Palvelukeskusken toimintaa ohjaavat opetus-
ja kulttuuriministeriö sekä työ- ja elinkeinoministeriö.
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