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Kustannuslaskentao
(Tarjouslaskentq)

-Tavoite maarittaa hankkeen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

- Kaikki kustannukset oltava mukana, mutta paallekkaisyyksia ei saa olla.
- Laskelma tehdaan paivan hinnoin ilman arvonlisédveroa.

Vaiheet:
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Laskenta paatos

Asiakirjoihin perehtyminen
Kaydaan asiakirjat lapi ja tehdaén muistiinpanot huomioitavista asioista seka epaselvyyksista
Yleiskuva hankkeesta

Laskentamenetelman valinta

Laskentatydn organisointi
palaveri jossa jaetaan vastuut

Alihankintojen hintatiedustelut
Kyselyt asiakirjojen epaselvyyksista
Maaralaskenta

Tyonsuunnittelu ja resurssisuunnittelu
. Hinnoittelu ja laskenta

0 Kustannuslaskelman tarkistus
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KUSTANNUSLASKELMAN KOKOAMINEN

Maarialaskenta
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Hinnoittelu
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Laskentapaatos

* Rakennusyrityksen urakkakilpailuun osallistumisen paatos:

* Hanketyypin soveltuvuus
* Hankkeen maantieteellinen sijainti

* laskenta,-, suunnittelu ja toteutusresurssien riittavyys
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Asiakirjoihin perehtyminen

Mita on suunnitelmien mukaan tehtava ja missa ajassa, milloin

Miten on tehtava, laatuvaatimukset

Miten rakennuttaja vastaa antamistaan selvityksista

Urakkarajat rakennustoiden ja erikoistdiden (esim. LVIS, maanrakennusurakoitsija) valilla.
Mita on tiedettava rakennuspaikasta (vaikeuttavat ja helpottavat tekijat)

Kaytettavissa olevat tiedot perustamisolosuhteista (maapera), tarvitaanko lisatutkimuksia
Esi- ja jalkitdiden kustannukset, sivukustannukset jotka on sisallytettava hintaan

Rakennuttajan ja kolmansien osapuolten omaisuuden sailyttaminen
vahingoittumattomana

Rakennuttajan suoritusvelvollisuuteen kuuluvat hankinnat, joita ei ole alistettu

rakennusurakoitsijalle, mita kustannuksia niista aiheutuu rakennusurakkaan
Mita on sanottu urakkasopimuksen sisallosta
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Laskentamenetelman (tarkkuustason) valinta

Suoritelaskenta panosperusteisesti (kaytetaan aina
laskettaessa tarjousta) (Suorite=ty0laji= tuotanto-osa infra
RYL)

Suoritelaskenta (maara x yksikkohinta)
Rakennusosalaskenta
Tuoteosalaskenta

Tilalaskenta

- menetelman valinta riippuu suunnitelmien valmiusasteesta ja
tarkkuustarpeesta
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Kustannuslaskelman eri tasoiset nimikkeet

Taulukko I-3.  Kustarmusloskelma, joka sisaltdd eri karkeustasoisia nimikkeits. Kullakin tiedon kar-
keustasolla kiytetdin siihen soveltuvaa hinnan laskentamenetelmd

22 anturanbetonointi 100 m3 o (Suorte)

4501 evyvalisend - 100 m2  yyy  (rakennusosa)
301 rakennusrunko 1 kol  zzzzz (fuoteosa)



Kustannuslaskennan tehtavat ja organisointi

« Kuka/ketka, milloin:
» Aliurakkatarjousten pyytaminen
» Materiaali- ja muut hintakyselyt
« Epaselvien asioiden kysely (rakennuttajalta, viranomaisilta)

. ohteen jako osakohteisiin (suuret hankkeet) ja tehtavien jako jos laskijoita on useampi, tydnjako
E\sﬂltjo?dejn kesken ( )] Jako ] J pi, tyon)

« Maaréalaskenta (tyonjaosta sopiminen suurissa kohteissa)
« Alustava tyonsuunnittelu ja aikataulutus
« Hinnoittelu ja hinnoittelun laskentarutiinien suoritus

 Kustannuslaskelman tarkistus
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Maaralaskenta

Maarat lasketaan laskenta-asiakirjojen pohjalta (tarkkuustaso ja
mitk& maarat riippuu suunnitelmien valmiudesta)

Maarat jaotellaan kaytettavan nimikkeiston mukaan
Hinnoiteltavat nimikkeet maaraluettelona

Laskenta-asiakirjojen tulkinta (mita tietoja on etsittava, kyky
hahmottaa rakennuskohteen ulottuvuudet ja rakenteiden sisalto)

Asiakirjoissa esitetyn tiedon erittely/yhdistaminen maaraluetteloksi

Eri kustannuslaskentamenetelmien mittaussaannot (maksu- ja
mittausperusteet)

Mittausrutiinien hallinta ja maarien laskenta mittojen perusteella
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Maaraluettelon laadinta

TIEDON

JASENTELY
Nimikkeisto

Talo 80
Talo 90

Laskenta-asiakirjat \

Kuva 4-2.

\

» MAARALUETTELO

Mittaussﬁéi‘hnlét
Talo 80 / Talo 90
Maaralaskentaohje

Mddrdluettelon laatimisen perusteet.
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Maarien mittaus

Maarat mitattavissa suunnitelmista suoraan mittalukuna tai
laskutoimituksen kautta. Mitataan kustannuslaskenta-menetelman
mittaussaantoja noudattaen (maaralaskentaohje)

Kun asiakirjat ovat puutteelliset joudutaan arvioimaan. Perusteena
vastaavantyyppisen kohteen maaralaskenta esim. raudoitus kg/beton
m3, muottityd m2/bet-m3

Toistuvat maarat (esim. sama huoneisto useammassa kerroksessa)
lasketaan yksi tarkasti ja kerrotaan toistojen kappalemaaralla (yksi
huoneisto x kerrosten maara)

Valineet: suhdeviivain, laskin, pdf, cad, tietomalli
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Rakennusosan jako osiksi mittausta varten

ULKOSEINAT

Kuva 4-3. Rakernnusosarn jako osiksi, joille mittatiedot mddritetdicin.
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Hintakyselyt

Tehdaan aliurakoista, materiaaleista, muista toimituksista joita urakkaan
sisaltyy

Talokohde esim. LVIS, tyOurakat, materiaalit, maarakennusaliurakka

Infrarakennuskohteessa esim. maiden ja louheen kuljetus, kaivu ja
kuormaus, betoni, stabilointi ja injektointiaineet jne.

Louhintakohteessa esim, kiinteistokatselmukset, tarinamittaus, herkkien
laitteiden vaimennus, louhintavakuutus

Yleensa ennakkohinta, joskus sitova tarjous

Hintatiedusteluun liittyvat asiakirjat, piirustukset ja selvitykset kootaan ja
l&hetetaan alihankkijoille
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Epaselvyyksien ja ristiriitojen selvittaminen

Suunnitelmissa esiintyvat epaselvyydet, puutteet
Urakkarajat
Paivittaiset tydajat esim. louhintatoissa, vuorotyoasiat

Ellel saada selville, tehdyt oletukset kirjattava
laskentamuistioon

Rakennuttaja vastaa esitettyinin kysymyksiin ennakolta
IImoittamaansa ajankohtaan mennessa. Kaikilta tarjoajilta
tulleisiin kysymyksiin vastataan kerralla ja vastaukset annetaan
kaikille tarjoajille
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Kustannuslaskennan virheet

Puuttuvat kustannuserat
Virheelliset maaréat
Suunnitelmien tulkintavirheet
Puutteelliset suunnitelmat
Virheelliset yksikkOkustannukset
Ulkoisten tekijéiden muutuminen

-Virheet pienentyvat siirryttdessa tarkempiin laskentamenetelmiin
-Tydomaara kasvaa parempaan lopputulokseen pyrittaessa

-Puutteellisten suunnitelmien ja ulkoisten tekijoiden muuttumiseen varaudutaan
riskivarauksilla
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Kustannus- ja maaralaskentamuistio

Tehdaan laskennan kuluessa epaselvista ja huomionarvoisista asioista

Tarvitaan tarjouslaskennan tarkistusvaiheessa, riskien ja mahdollisuuksien arvioinnista ja
mahdollisesti urakkaneuvotteluissa

Kirjataan:
-Laskennan poikkeamat suunnitelmista ja urakkarajoista
-asiakirjojen ristiriitaisuudet ja kaytetty laskentatapa

- tarvikeet, joista on pulaa, pitka toimitusaika tai ovat kalliita, onko korvattu edullisemmilla,
vastaako laadultaan pyydettya

-mahdollisuudet suunnitelmissa esitettyjen tyotapojen muutoksiin tai onko kaytetty esitetysta
poikkeavaa tyOtapaa esim. oman kaluston sopivuuden takia

-aikataulun realistisuus

-ennakkotarjoukset, jotka sisaltavat kustannustason nousun
-hankalat ja vaikeat tyGvaiheet, miten ne on huomioitu hinnoittelussa
Muistion laadinta aloitetaan heti asiakirjoihin tutustumisvaiheessa
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Kustannuslaskelman tarkastus

- TARJOUSPALAVERI
« kaydaan tarjousluonnos lapi ja katsotaan tarjoushinnan muodostuminen.
* merkittdvimmat kustannuserét ja tarkistetaan etta oikein laskettu.
« materiaali ja alihankinta hinnat.

 tyOmaan kayttokustannukset ja yhteiskustannukset %- osuuksina (yleensa verrataan
ailemmista kohteista saatuun tietoon).

» katsotaan hankkeen riski %-osuuden vaikutus hintaan.

« Paatetaan kate %
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Tarjouksen tekeminen

e Taytetaan rakennuttajan toimittama urakkatarjouskaavake ja
vksikkdhintaluettelot

e Liitetaan pyydetyt lisaselvitykset
* Esim

e 3 vuoden tilinpaatostiedot

 Tilaaja vastuuraportti

 Selvitys laadunvarmistuksen tasosta

» Referenssi kohteet samankaltaisista tehdyista toista
 RALA

( . (. LAB University of
TS ) Tydtehoseura ¢\ pApplied Sciences



