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Asuinrakennusten energiatehokkuuden 
nykytilan selvitys

 Suomessa rakennuskulttuuri vaihdellut eri vuosikymmeninä

 Lähtötason tunteminen on pohja, mistä on helppo lähteä 
rakentamaan energiat

 Erilaisilla dokumenteilla ja selvityksillä voidaan selvittää eri 
asioita – kaikki omalla tavallaan hyviä pohjia 
energiatehokkuuden parantamiseen

 Fiksu yhdistää peruskorjaukset ja 
energiatehokkuushankkeet. Tyypillisesti 
peruskorjaushankkeissa paranee samalla myös 
energiatehokkuus
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Suomalaisten kerros- ja rivitalojen 
rakentamisvuodet
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Seinärakenteet

Tyypillisiä eri aikakausien ratkaisuja asuinkerrostaloissa

Rakennusvuosi U-arvo* Tyypilliset piirteet**
1960-1970 0,4-0,5 Elementtirakenteet, laadussa usein puutteita

1970-1980 0,3-0,4 Elementtirakenteet, monistettavuus

1980-1990 0,28-0,3 Elementtirakenne, monipuolisempi ulkonäkö

1990-2000 0,28 Kehittynyt elementtitekniikka, rakenteiden 
tuulettuminen, parvekelasitukset

2000-2010 0,25 Elementtirakenteet, rohkea värit, lasitetut 
parvekkeet

2010-> 0,17 Elementtirakenne, ympäristöön sopiva 
ulkonäkö

*Suomen rakentamismääräyskokoelma, Tyypillisiä olemassa olevien vanhojen rakennusten alkuperäisiä suunnitteluarvoja

**Rakennukset.fi
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Ikkunat ja ulko-ovet

Tyypillisiä eri aikakausien ratkaisuja asuinkerrostaloissa

Rakennusvuosi U-arvo* Tyypilliset piirteet**
1960-1970 Ikkuna 2,8

Ovi 2,2
Ikkunat matalia ja leveitä, 2- tai 3-
lasisia puuikkunoita

1970-1980 Ikkuna 2,1
Ovi 1,4-2,2

Ruutuikkunat yleisiä, energiakriisi 
pienensi ikkunakokoja

1980-1990 Ikkuna 2,1
Ovi 1,4

Ikkunoiden koko ja muoto vaihtelevaa

1990-2000 Ikkuna 2,1
Ovi 1,4

3-lasisia puu-alumiini-ikkunoita

2000-2010 Ikkuna 1,4
Ovi 1,4

Ikkunoiden koko vaihtelevaa, 
tiiveydessä usein puutteita

2010-> Ikkuna 0,8-1,0
Ovi 0,8-1,0

Ikkunoiden koko vaihteleva, tiiveydessä 
usein puutteita, lämpölasipuitteet

*Suomen rakentamismääräyskokoelma, Tyypillisiä olemassa olevien vanhojen rakennusten alkuperäisiä suunnitteluarvoja

**Rakennukset.fi
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Ylä- ja alapohja

Tyypillisiä eri aikakausien ratkaisuja asuinkerrostaloissa

Rakennusvuosi U-arvo* Tyypilliset piirteet**
1960-1970 YP 0,23-0,47

AP 0,2-0,47
Harja- tai pulpettikatto, ei ullakkoa

1970-1980 YP 0,2-0,47
AP 0,3-0,47

Tasakatto

1980-1990 YP 0,22-0,3
AP 0,22-0,4

Harja- ja pulpettikatot suosittuja, myös 
jyrkempiä kattoja

1990-2000 YP 0,22-0,3
AP 0,22-0,4

Harja- ja pulpettikatot, tasakatot yleistyvät

2000-2010 YP 0,15-0,16
AP 0,16-0,25

Harja-, pulpetti- ja tasakatto

2010-> YP 0,09
AP 0,09-0,17

Harja-, pulpetti- ja tasakatto

*Suomen rakentamismääräyskokoelma, Tyypillisiä olemassa olevien vanhojen rakennusten alkuperäisiä suunnitteluarvoja

**Rakennukset.fi
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Ilmanvaihto

Tyypillisiä eri aikakausien ratkaisuja asuinkerrostaloissa

Rakennus-
vuosi

IV-järjestelmän LTO:n 
vuosihyötysuhde*

Tyypilliset piirteet**

1960-1970 0 % Koneellinen poistoilmanvaihto, yhteinen 
poistokanava, ei korvausilmareittejä

1970-1980 0 % Koneellinen poistoilmanvaihto, 
erilliskanavajärjestelmä, ei korvausilmareittejä
Ensimmäiset tulo-poistoilmanvaihtokoneet LTO:lla

1980-1990 0 % Koneellinen poistoilmanvaihto, tulo-
/poistoilmanvaihtokoneita LTO:lla pienissä määrin

1990-2000 0 % Koneellinen poistoilmanvaihto, tulo-
/poistoilmanvaihtokoneet LTO:lla yleistyy

2000-2010 30 % Koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto LTO:lla

2010-> 45 %
2018 -> 55 %

Koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto LTO:lla, myös 
huoneistokohtaisesti

*Liitteet 1-5: YM:a rakennuksen energiatodistuksesta

**Rakennukset.fi
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Lämmitys

Tyypillisiä eri aikakausien ratkaisuja asuinkerrostaloissa

Rakennusvuosi Tyypilliset piirteet**
1960-1970 Vesikiertoinen keskuslämmitys ja teräslevypatterit. Lämmönlähteenä 

pääsääntöisesti öljy, suuremmissa kaupungeissa käytössä myös 
kaukolämpö

1970-1980 Vesikiertoinen keskuslämmitys ja teräslevypatterit. Öljylämmityksen 
suosio romahti öljykriisin myötä, kaukolämpö yleinen lämmönlähde.

1980-1990 Vesikiertoinen keskuslämmitys, teräksiset patterit ikkunoiden alla. 
Kaukolämpö yleisin lämmitysmuoto

1990-2000 Vesikiertoinen keskuslämmitys, teräksiset patterit ikkunoiden alla. 
Kaukolämpö pääsääntöinen lämmitysmuoto

2000-2010 Vesikiertoinen keskuslämmitys, teräksiset patterit ikkunoiden alla. 
Lattialämmitys yleistyy. Kaukolämpö lämmitysmuotona.

2010-> Vesikiertoinen keskuslämmitys, teräksiset patterit ikkunoiden alla. 
Kaukolämpö pääsääntöinen lämmitysmuoto, mutta myös 
lämpöpumput yleistyvät

**Rakennukset.fi
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Erilaisia energiatehokkuuden kartoitustapoja



Energiatodistus 1/2
Tulokset ja yhteenveto 
(s.1-2)

Lähtötiedot ja laskennan perusta 
(s. 3-4)

Muut tiedot ja suositukset 
(s. 5-8)

• Perustiedot
• Energialuokka
• E-luku
• Laskennallinen 

energiankulutus

• Lämmitetty nettoala
• Käytettävä energiamuoto
• Rakennusvuosi
• Rakennusvaippa
• Ilmanvaihtojärjestelmä
• Lämmitysjärjestelmä
• Jäähdytysjärjestelmä
• Lämmin käyttövesi
• Sisäiset lämpökuormat eri käyttöasteilla

• Toteutunut ostoenergia
• ei vaikuta E-lukuun

• Toimenpide-ehdotukset
• Vuotuiset säästöarviot, kWh
• E-luvun muutosarviot

• Suositukset rakennuksen käyttöön
• ei vaikuta E-lukuun

• Lisämerkinnät
• Laskennan lisätietoja
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Energiatodistus 2/2

• Energiatodistuksessa esitetään parhaat tavat vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen sekä 
teknisten että käyttöteknisten toimenpiteiden kautta
• Toimenpide-ehdotuksista havaittavissa suoraan vaikutukset E-lukuun
• Käyttöteknisillä toimenpiteillä voi olla välitön vaikutus energiankulutukseen

• Suosituksena tilaajalle: kohdekäynnin yhteydessä kannattaa olla mukana kiertämässä rakennusta. 
• Laatija on alansa ammattilainen, jolta voi saada tietoa rakennuksesta sekä oppia oman 

rakennuksensa energia-asioista laajemmin.
• Kannattaa hyödyntää koko prosessi, ei pelkkiä tuloksia

• Energiatodistus kannattaa pitää ajantasaisena, vaikka voimassaoloaikaa olisi useampi vuosi jäljellä
• Todistuksesta näet kootusti rakennuksen tekniset tiedot
• Myyntitilanteessa ajantasainen

• PTS:ään energiatodistuksen toimenpide-ehdotukset kustannustehokkaasti
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Energiaselvitys

Energiaselvitys on energiatodistusta laajempi selvitys rakennuksen 
energiankäytöstä

Energiaselvitys vaaditaan aina uuden rakennuksen rakennusluvan 
liitteenä

Energiaselvitys voidaan vaatia myös luvanvaraisissa korjaustöissä ja 
käyttötarkoituksen muutoksessa, jolloin se ei sisällä energiatodistusta

Energiaselvitykseen sisältyy seuraavat osiot:
• Kootusti rakennuksen E-luvun laskennan keskeiset lähtötiedot ja tulokset
• Selvityksen rakennuksen lämpöhäviöiden määräysten mukaisuudesta
• Ilmanvaihtojärjestelmän ominaissähkötehon laskennan
• Arvio kesäaikaisesta huonelämpötilasta ja tarvittaessa jäähdytystehon 

tarve
• Arvio todellisesta energiankulutuksesta
• E-luvun laskenta
• Energiatodistus – tarvittaessa
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Energiakatselmus

Asuinrakennuksen energiakatselmuksessa analysoidaan 
rakennuksen energiankäyttöä ja etsitään mahdollisuuksia 
energiatehokkuuden optimoimiseksi.

Energiakatselmuksessa suoritetaan aina kohdekäynti, jonka 
yhteydessä tarkastellaan rakenteiden sekä teknisten 
järjestelmien energiatehokkuutta. Lisäksi voidaan selvittää 
asukkaiden käyttötottumuksia esimerkiksi huoneistokäyntien ja 
haastattelujen pohjalta. Katselmuksen yhteydessä voidaan 
suorittaa myös esimerkiksi lämpötilamittauksia tai 
lämpökamerakuvauksia.

Lopputuotoksena toimenpide-ehdotuksia sekä tarvittavia 
lisäselvityssuosituksia sisältävä raportti.
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Taloyhtiön energiatarkastus

Taloyhtiön energiatarkastus – Motiva.fi
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https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/taloyhtion_energiatarkastus


Kuntoarvio

Rakenteita rikkomaton, asiantuntijaryhmän (rakenteet, LVI, sähkö) 
havaintoihin perustuva arvio kiinteistön rakenteiden ja järjestelmien 
toiminnasta, kunnosta, kunnossapitotarpeesta
• Kevyt ja suppea energiataloudellinen arviointi
• Saadaan tieto nykytilanteesta sekä kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-

ehdotus) 10 vuodelle  painotus ensimmäiselle 5 vuodelle
• Voidaan esittää jatkotutkimustarpeita
• Päivitettävä 5-7 vuoden välein
• Suositeltavaa toteuttaa RT-korttien mukaisesti

Laatijoille ei erillisiä pätevyysvaatimuksia
• FISE pätevyys: Rakennuksen kuntoarvioija pätevyys

Suositus: sisällyttäkää tarjoukseen kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen 
esittely hallitukselle (+ isännöitsijä, tekninen isännöitsijä).
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Kuntotutkimukset

• Faktatietoa tutkittavasta kohteesta
• Perustuu mittauksiin, kuvauksiin tai näytteisiin
• Tarkempi arvio uusimis- tai korjaustarpeesta
• Voidaan suorittaa rakenteille, salaojille, viemäriputkistoille, lämmitys-

ja vesijärjestelmille, ilmanvaihdolle, sähköjärjestelmille…

• Raportti tuloksista ja korjaustapaehdotus kustannusarvioineen

Kuntoasiantuntijoiden pätevyydet
• FISE vastaa pätevyyksistä, ei pakollisia pätevyysvaatimuksia

• Betonirakenteiden kuntotutkija, IV kuntotutkija, kosteusvaurion 
kuntotutkija, LVV kuntotutkija, muurattujen ja rapattujen rakenteiden 
kuntotutkija, asuntokaupan kuntotarkastaja, rakennuksen kuntoarvioija

• Vaaditaan vaihtelevasti soveltuvaa koulutustaustaa, työkokemusta, 
työnäytteitä ja tentin läpäisemistä
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PTS:n rakentaminen 



Mikä on PTS ja mitä se sisältää?

Pitkän Tähtäimen kunnossapitoSuunnitelma sisältää arvion 
rakennuksen tulevista korjaustarpeista sekä näiden ajakohdista 
ja kustannuksista.

Muodostetaan yleensä 10 vuoden aikavälille, jolloin taloyhtiön 
suunnitelmallinen kunnossapito ja varautuminen korjauksiin on 
helpompaa. Suositeltavaa kuitenkin päivittää noin 5-7 vuoden 
välein.

PTS muodostetaan yleisimmin kuntoarvion pohjalta sisältäen 
RAK-, LVI- sekä Sähkö- ja teletekniikan tarkastelun, mutta olisi 
suositeltavaa huomioida myös energiatehokkuustoimenpiteitä.

11.9.2024
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Suunnitelmallista korjaamista oikea-aikaisesti

• Tavoitteiden asettelu: halutut olosuhteet, asukkaiden tahtotila, 
kiinteistön kunto, energiatehokkuuden parantaminen

• Uusimis-, korjaus- ja parannussuositukset pohjaavat rakenteiden 
ja teknisten järjestelmien tekniseen käyttöikään sekä 
silmämääräiseen tarkasteluun

• Yhdistämällä perinteisen PTS:aan energiatehokkuustoimia 
voidaan saavuttaa:

• Tilaajalle selkeämpi näkemys korjaus- ja energiansäästötoimenpiteiden 
keskinäisistä suhteista

• Kustannustehokkuutta toimenpiteitä yhdistellessä
• Parempia vaihtoehtoja tulevaisuus huomioiden

• Peruskorjaus vs. perusparannus
• Lainan saannin helpottuminen (ns. vihreät lainat)
• Matalammat vastikkeet, rakennuksen arvonnousu
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Kiinteistön tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
RT-kortti 18-10992 Kiinteistön tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

Motivan pientalon huoltokirja
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https://www.motiva.fi/ajankohtaista/julkaisut/pientalon_huoltokirja_2024.15370.shtml


Energiatehokkuustoimien huomiointi PTS:ssa

Energiakatselmus
• Ikkunoiden uusiminen
• PILP lisäys
• Aurinkosähkön lisäys

+       PTS
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Energiatehokkuuden tarkistuslista taloyhtiölle



Energiatehokkuuden tarkistuslista

Löytyy energiatehokkuussopimusten sivuilta 
Energiatehokkuuden tarkistuslista –
energiatehokkuussopimukset2017-2025.fi

Vapaasti hyödynnettävissä oleva Excel-pohjainen työkalu, jolla 
voidaan tarkastella kiinteistön energiatehokkuutta

Apuna systemaattiseen energia-asioiden läpikäyntiin koko 
kohteen tai yksittäisten osa-alueiden järjestelmien, laitteiden ja 
käytön nykytilan osalta
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https://energiatehokkuussopimukset2017-2025.fi/aineistot-ja-ohjeet/muut-tyokalut/
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