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Energiaratkaisut 
taloyhtiöissä -koulutus 
ammattilaisille

Kurssi 3:
Taloyhtiöiden älykkäiden 
järjestelmien suunnittelu, ohjaus ja 
automaatio

Tilaisuus tallennetaan.



Mitä tietoa energiatodistuksesta löytyy?



Energiatodistus, sivu 1
123456789A

• Rakennuksen tunnistetiedot
• Energiatehokkuusluokka
• E-luku
• Todistuksen laatija
• Viimeinen voimassaolopäivä

• Jos todistusta ei korvata uudella todistuksella

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, ohjaus ja 
automaatio



Energiatodistus, sivu 2

• Lämmitetty nettoala
• Teknisten järjestelmien kuvaukset
• Toimenpide-ehdotusten kooste
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Energiatodistus, sivu 3

• Rakenteiden tiedot
• U-arvot
• Osuus rakenteiden lämpöhäviöistä 

• IV-järjestelmän tiedot
• Ilmamäärät
• SFP-luku

• Lämmitysjärjestelmä
• Jäähdytysjärjestelmä
• Lämmin käyttövesi
• Sisäiset lämpökuormat

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, ohjaus ja 
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Energiatodistus, sivu 4

• Laskennan tulokset
• Ympäristöstä otettu energia
• Teknisten järjestelmien energiankulutus
• Energian nettotarve
• Lämpökuormat
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Energiatodistus, sivu 5

• Toteutunut energiankulutus
• Erityisesti asuinkerrostaloissa käyttäjäsähkön osuus 

usein puuttuu
• Lopputuloksessa ei ole huomioitu 

energianmuotokertoimia
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Energiatodistus, sivu 6

• E-lukua parantavat toimenpide-ehdotukset
• Ostoenergian muutos
• E-luvun muutos
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Energiatodistus, sivu 7

• E-lukua parantavat toimenpide-ehdotukset
• Ostoenergian muutos
• E-luvun muutos

• Suosituksia rakennuksen käyttöön ja ylläpitoon
• E-lukuun vaikuttamattomia toimia

• Lisätietoja energiatehokkuudesta
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Energiatodistus, sivu 8

• Todistukseen oleellisesti liittyviä lisätietoja, esim.
• Lämpöpumpun tarkemmat tiedot
• Aurinkosähkön kk-tason laskenta
• Todistukseen merkityn mitatun kulutuksen mittausvuosi
• Tarpeenmukaiset ohjaukset

• Laatimisessa käytettyjä lähtötietoja

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, ohjaus ja 
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E-luokat ja raja-arvot
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E-luokat ja raja-arvot – asuinkerrostalot ja rivitalot

• Olemassa olevalla rakennuksella ei raja-
arvomääräyksiä

• Uuden rakennuksen E-luvun raja-arvon 
vaatimustaso 105

• Korjausrakentaminen YM asetus 4/13 
mukaisesti

• Olemassa olevalla rakennuksella ei raja-
arvomääräyksiä

• Uuden rakennuksen E-luvun raja-arvon 
vaatimustaso 105

• Korjausrakentaminen YM asetus 4/13 
mukaisesti
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E-luokat ja raja-arvot 
– muut rakennukset
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Energiatodistuksen käyttö
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Mihin kohteisiin energiatodistus tarvitaan

Energiatodistus vaaditaan pääsääntöisesti kaikilta niiltä rakennuksilta, joita 
koskevat myös rakentamismääräysten energiatehokkuusvaatimukset. 
• Tarkasti ottaen laissa todetaan, että vaatimus koskee rakennusta, jossa käytetään energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukaisten 

sisäilmasto-olosuhteiden ylläpitämiseksi.

Vaatimus ei koske näitä:
1) rakennus, jonka kerrosala on alle 50 neliömetriä

2) loma-asumiseen tarkoitettu asuinrakennus, joka on tarkoitettu käytettäväksi vähemmän kuin neljän kuukauden ajan vuodessa

3) määräajan paikallaan pysytettävä tai tilapäinen rakennus, jonka käyttöaika on enintään kaksi vuotta

4) teollisuus- ja korjaamorakennus

5) muuhun kuin asuinkäyttöön tarkoitettu maatilarakennus, jossa energiantarve on vähäinen tai jota käytetään alalla, jota koskee kansallinen 
alakohtainen energiatehokkuussopimus

6) rakennus, jota käytetään hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan

7) rakennus, jota suojellaan rakennusperinnön suojelemisesta annetun lain (498/2010), kaavassa annetun suojelumääräyksen tai maailman kulttuuri-
ja luonnonperinnön suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen maailmanperintöluetteloon hyväksymisen nojalla osana 
määrättyä ympäristöä tai sen erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi siltä osin, kuin sen luonne tai ulkonäkö muuttuisi 
energiatehokkuutta koskevien vähimmäisvaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida hyväksyä.

8) sellainen puolustushallinnon käytössä olevaan rakennus, johon tai jonka käyttöön liittyy salassa pidettävää tietoa.

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, ohjaus ja automaatio



Milloin todistus tulee olla näkyvillä

Energiatodistuksen nähtävilläolovelvoite:
• Energiatodistus on asetettava nähtäville kun julkinen viranomainen tai laitos tarjoaa julkisia 

palveluja tiloissa, joiden kerrosala ylittää 250 m2, ja jotka ovat yleisön toistuvien käyntien 
kohteena. Viranomaisen tai laitoksen tulee hankkia energiatodistus, jotta se voidaan asettaa 
nähtäville

• Neliöihin ei lasketa toimistotiloja, tuotantotiloja tai henkilökunnan käytössä olevia tiloja
• Energiatodistuksen nähtävilläolovelvoite koskee myös muita rakennuksia, joissa rakennuksesta 

yli 500 m2 on yleisön toistuvien käyntien kohteena, ja kyseiseen rakennukseen on hankittu 
energiatodistus. Pelkästään nähtävilläolovelvoitetta varten ei energiatodistusta näissä 
rakennuksissa kuitenkaan tarvitse hankkia.

• Neliöihin ei lasketa toimistotiloja, tuotantotiloja tai henkilökunnan käytössä olevia tiloja

• Uudiskohteissa energiatodistus pitää esittää rakennuslupaa haettaessa (osa energiaselvitystä) 
sekä päivitetty todistus käyttöönottovaiheessa

• Saneerausta tai laajennusta ei lueta uudisrakentamiseksi 
• Olemassa olevissa kohteissa todistus on esitettävä myynti- tai vuokraustilanteessa

• Pl. enintään vuoden määräaikainen vuokraus sekä alivuokraus
• Ei tarvitse esittää samaan konserniin kuuluvien yhteisöjen välisessä myynnissä tai vuokrauksessa
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Oletko nähnyt energiatodistuksia julkisissa rakennuksissa?
Kyllä (missä?)

En



Kevennetty menettely

Energiatodistus voidaan laatia kevennetyn menettelyn mukaisesti 
tietyissä erityistilanteissa.

Kevennettyä menettelyä voi käyttää jos myytävä tai vuokrattava 
kohde (rakennus, kiinteistö, huoneisto tai sen hallintaoikeus 
enintään kaksi asuinhuoneistoa käsittävässä 
asuinrakennuksessa) on arvoltaan vähäinen:
• Kohteen arvo määritellään vähäiseksi jos kohteen myyntihinta 

alittaa 50 000 euroa.
• Kohteen vuokra kuukaudessa alittaa 350 euroa.

Muu perusteltu syy kevennetyn menettelyn käyttämiseen:
• Kohde myydään tai vuokrataan lähisukulaisten välillä.
• Kohdetta ei esitellä julkisesti myyntiä varten tai tarjota 

myytäväksi julkisesti esillä olevalla ilmoittelulla.
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E-luvun laskennallinen määrittäminen



Yleisperiaate

1. Rakennuksen energiantarve
• Lämmitykseen käytettävä energia
• Käyttöveden lämmitykseen käytettävä 

energia
• Ilmanvaihdon sähkö- ja lämpöenergia
• Jäähdytysenergia
• Valaistuksen sähköenergia
• Kuluttajalaitteiden energiantarve

2. Myös häviöt huomioitava energian 
nettotarpeessa

3. Ilmaisenergioiden huomiointi
• Lämpökuorma ihmisistä
• Lämpökuorma laitteista ja 

valaistuksesta
• Lämpökuorma teknisistä järjestelmistä
• Auringon lämpösäteily
• Ympäristöstä hyödynnetty energia
• Lämmönsiirto rakenteiden läpi

4. Laskennallinen ostoenergian tarve
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Laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun taseraja



Laskennan

Laskennan lähtöarvoina olähtöarvot
n käytettävä rakennuksen rakennusosien ja teknisten järjestelmien 
selvitettyjä, rakennuksen ominaisuuksia todistuksen laadinta-ajankohtana 
parhaiten kuvaavia arvoja silloin, kun lähtöarvoille ei ole laskentasäännöissä 
muuta säädetty.

• Rakennuksen suunnitteluarvot
• Piirustuksista tai tietomalleista saatavat tiedot
• Laitetiedot
• Tarkastuksen yhteydessä selvitetyt tiedot
• Rakennusluvan myöntämisen aikaiset rakennusmääräykset
• Rakennushankkeen noudatetut ohjeet

Jos tarkempia tietoja ei ole saatavilla, käytetään asetuksessa esitettyjä 
rakennusluvan vireilletulovuoden mukaisia oletusarvoja (valmistumisvuosi -2 
vuotta)

Energiatodistuksen laatija päättää parhaan näkemyksensä mukaan, mitä 
arvoja käyttää ja vastaa päätöksistään.

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, 
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Pinta-alat

Energiatodistus annetaan rakennukselle tai sen osalle, jos osa 
kuuluu eri rakennusten käyttötarkoitusluokkaan kuin 
rakennuksen pääkäyttötarkoitus ja on pinta-alaltaan merkittävä. 
Rakennuksen osan lämmitetyn nettoalan tulee olla tällöin 
vähintään 10 % koko rakennuksen lämmitetystä nettoalasta ja 
yli 50 m2. 
• Lämmitetty nettoala
• Kerrostasoala
• Bruttoala
• Yläpohja, alapohja, ulkoseinät: pinta-alat sisämittojen 
• Ikkunat ja ulko-ovet: pinta-alat karmirakenteen ulkomittojen 

mukaan

Pinta-alat saadaan suunnitelmista tai piirustuksista. Pinta-aloja 
voidaan mitata myös kohdekäynneillä.
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Rakennuksen vakioitu käyttö

Laskennallinen ostoenergiankulutus ja E-luku lasketaan rakennuksen 
vakioidulla käytöllä.

Kun yksittäisten käyttäjän vaikutus jätetään energiankulutuksen vertailusta pois, voidaan 
rakennuksia arvioida rakennuksia niiden ominaisuuksien, ei käyttäjien mukaan.

Vakioitu käyttö määrittää mm.
• Lämmityksen ja jäähdytyksen asetusarvot
• Sisäiset lämpökuormat
• Ilmanvaihdon määrän ja käyntiajat
• Lämpimän käyttöveden määrän
• Valaistus
• Kuluttajalaitteet

Vakioidun käytön mukaisista taulukkoarvoista voidaan poiketa ilmanvaihdon 
ja valaistuksen osalta, kun käytössä on tarpeenmukainen valaistus tai 
ilmanvaihto sääntöjen mukaisesti.

*Erityistiloja ei huomioida laskennassa
*Energiatehokkuusasetuksen ulkopuolisia teknisiä järjestelmiä ei huomioida laskennassa

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, ohjaus ja automaatio
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Rakennuksen muut lähtöarvot

Lisäksi laskentaan vaikuttavia valmiita arvoja valitaan sijainnin, 
ominaisuuksien, rakennuslupavuoden tai laiteuusinnan vuoden 
mukaisesti mm.
• Säävyöhyke I-IV
• Lämmön talteenoton vuosihyötysuhde
• Ilmanvuotoluku
• Ilmanvaihtojärjestelmän SFP-luku
• Lämpimän käyttöveden kiertojohdon lämpöhäviöt
• Lämminvesi- ja energiavaraajan lämpöhäviöt

Jos laatijalla on saatavilla taulukkoarvoja tarkempia tietoja, 
voidaan näitä käyttää laskennassa

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, 
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Erityistapauksia 1

Useaa rakennusta palvelevat järjestelmät
AsOy:ssä 3 rakennusta, A, B ja C
• Yhteinen KL lämmönjakokeskus rakennuksessa A

• Uudisrakennuksissa maakanaalin lämpöhäviöt jaetaan yleisesti 
rakennusten pinta-alojen suhteen

• Olemassa olevissa rakennuksissa lämpöhäviöt voidaan jakaa 
maakanaalien putkipituuksien perusteella

• Yhteinen aurinkosähköntuotanto rakennuksen B katolla
• Voidaan jyvittää esimerkiksi rakennusten energiankulutuksen tai 

pinta-alojen suhteessa
• Jakotapa merkittävä energiatodistuksen lisätietoihin

• Yhteinen varaaja rakennuksessa A
• Varaajahäviöt jyvitetään rakennuksille pinta-alojen suhteessa
• Varaajan lämpökuorma hyväksi luetaan rakennukselle A

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, 
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Erityistapauksia 2

Asuinkerrostalojen (käyttötarkoitusluokka 2) märkätilojen sähköinen 
lattialämmitys ei-sähkölämmitteisissä taloissa
• 35 % tilojen lämmitysenergian nettotarpeesta kohdistuu märkätiloille ja 65 % 

asuinhuoneiden lämmitysjärjestelmille
• Voidaan poiketa, jos kohteessa tehdään dynaaminen tarkastelu sekä huomioidaan ilmavirrat ja 

tilojen väliset siirtovirtaukset

• Kuitenkin enintään työsuunnitelmassa esitetyn lattialämmityksen 
asennustehon ja 8760 h käyttöajan perusteella laskettu osuus

Ilmalämpöpumput rivitaloissa ja max. 2-kerroksisissa asuinkerrostaloissa
ET-laskennassa huomioitavat enimmäismäärät / laite

Ilmalämpöpumput asuinkerrostaloissa (käyttötarkoitusluokka 2)
Tapauskohtaisesti suunnitteluarvojen mukaisesti
• Tuotto-osuus tilojen lämpöenergian tarpeesta
• Säävyöhyke

Taloyhtiöiden älykkäiden järjestelmien suunnittelu, 
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Erityistapauksia 3

Varaava tulisija
• Lämpöenergian vuosituotto tilaan enintään 3000 kWh / varaava tulisija, 

jos käytetään lisälämmönlähteenä
• Huomioitava tulisijan hyötysuhde 0,6 (jos ei tarkempaa tietoa) sekä 

energiamuotokerroin
• Ei välttämättä pienennä E-lukua, jos rakennuksessa esim. tehokas 

maalämpöpumppu

Jäähdytetty rakennus
• Rakennusta ei katsota jäähdytetyksi jos

• jäähdytystä edellytetään vain tiloissa, joiden lämmitetty nettoala on alle 10 % 
rakennuksen lämmitetystä nettoalasta

• jäähdytystä edellytetään vain tiloissa, joiden lämmitetty nettoala on alle 50 m2
• Uusissa rakennuksissa dynaaminen tarkastelu (ylempi ET-laatijan 

pätevyys)
• Olemassa olevissa rakennuksissa riittää kk-tason tarkastelu (alempi ET-

laatijan pätevyys)
• Asuinkerrostaloissa jäähdyttäviä ilmalämpöpumppuja ei tarvitse 

huomioida laskennassa, jos sisälämpötilojen hallinta ei edellytä 
rakennuksessa jäähdytystä.
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Laskennan tueksi toteutetut oppaat

• Energiatodistusopas 2018
• Tyypillisiä olemassa olevien vanhojen 

rakennusten alkuperäisiä suunnitteluarvoja
• Energiatodistuksen laadintaesimerkit:
• Uusi pientalo

• Omakotitalo vuodelta 2000

• Pientalo 1940-luku

• Uusi kerrostalo

• Kerrostalo vuodelta 1970

• Uusi toimistotalo

• Toimistotalo vuodelta 2006

• Erillinen moottoriajoneuvosuoja

Motivan energiatodistusneuvonta

Taustamateriaalit:
• Energiatehokkuus – Rakennuksen 

energiankulutuksen ja lämmitystehontarpeen 
laskenta

• Lämpöpumppujen energialaskentaopas
• Tasauslaskentaopas 2018 – Rakennuksen 

lämpöhäviön määräystenmukaisuuden 
osoittaminen

• Opas tarpeenmukaisen ilmanvaihdon 
huomioimisesta E-luvun laskennasta

• Opas valaistuksen tehotiheyden ja 
tarpeenmukaisuuden huomioimisesta E-luvun 
laskennassa

• Aurinko-opas 2012 – Aurinkolämmön ja –sähkön 
energiantuotannon laskennan opas
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