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{ Kestavaa rakentamistaly




Korjausrakentamista ohjaa kiinteistdjen eriaikaiset ja erilaiset tarpeet

& Paikkakunnilla, joissa on muuttovoittoa on tilanne hyvi ja korjauksia kannattaa tehdi.

Muuttotappiokunnissa suuret korjaukset ovat usein taloudellisesti kannattamattomia.

& Korjaustarve- ja kunnossapitotarveselvitys asuntosakeyhtidissi on lain mukaan vaadittu viiden
vuoden ajanjaksolle. Tama on lyhyt aika rakennuksen elinkaaressa ja timi on huomattu myos
uuden asunto-osakeyhtitlain uudistuksessa. Tulevassa laissa todennikoisesti timé aika

midritellian kymmeneksi vuodeksi.

& Rakennuksen PTS (Pitkin Tidhtdimen Suunnitelma) on taloyhtion kiinteistonpidosta kertova
suunnitelma, joka sisiltidi arvion tulevista taloyhtion kiinteistonpitotoimista kustannusarvioineen

ja ajankohtineen kiireellisyysjiarjestyksessi. PTS laaditaan yleensid kymmenen vuoden aikaviliin



Korjausrakentamisen ohjaukseen: Suomen pitkin aikavilin
korjausrakentamisen strategia

Suomen pitkin aikavilin korjausrakentamisen strategia on valmistunut. Strategia
koskee vuoden 2020 alkuun mennessi valmistuneita asuin- ja palvelurakennuksia,
joita on yhteensi 1,4 miljoonaa. Sen tavoitteeksi on asetettu vihentii rakennusten
hiilidioksidipaistdjd vuoden 2020 alusta 90 prosenttia vuoteen 2050

mennessi. Asuin ja palvelurakennusten limmitys aiheuttaa vuodessa noin 7,8 Mt

hiilidioksidipaistot, mikd on noin 17 prosenttia Suomen nykyisisti

hiilidioksidipaastoisti (46 MtCO?2).



& Strategia linjaa kustannustehokkaat keinot, joilla olemassa oleva rakennuskanta
saatetaan erittiin energiatehokkaaksi ja vihihiiliseksi vuoteen 2050 mennessa.
Siina esitetdin yleiskatsaus Suomen rakennuskannasta, tavoitteet
energiatehokkuudelle, kustannustehokkaat korjaustoimenpiteet ja niiden
rahoitus seki politiikkatoimet, joilla edistetiin rakennusten korjaamista

energiatehokkaiksi ja limmityksen suhteen vihihiiliseksi.



Paastovahennyksid paremmasta energiatehokkuudesta, tilaratkaisuista ja
uusiutuvasta energiasta

& Strategian mukaan fossiilisista polttoaineista luopuminen rakennusten limmityksessi
ja sahkontuotannossa leikkaa vuoteen 2050 mennessi olemassa olevien rakennusten
paastodisti 40 prosenttia vuoteen 2020 verrattuna. Energiatehokkuuden parantaminen
vihentii piastoja yhteensi 20 prosenttia ja 30 prosentin padstdvihennys saadaan

aikaan vanhojen rakennusten poistuman ja tilatehokkuuden parantamisen avulla.

& Strategia sisiltiid yhteensd 85 toimenpidettd, joista 36 on jo toimeenpantu, 16 on
valmisteltavana ja 33 on annettu suosituksina viranomaisille, kiinteistdjen omistajille
ja muille sidosryhmille. Strategiassa on otettu huomioon erityisesti kuntien ja valtion

kiytossa olevat rakennukset, eniten energiaa kuluttavat rakennukset seki
heikoimmassa asemassa olevat kotitaloudet.



& Strategia ulottuu vuoteen 2050 saakka ja se piivitetiin 10 vuoden vilein.
Etenemisesti raportoidaan ensimmaisen kerran vuonna 2023 ja sen jilkeen joka

toinen vuosi. Raporteissa seurataan muun muassa energiankulutuksessa ja
kasvihuonekaasupiistoissi tapahtuvia muutoksia.

& Strategia sisiltid myods Suomessa kehitettivin hiilijalanjilki indikaattorin, jolla
voidaan lihitulevaisuudessa seurata laajamittaisten peruskorjausten piistoja.
Indikaattori otetaan kiyttdon ja sille asetetaan tarkemmat tavoitteet, kun

hiilijalanjiljen laskentamenetelmi ja rakennusmateriaalien paastotietokanta ovat
kaytossa.

@ Seurantajirjestelmi tehdiin valmiiksi vuoteen 2023 mennessa.



® Rakennusten peruskorjausten jirjestys menee tarpeen eli kiireellisyyden mukaan
& Yleensi kannattaa keskittyd suurempiin kokonaisuuksiin kerralla joita on kaksi.

& ##Putkiremontti kannattaa tehdi kattavana talotekniseni peruskorjauksena ja tuoda

ratkaisut timin aikakauden vaatimusten tasolle myos iv ja energiatalouden osalta

& ##Julkisivuremontissa koko ulkovaipan uusiminen ja energiatalouden parantaminen

tekevit rakennuksesta energiatehokkaan

¢ Jalkimmaiiseni tehdyn remontin yhteydessi tai jilkeen kannattaa tehdi pihojen

peruskorjaus

& Suurten remonttien viliin taytyy jattid 10-15 vuotta rahoitusaikaa



Korjausrakentamistakin siditelee Rakentamislaki - Ympéiristdministerio
Uusittu Rakentamislaki on tullut voimaan 1. tammikuuta 2025

Rakentamislupaa edellyttii:

Kooltaan vihintiin 30 neliometrin tai 120 kuutiometrin suuruinen talousrakennus
kooltaan vihintiin 50 nelidmetrin suuruinen katos

yleisorakennelma, jota voi kiyttii yhti aikaa vihintidin viisi luonnollista henkiloi
vihintdan 30 metria korkea masto tai piippu

vihintdidn 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite

energiakaivo
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erityisti toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia siti ympirdivien
alueiden kaytolle.



Muuttuuko rakennusten purkamisen sidintely?

& Korjaussarjalla rakennuksen purkamisen edellytyksii tismennetiin viime
hallituksen hyviksymiian rakentamislakiin verrattuna.

¢ Rakennuksen saa purkaa, jos alle 13 vuotta vanha asema-, yleis- tai maakuntakaava
sallii purkaminen, eikd rakennusta ole suojeltu lain nojalla.

& Alueella, jolla ei ole asema-, yleis-, tai maakuntakaavaa, tai kaava on vanhempi kuin
13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle
tai alueiden kiyton muulle jirjestimiselle eiki vaikeuttaa rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.



@ Suojelemattoman rakennuksen saa purkaa, jos purkaminen johtaa

purkumateriaalin uudelleenkiyttoon tai kierritykseen, ja
1) rakennus sijaitsee kunnassa, jonka rakennukset ovat menettineet suurimman

osan arvostaan
2) rakennukselle ei ole enia kiyttotarkoitusta, ja
3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.



¢ Kunta voi myontia luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:

& 1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtién omistuksessa vihintiin
kymmenen vuotta
2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa
3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkiyttoon tai kierritykseen, ja

4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.



Rakentamisen ja korjausrakentamisen laatua ja hyvii rakennustapaa
kuvaavat ja ohjeellisena maarittivat

& Rt-ohjekortit

® RYL Rakennusten yleiset laatuméiiriykset

& Ratu-kortit

® RIL (Rakennusinsindoriliiton) julkaisut



Perustuskorjaukset, esimerkkitalo keskustassa 7 krs ja 40 asuntoa

& Perustuksissa olevia ongelmia ovat:

& Kapillaarikosteuden nousu rakenteisiin. Ei haittaa, jos alin kerros ei ole
asumiskiytossid. Mikili alin kerros on asuintilana, ovat korjaukset kalliita, jopa 2000€/m2

korjattavaan asuntoon.
& Betonirakenteiden rapautuminen ulkopinnasta, On korjattavissa kohtuullisin kustannuksin

& Pohjan kantavuusongelmat maapohjan suhteen tai ympiriston rakentamisen suhteen. Niami

ovat kalliita korjauksia, puhutaan usein 7 numeroisesta summasta

& Routaeristykset, vedeneristykset, salaojat ja mahdolliset muut limmoneristykset kannattaa
tehdi piharemontin kanssa samanaikaisesti. Kustannus 300.000-600.000€



Kiinteistojen korjausrakentamisen osa-alueita
Rakennuksen ulkovaippa,Vesikatto

& Vesikattorakenteet

® Kattoturvatuotteet

® Lapiviennit

& Sadevesijirjestelmit

® hormistot

® Vedeneristeet

¢ Ylipohjan limmoneristeet

® Ullakko tai eristetilan tuuletus



Vesikatto, yleisia korjaustapoja
Esimerkkirakennus 7 krs, 40 huoneistoa, talo keskustassa

1. Vesikatteen / vedeneristeen uusiminen bitumikermi vanhan piille 25.000 - 50.000€
2. Alusrakenteen uusiminen lisihintaan

3. Lisilammoneristeelld lisihintaan, kustannus rakenteesta riippuen

4. Sadevesijirjestelmiit ja kattoturvatuotteet uusitaan remonttien yhteydessi lisihintaan

5. Ullakko tai eristetilan tuuletus, putket tai koneellinen tehdiin remonttien yhteydessa

lisihintaan

Vesikatto kohdat 1-5 yhteensi noin 150.000 - 300.000 €



Kiinteistdojen korjausrakentamisen osa-alueita
Rakennuksen ulkovaippa, Ulkoseinarakenteet
Esimerkkirakennus keskustassa 7.krs 40 huoneistoa

& Ulkoseinin kantavat rakenteet: toisinaan voidaan tarvita korjauksia kosteuden tai
muun rakenteen vaurioitumisen vuoksi

¢ Limmoneristeet: vaurioituneet uusitaan, energiaremontissa lisieristys ja ulkoverhous

®

Tuulensuoja- ja tuuletusrakenteet uuden ulkoverhouksen alle ja ullakoille

& Pieneliinsuojaus on tirked eliintuhojen vuoksi. Metalliverkko tuuletusrakojen piihin
(nddtd 45mm, hiiri 6,5mm, rotta 20mm). Niistid aiheutuu suuria korjauskustannuksia
ulosteiden ja rakenteiden rikkoutumisen vuoksi.

® Betonielementtien saumat vanhat betonielementtien saumausmassat uusitaan n.15-20

vuoden vilein 35.000-60.000 €

& Ulkoverhous korjaus tai kokonaan uusi tarpeen mukaan. Huoltovilin pituus vaikuttaa
paljon rakennusosan kokonaiskustannuksiin elinkaaren aikana.

¢ Pinnoite: maalaukset, rappaukset yms.



Kiinteistojen korjausrakentamisen osa-alueita
Rakennuksen ulkovaippa, Ulkoseinirakenteet
Esimerkkirakennus keskustassa 7.krs 40 huoneistoa rv.1974

Ulkovaipan energiasaneeraus

Vanha pesubetonielementtikuori ja vanhat limmoneristeet puretaan

Koko ulkovaippa eristetiin tehokkaalla eristeelld nykyajan tapaan

Uusi ulkoverhous tehdiin kevyeni kasettirakenteena

[kkunat ja ovet uusitaan energiatehokkaiksi

Seiniin tehdiin tarvittaessa aukot huoneistokohtaiselle LTO-ilmanvaihdolle

Parvekkeet uusitaan kokonaan ja lasitetaan

Kokonaiskustannus noin 1.500.000 - 2.500.000 € (530 - 890 €/m?2)
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Kiinteistdojen korjausrakentamisen osa-alueita
Rakennuksen ulkovaippa, Parvekkeet

& Sisddnvedetyt betoniparvekkeet, joita vanhentavat betonin karbonisoituminen
ja betoniteriasten korroosiovauriot

® Vedeneristysten ja sadevesien ohjauksen vanheneminen
¢ Kaiderakenteiden kunto
& Lasitukset suojaavat

® Usein uusitaan betoniset kaiteet, vedeneristetdin lattiarakenne, uusitaan
viemarodinti seki asennetaan lasitukset



Kiinteistdojen korjausrakentamisen osa-alueita
Rakennuksen ulkovaippa, Parvekkeet

& Ulokeparvekkeet
& Betoniteristen korroosiovauriot ongelmana

® Useimmiten vanhat ulokerakenteet uusitaan, joko betonisena tasona tai
metallirakenteisena arkkitehtuurista riippuen

& Kaiteet uusitaan

@ Lasitukset suojaavat ja pidentivit kayttoikai



Kiinteistdojen korjausrakentamisen osa-alueita
Korjaustavat ovat muuttuneet

@ Julkisivukorjaukset muuttuneet vahvemmin energiaremonteiksi ja pidemmaén

®

® @

huoltovilin materiaaleiksi

Taloteknisiin remontteihin on otettu vahvemmin mukaan energian
sddstotoimia vedenkulutuksen ja limpoenergian sididstimiseksi

Ikkuna ja oviremonteissa energiankulutuksen hillitseminen on noussut
tarkeammaksi

Kasvavan jaihdytysenergian tarpeen vihentiminen, ikkunoiden varjostuksella,
kaukokylmalld yms.

Sihkonkulutuksen vihentimistoimet valaistuksessa ja taloteknisissi laitteissa
Hiilipdastojen vihentiminen: Hiilijalanjilki on negatiivinen asia eli tuottaa
hiilipaastoja. Hiilikidenjilki on positiivinen aihe, jolla pystytiin vihentimiin
hiilipagstoii



Rakennusten peruskorjaustoimien sisiltdid ja energiatehokkuuden

parantamista kontrolloidaan

& Peruskorjaustoimet ovat yleensi rakentamisluvan varaisia toimia, joita
kunnalliset rakennusvalvontaviranomaiset valvovat. Valvonta kohdistuu
lihinna suunnitelmiin.

® Vastuu rakennusten korjaustdiden toteutuksesta hyviksyttyjen suunnitelmien
mukaisesti on tydmaan vastaavalla tydnjohtajalla

¢ Viranomaisella on kyky ohjata suunnitelmia "hyviksyttivian suuntaan", johon
ymparistoministerio on ohjeistanut.

¢ Kiinteistdji ei voida kuitenkaan velvoittaa kaikkiin energiataloutta parantaviin
toimiin, vaan halu energiakustannusten pienentimiseksi pitia lihtei
kiinteiston omistajasta itsestian.



v

¢ Korjausrakentamisen koulutuksia tarjoavat ammatilliset oppilaitokset,
aikuiskoulutuskeskukset sekid ammattikorkeakoulut.

& KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
& Katso moodle aineistossa rt-kortti RT-18 10922



Kiitos
mielenkiinnosta

Veli Salakari TAKK

Rakennusalan kouluttaja

Liahteet:

Veli Salakari

Ympiristoministeri Suomen pitkin aikavilin
korjausrakentamisen strategia
Ympiristdministerio Rakentamislaki 2025

Rakennustieto RT18-10922
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