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) Varsinaiset asuinrakennukset @ Liike-, toimisto-, ja lilkenteen rakennukset
® lulkiset palvelurakennukset
@ Teollisuus- ja varastorakennukset @ Muut rakennukset

Rakennuskanta vuonna 2021 milj. m
kerrosala yhteensa 600 milj. m?
Lahde: Tilastokeskus, Forecon Oy

ROTI 2023: roti 2023 final suojattu.pdf (ril.fi)



https://www.ril.fi/media/2023/vaikuttaminen/roti-2023/roti_2023_final_suojattu.pdf

Korjausrakentamisen haasteet
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= Rakennuskannan
korjaustarve kasvaa
nopeasti

Rakennusten kosteusvauriot ja
ylilampeneminen muuttuvassa
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Energiatehokkuusluckat tehtyjen laskentojen mukaan E2018
Lakde: Ererglatadichusreidsien, RIL ry

= \desto ikaantyy,
elinympariston
esteettomyys korostuu
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VALTIONEUVOSTO
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Pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategia 2020-2050: Suomen-EPBD-2a-ilmoitus_final_10-
03-2020-242AE19E_F497 4A38 8DF2 95556530BA53-156573.pdf (ym.fi) .
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m Energiatehokkuusdirektiivi, 28.5.2024

=  Suomessa toimeenpanoon edellyttavat lait 28.5.2026

= Paatavoitteet:

=  Uudet rakennukset paastottomia vuoteen 2030 mennessa
= QOlemassa olevat rakennukset paastottomia vuoteen 2050

> Poikkeukset:

mennessa e R
inl (457 s
en o . . historialliset rakennukset uskonnon harjoittamiseen erilliset rakennukset, joiden
= Lahitulevaisuuden tavoitteet:

kaytettavat rakennukset pinta-ala on alle 50 m?

* Muiden kuin asuinrakennusten energiakulutuksen oltava:

= vuonna 2030 matalampi kuin 16%:lla &

e
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= vuonna 2033 matalampi kuin 26%:lla
energiatehokkuudeltaan heikoimmista rakennuksista

= 16% vuoteen 2030 mennessa
" 20-22% vuoteen 2035 mennessa

joita kdytetaan rajoitetun
ajan vuodessa ja joiden
energiankulutus on vahdinen

Asuinrakennusten keskimaarainen primaarienergian kaytto
laskee vahintaan (huomioidaan myos energiantuotantotapa):

kesamokit ja asuinrakennukset,

asevoimien omistamat
ja puolustustarkoituksiin
kdytettavat rakennukset

teollisuuslaitokset,
tybpajat ja muuhun kuin
asumiseen kaytettavat
maatalousrakennukset

55-valmiuspaketti: tehdaan rakennuksista

ymparistoystavallisempia - Consilium

(europa.eu)



https://www.consilium.europa.eu/fi/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/
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m ROTI - rakennetun omaisuuden tila 2023
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Talokannan korjausvelan kehitys euroissa vv. 2000-2021
Lakde: Farecon Oy, ROTI 2023
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® Tolmitilat ® lulkiset rakennuksat

Rakennuskannan kuntotason kehitys rakennusryhmittain
VV. 1950=-2020 Lihde: Forecon Oy, ROT 2023
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Lainsaadanto, maaraykset ja asetukset seka ohjeet

elinkaaren ajan

Maankayttd- ja rakennuslaki
Maankayttsé- ja rakennusasetus

Lalt'!a Terveydensuojelulaki ja -asetus
asetukset Tyéturvallisuuslaki jne.
SRMK
Viranomaismaaraykset Rakentamismaaraykset B B
-vain maaraykset
SRMK
Asetusten -vain ohjeet
soveltamisohjeet Viranomaisohjeet Muut viranomaisohjeet
Tyyppihyvaksynnat
. Yhdistysten ohjeet
Epaviralliset ohjeet SFS-standardit —
Varmennetut kayttéselosteet
VTT-ohjeet
Hyvaksyttavat menetelmat e, SO
-kasikirjat e
-oppikirjat 2

-ulkomaalaiset ohjeet

11/14/2024  ERTO0061



Lainsaadanto ja asetukset, korjausrakentaminen

 Maankaytto- ja rakennuslaki

« Rakennuksen kayttotarkoitus » tulee tayttaa terveyden perusvaatimukset
« MRL117 8§

« Rakennuksen kunnossapito » tulee tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset

« MRL 166 §

« Rakennushanke » suunnittelu ja rakentaminen saanndsten, maaraysten ja
mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti

* Henkildston riittava patevyys
« MRL 119 8



Jéatelaki 646/2021

« 13 § Jatteestd ja jGtehuollosta aiheutuvan vaaran ja haitan ehkdiseminen
« 121 § Velvollisuus laatia siirtoasiakirja

Lainsaadanto ja asetukset, korjausrakentaminen

Ympdristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden
gﬂrantamlsesta korjaus- ja muutostoissa 4/13 jd sita taydentava asetus

 Jdrjestelmdad ja rakennusosakohtaisia vaatimuksia korjausrakentamiseen

Ympdéristéministerién asetus rakennuksen aéniympéristosta 796/2017
« 7 § Korjausrakentaminen, muutostyo ja rakennuksen kayttétarkoituksen muutos

Ympdristéministerién asetus kantavista rakenteista 447/2014

« 10 § Rakennuksen kantavuus rakennuksen korjaus- ja muutosty6ssd sekd
kayttotarkoituksen muutoksessa

14.11.2024 www.savonia.fi



m Rakentamislaki 1.1.2025 alkaen

* Rakennuksen terveellisyyteen (338) liittyvat vaatimukset sailyivat
ennallaan maankaytto- ja rakennuslaista

 Rakentamislain muutokset ohjaavat rakennusten suunnittelua pitkaikaisemmaksi
seka paremmin “riskeja” kestaviksi = parantaa rakennuksen kosteusteknista
toimivuutta seka rakennuksen terveellisyytta.

« Merkittavimmat muutokset ohjaavat rakennuksia vahahiilisyyteen,
pitempaan ja suunnitellumpaan kayttoikaan seka helpommin
muunneltaviin ja uudelleenkaytettavyyteen (rakennusmateriaalien ja
rakennusosien uudelleen kaytto seka rakennuksen siirrettavyys)

« Rakennuksen elinkaariominaisuudet = rakennuksen tekninen ja toiminnallinen
ominaisuus, joka tukee rakennuksen tai sen osien pitkaikaisyytta



m Rakentamislaki ja korjausrakentaminen (§30)

« "Rakennuksen korjaus- ja muutostyossd on otettava huomioon
rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivatkd ne saa ilman
painavaa syytd heikentyd korjaus- ja muutostyossd”

« Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennus voidaan korjata

rakennusaikaista tai sen jalkeista rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen
kohteena oleva rakenne tai rakennusosa on ollut teknisesti toimiva.

» Jos rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, etta se ei ole ollut teknisesti

toimiva, on korjaustyossa noudatettava uuden rakennuksen rakentamista
koskevia vaatimuksia.

« Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden
kayttotarkoituksen mukaisia olennaisia teknisia vaatimuksia.

14.11.2024 www.savonia.fi



Sailyvyyden nakokohta uudessa rakentamislaissa ja siihen
liittyvissa asetusehdotuksissa

« " Rakennuksen kayttdikasuunnittelussa maaritetaan, minka rakennusosien ja
rakenteiden tulee kestaa rakennuksen koko tavoitteellisen kayttoian ajan
sellaisenaan, ja mitka rakennusosat vaativat systemaattista kunnossapitoa ja
ovat tarvittaessa vaihdettavissa”

 Hallittu ja suunniteltu kunnossapito seka korjaaminen

« "Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen on sisallettava tiedot rakennuksen ja

rakennuspaikan kayttotarkoituksen mukaista kayttoa ja _
kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten ottaen huomioon
rakennuksen ominaisuudet seka rakennuksen ja sen rakennusosien ja

laitteiden suunniteltu kayttoika”’.
 Hallittu ja suunniteltu kunnossapito seka korjaaminen

Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkdikaisyyden edistamisessa, Ymparistdoministerion julkaisuja 2024:3



Terveydensuojelulaki ja tyoturvallisuuslaki

 Terveyden- ja tyosuojelulainsaadannon tavoitteena Suomessa on
terveyden edistaminen ja haittojen ehkaisy, mika edellyttaa
puuttumista jo pieniin riskeihin

» Terveydensuojelulaki: Yleiset rakennukset, koulut, paivakodit, asunnot
« vastuu rakennuksen omistajalla

« Tyoturvallisuuslaki: Tyopaikat
« vastuu tydnantajalla

« Maankaytto- ja rakennuslaki seka rakentamislaki (1.1.2025 alkaen): kaikKi
rakennukset

« vastuu rakennuksen omistajalla

Terveydensuojelulaki 763/1993; Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa 1, Asumisterveysasetus § 1 — 10, Valvira, 2016;
Tyoéturvallisuuslaki 738/2002



Rakennuksen kosteus- ja
sisdilmatekninen kuntotutkimus

Toim. Miia Pitkiranta
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Korjaushanke ja kuntotutkimukset

Kuntoarvioiden ja —tutkimusten merkitys: [ s e

. Paa t O k sen t e k 0 Lahtstilannesehvitys Ja tutkimussuunnitelma (1 )

« Korjausten aikataulu ja laajuus Te
« Korjauskustannusten arvioinnin tukena St

ﬂ /

Lahtotietajen riittavyyden tarkastus

Taydentavit

 LahtGtiedot korjaussuunnitteluun
* Yleis- ja hankesuunnittelu | JL
* toteutussuunnittelu ol (eI I AR O)

Toteutussuunnl [[E|U

« Rahoitus ja raamit hankkeelle i O
« Hankesuunnitteluvaiheen lahtotiedot e

Korjausten onnistumisen Q \
seuranta

CrMmeE—"d=Z2ZCCWHRCPr =2OX
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mahdallinen tapawskipaik, I:ljl Tiedatus tlajen kayttajile
T sopimus

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjausopas, Ymparistoministerio 2019
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Kosteus- ja
sisdilmatekninen
kuntotutkimus

Putkistojen
kunto-
tutkimukset

Vesikattojen
kunto-
tutkimukset

Muut
kuntotutkimu
kset

Betoni-
rakenteiden
kunto-
tutkimukset

kartoitukset




m Kuntotutkimukset kayttoa turvaavien
korjaustoimenpiteiden lahtotiedoksi

» Eri rakennusosien ja/tai pintamateriaalien epapuhtauslahteet ja niiden laajuus
+ Kuntotutkimukset, naytteenotot ja laboratorioanalyysit tukevat toimenpiderajan ylittymisen arviointia
« arvioi rakenteiden ilmatiiviyttd parantavien korjausten laajuudesta seka toteutusmahdollisuuksista

» llmanvaihtojarjestelman toimintakunto
+ soveltuvuus tilojen kayttotarkoitukseen ja vaikutus rakennuksen sisdilmaston laatuun
+ Jarjestelmassa olevat epapuhtauslahteet
* Olosuhteiden seurantamittaukset

« Tarvittavat kunnossapitokorjaukset tavoiteltavalle kayttoikajaksolle (RAK + LVIA)
« Kuntotutkimusten perusteella tehdaan arvio, mitka tekijat heikentavat sisailmaston laatua merkittavasti

(toimenpiderajan ylittyminen, toimistotilojen viitearvojen ylittyminen)

« Lyhyen kayttoian korjauksilla tavoitellaan usein rakennuksen terveellisyytta koskevaa lainsdadannon tasoa



Kuntotutkimukset peruskorjauksen lahtotiedoksi

« Peruskorjauksen tavoitteena on rakennuksen kayttoian jatkaminen yli 30 vuotta

« Korjausten ensisijaisena tavoitteena on poistaa kosteus- ja mikrobivaurioista ja/tai muista
sisailman epapuhtauksista aiheutuva haitta sisailman laadulle seké parantaa rakenteiden
kosteusteknista toimivuutta ja jatkaa rakenteen kayttoikaa.

» Lahtokohtaisesti kaikki rakennusosat korjataan vastaamaan samaa kayttoikatavoitetta
« Kaikkien rakennusosien eri rakennetyyppien selvittdminen
* Laajuus ja kunto

» Kosteustekninen toimivuus suunnitellulle kayttdikajaksolle (voidaan kayttda apuna
mallinnusta)

 RIiittavan laajat kosteus- ja rakennetekniset kuntotutkimukset, julkisivujen kuntotutkimukset,
kantavien rakenteiden kuntotutkimukset, ikkunarakenteiden kuntotutkimukset, haitta-
ainetutkimukset jne.

« Pintamateriaalit uusitaan kayttdikatavoitteiden mukaisesti, ei yleensa tarvetta
pintamateriaalien tai sisailman naytteenotolle

 Tietoa rakenteissa olevista mikrobi- tai lahovaurioista tarvitaan korjaustavan valinnan tueksi,
materiaalinaytteiden mikrobianalyysit

 LVISA-kuntotutkimukset



SAVONIA
- Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista 216/2015

10 8 Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisélto:

* Rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus

* Rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus
* Rakennuksen sisailmaston terveellisyys

« Muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvét seikat

+ Kaytetyt selvitysmenetelmét ja selvityksen laatijan tiedot

» Selostus rakennuksen ominaispiirteista ja rakennushistoriallisesti merkittavista
seikoista (RHS)

» Tiedot aiemmin tehdyista korjaus- ja muutostdista




Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakennusten korjaus
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Korjaussuunnittelu

‘ Lahtatilanne, yhteydenotto

Hankesuunnittelu e

Lahtotilanneselvitys | tutkimussuunnitelma Q)
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Rakennuksen kuntotutkimus ja T
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Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjausopas, Ymparistoministerio 2019



» Korjaushankkeen tavoitteiden asettaminen
« Tavoitteet tilan kayttotarkoitukselle ja rakennuksen kayttoialle
« Tavoitteet sisailmaston laadulle (esim. sisailmastoluokitus S1 tai S2)
« Tavoitteet tilamuutoksille
« Korjauslaajuus

Hankesuunnittelu

. ,(Alusta\)/at korjausvaihtoehdot rakennusosa- ja tekniikka-alakohtaisesti
LVISA

« Alustavat kustannusarviot korjaushankkeelle
* Voidaan tehda myos yleissuunnitteluvaiheessa

- Hankesuunnitteluvaiheessa voi olla paatoksena myos rakennuksen
purkaminen tai rakennuksen kaytosta luopuminen

» Korjausaste ja kustannukset
» Soveltumattomuus tulevaan kayttotarkoitukseen



m Yleissuunnittelu

« Lahtdtietoina kuntotutkimusraportit samoin kuin vanhat suunnitelmat ja
selostukset

« Lahtotietoaineistoon tutustuminen => alustava kasitys kohteen
rakenneratkaisuista, niiden rakennusfysikaalisesta toimivuudesta ja .
korjausvaihtoehdoista seka mahdollisesti tarvittavista jatkotutkimuksista

« Korjaussuunnittelija

 Neuvottelu kuntotutkijan kanssa korjausta vaativista vaurioista ja niiden syista

« Rakennusosakohtainen yhteenveto kaytettavista korjausmenetelmista
kayttoikineen => osojtetaan, etta korjaukset kohdistuvat tutkimuksissa
havaittuihin ongelmiin (liitetaan tarvittaessa rakennuslupahakemukseen)

- Laaditaan rakennusluvan hakemista varten tarvittavat suunnitelmat ja
selvitykset seka tehdaan lopulliset paatokset rakennusosakohtaisesti
kaytettavista korjausmenetelmista



EXXA Erityissuunnittelijoiden tarvitsemat lihtétiedot

e Erityissuunnittelijan on huolehdittava, etta
hanella on kaytossaan suunnittelussa tarvittavat
lahtotiedot, ja etta erityissuunnitelma tayttaa
rakentamista koskevien saannodsten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan
vaatimukset (MRL 120 c §).

e Rakennusfysikaalisen korjaus- ja muutostyon tai
kosteusvaurion korjaustyon suunnittelija vastaa
nain ollen rakennuksen kunnosta tehtyjen
selvitysten riittavyydesta ja sisallosta eli
erityissuunnittelun lahtotiedoista.

e Rakennusvalvonta arvioi kunnosta tehtyjen
selvitysten perusteella hankkeen suunnittelu- ja
tyonjohtotehtavan vaativuusluokan.

e Tutkimusten tulee siis tuottaa tarvittavat
Iahtotiedot suunnittelua varten!



Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista (216/2015; kosteusvaurion korjaussuunnitelman sisalto)

« Kosteus- ja mikrobivauriokorjausten suunnitteluvaiheessa on huomioitava
korjausratkaisun sisailman laatuun vaikuttuvat mahdolliset riskitekijat, korjausten
laadunvarmistus ja onnistumisen seuranta suhteessa korjauksilla tavoiteltavaan

kayttdikaan

* Ymparistoministerion asetuksen (216/2015 § 16) mukainen selvitys haitan ja sen
vaikutuksen poistamisesta

« Korjausratkaisun onnistumiseen liittyvat riskit ja riskien hallintaan liittyva
seurantasuunnitelma
« Suunnitelma korjausratkaisun toimivuuden seurannasta tilojen kaytdn aikana



m Toteutussuunnittelu

« Alustavat purkusuunnitelmat (= purettavien ja sailytettavien alueiden 2]

3 o, % °, o, O ! Mydéhemmin tehty
laajuus), mahdolliset purkutyonaikaiset tuentasuunnitelmat ja purkutyoselostus R I
(= yleiskuvaus purkutyosta) e I 1
° |

alkuperdinen
rakenne, kuten

L 1
AP 1n, huom.

erilaiset

kerrospaksuudet

 Rakennusfysikaalisten laskelmien avulla osoitetaan tarvittaessa rakenteiden
kosteus- ja lampdtekninen toimivuus.

Rakenteet PURETAAN 600
mm syvyyteen uudesta
lattiatasosta

Mahdolliset kallion huiput

tai kivet poistetaan tyén
edellyttdman mukaisesti
tai vedenpoistoura erillisen
suunnitelman mukaan.

« Korjaussuunnitelmat voidaan ryhmitelld seuraavasti:

~

Rakenteet SAILYTETAAN

« rakennetyypit (yleensa mittakaavassa 1:10)

« kerroskohtaiset tasojen mittapiirustukset tai paikannuskaaviot
(yleensa mittakaavassa 1:50) | ‘

* rakenneleikkaukset (yleensa mittakaavassa 1:20)
 detaljipiirustukset (mittakaavassa 1:5 tai 1:10) 5 E—
« tyoOselostukset. ‘ k




Toteutussuunnittelu

* Rakennetyypit
« sdilytettavat, purettavat ja uudet rakennekerrokset ja materiaalit

« Mittapiirustukset tai paikannuskaaviot
* purettavien rakennusosien rakennetyyppien sijainti
« jaavien ja uusien rakennusosien rakennetyyppien sijainti
« rakenneleikkausten ja detaljipiirustusten sijaintimerkinnét

» Rakenneleikkaukset

 eri rakennusaosiin liittyvat lammon-, veden- ja kosteudeneristykset, ilman- ja hoyrynsulut litoksineen, saumoineen ja
l&pivientikohtineen ja niiden tuuletusjarjestélyt

+ Rakenneleikkauksia taydentavat yksityiskohtaiset detaljipiirustukset
« rakennusosien liitokset, saumat ja lapivientikohdat
« yhdessa rakennussuunnittelijan (arkkitehdin) kanssa

+ Selostukset
» rakennus- tai korjaustydselostus
« erityisista tybvaiheista laadittavat tyoselostukset (esimerkiksi tiivistyskorjaukset)



Toteutussuunnittelu / Rakentamisen valmistelu

* Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitys
* rakennushankkeeseen ryhtyva laatii
+  Tehdaan yleensa rakennuslupavaiheessa
*  vastaava tyonjohtaja huolehtii tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman rakennushankkeen kosteudenhallintaselvityksen pohjalta

*  Tydmaan podlyn- ja puhtaudenhallintaa koskevat vaatimukset ja ohjeet
+ urakoitsija laatii naihin vaatimuksiin ja ohjeisiin pohjautuen yksityiskohtaisen polyn- ja puhtaudenhallintasuunnitelman tyémaatoteutusta varten

+ Korjaustoiden laadunvarmistusta koskevat vaatimukset ja ohjeet
*  maaritelldén toimenpiteet, joiden avulla rakennustydn suunnitelmienmukainen toteutus varmistetaan ja todennetaan

« Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje (huoltokirja)

+  Seurantasuunnitelma

+  sisaltaa tiedot siitd, milla menetelmilla korjaustydn onnistumista tutkitaan ja mik& on seurantamittausten aikataulu
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Korjaustyon toteutus

+ Tybmaa-aikaiseen olosuhteiden hallintaan on kiinnitettava alusta alkaen erityistd huomiota

» Purkutdiden aikainen pélynhallinta

- Kosteudenhallinta eli rakenteiden kuivumisolosuhteiden varmistaminen ja kuivumisen todentaminen seka
rakennustarvikkeiden ja -osien suojaus kastumiselta

« Puhtaudenhallinta viimeistaan sisévalmistusvaiheesta alkaen ja varsinkin toimintakokeiden ja vastaanoton
aikana

« Laadunvarmistustoimenpiteilla seka niiden tulosten dokumentoinnilla on erittain suuri merkitys korjaustyon
onnistumisen kannalta

 Purku- ja korjaustdiden aikana on huolellisesti valvottava niiden suunnitelmienmukaista toteutusta ja
katselmoitava ne vaiheittain seka laadittava katselmuksista valokuvin varustetut muistiot

« Rakennusty6n aikana paljastuviin yllatyksiin on varauduttava kattavista kuntotutkimuksista huolimatta => tarvitaan
yleensa lisatutkimuksia seka korjaussuunnitelmien muuttamista tai taydentamista

. Haitta-aineet!!



Kosteusriskit korjaustyomailla

« Korjausrakentamisessa suuremmat kosteusriskit rakentamisvaiheessa

 Vanhat betonirakenteet kuivuvat hitaasti vesivahingon jalkeen, kuivumisaika-arviot
haasteellisempia

» ’kosteusvauriokorjauksen jélkeen suoritettavissa paéllystettdvyysarvioissa on varmuuden lisGadmiseksi
usein syyta kayttad esimerkiksi 5 % RH-yksikkoa alhaisempia suhteellisen kosteuden raja-arvoja kuin
uudisrakentamisessa, RT103333, Betonin suhteellisen kosteuden mittaus”.

« Vanhat tai aluillaan olevat mikrobivauriot kiihtyvat uudesta kosteudesta
» Esim. kerrokselliset valipohjat (kaksoisbetonilaatat, alalaattapalkistot, puurakenteiset valipohjat)

« Tyojarjestyksella ei voida poistaa riskeja samoin kuin uudisrakentamisessa

* Vanhan kosteusteknisesti toimivan rakenteen tai iimanvaihtojarjestelman muutos voi aiheuttaa
sisailmaongelmia.

 Rakenteiden ilmatiiviys, tilan kayttotarkoituksen muutos, muuttava kosteusrasitus uudessa
kayttotarkoituksessa yms.

Lahde: Terveet tilat 2028, korjaustydmaan kosteudenhallinta



Ymparistoministerion asetusrakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta 782/2017

* Asetus velvoittaa rakennushankkeen ryhtyvan laatimaan
kosteudenhallintaselvityksen, missa esitetaan hankkeen yleistiedot,
vaatimukset kosteudenhallinnalle hankkeen eri vaiheissa, toimenpiteet ja
menettelyt kosteudenhallinnan vaatimusten varmentamiseen seka
kosteudenhallinnan henkiléresurssit.

* Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitykseen on sisallyttava myos tieto hankkeen

kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkilosta (kosteudenhallintakoordinaattori,
KHK).



Kosteudenhallintaselvitys- ja suunniteilma

rakennuksen terveellisyyden nakokulmasta

* Ensisijaisesti kosteudenhallintaa tydmaalla toteutetaan seuraavin toimenpitein:

rakennusmateriaalien ja -tarvikkeiden oikeaoppisella varastoinnilla ja suojauksella
tyon alla olevien rakenteiden ja rakenneosien suojauksella

vesikaton ja ulkovaipan aukkojen sdasuojauksella

vetta vaativien tydvaiheiden huolellisella toteutuksella

minimoimalla tydnaikaiset vesivahingot ja imuroimalla lattioille paassyt vesi pois heti vahingon
sattumisen jalkeen.

Luodaan uusien rakenteiden kuivumiselle otolliset olosuhteet (ilman lampotila ja suhteellinen
kosteus).

Varmistetaan uusien rakenteiden riittdva kuivuminen ennen niiden pinnoittamista ja
paallystamista.



Ymparistoministerion asetusrakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta 782/2017

* Asetus velvoittaa vastaavan tyonjohtajan on huolehtimaan tydmaan
kosteudenhallintasuunnitelman laatimisesta rakennushankkeen
kosteudenhallintaselvityksen perusteella.

e Suunnitelmassa on sisallyttava tiedot rakennustydmaan kosteudenhallinnasta vastaavista
rakennusvaiheen vastuuhenkiloista, joka:

* huolehtii rakennustuotteiden ja keskeneraisten rakennusosien suojaamisesta kastumiselta ja
epapuhtauksilta tydmaavarastoinnin ja rakentamisen aikana.

* huolehtii siita, etta rakenteissa olevan kosteuden ja rakennuskosteuden kuivumisaste
mahdollistaa rakenteiden peittamisen kuivumista hidastavalla ainekerroksella, pinnoitteella tai
rakenteella vaurioita aiheuttamatta

e Kuivumisaika-arviot seka tydmaan aikataulutus

e Huolehtii kosteusmittauksin rakenteiden asianmukaisesta kosteuspitoisuudesta seuraavaan
tyovaiheeseen siirtymista varten.



Laadunvalvonnan toimenpiteita

* Asbestipurkuosastojen puhtauden todentaminen

 Jaavien pintojen puhdistustoiden valvonta

* Alus- ja vierustayttojen rakeisuusmaaritykset

» Salaojien ja pohjaviemareiden kuvaus

* Siveltavien vedeneristeiden kerrospaksuuden
mittaus

* Tyomaan kuivumisolosuhteiden jatkuva seuranta

* Betonirakenteiden kosteudenmittaukset (jaavat
ja uudet rakenteet)

* Lampokuvaus lammaoneristys- ja
tiiviyspuutteiden selvittamiseksi

* Rakennuksen tai sen tilojen ilmanvuotoluvun
mittaaminen

* Merkkiainekokeet tiivistyskorjausten yhteydessa

* Pintojen ja alakattojen ylapuolisten tilojen
puhtauden todentaminen
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Sisailmaston laadun seuranta tilojen kayton aikana

» Tarve kaytonaikaiselle seurannalle maaraytyy kaytetysta korjausratkaisusta
seka korjauksella tavoiteltavasta kayttoiasta

 Yleisesti lyhyeen kayttoikaan tahtaavat korjaukset vaativat enemman kaytonaikaista
seurantaa

« Rakenteiden ilmatiiviyden varmentaminen merkkiainetutkimuksilla
» Paine-erojen seurantamittaukset

« Koneellisesti tuuletettavien tai alipaineistettavien rakenteiden seuranta, valvonta ja
toimintakunnon yllapitaminen

 Pitkan kayttoian korjausratkaisu vaatii yleensa rakenteelle ominaista normaalia huoltoa
a yllapitoa (kunnossapitokorjaukset) seka rakenteen toimivuuden ja jaljella olevan
ayttoian tarkastamista.

« Kaytonaikaisessa seurannassa tulee huomioida myads tilojen kayttgjat
« Tiedottaminen, tiedottaminen, tiedottaminen
 Erilaiset tyoterveyshuollon jarjestamat kyselyt, esim. sisailmastokysely

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028



Sisailmaston laadun seuranta tilojen kayton aikana

 Sisallmaston laadun pysyvyytta seurataan yleensa viiden ensimmaisen
kayttovuoden aikana suunnitteluvaiheessa laaditun seurantasuunnitelman
mukaisesti.

« Seuranta voidaan jakaa takuuaikana eli tyypillisesti kahden ensimmaisen vuoden
alkana tehtavaan seurantaan ja sen jalkeen tehtavaan seurantaan:

tilojen aistinvaraisen arvioinnin (esimerkiksi puhtaustason arvioinnin)
sisdilman fysikaalisten, kemiallisten ja mikrobiologisten tekijoiden mittauksia

iImanvaihtojarjestelman toimivuuden tarkastelun ja rakennusosien toimivuuden
varmentamisen

Erityistda huomiota on kiinnitettava riskirakenteiden toimivuuden seurantaan

Sisailman olosuhteiden seurannassa voidaan hyodyntaa rakennusautomaatiojarjestelméasta
saatavaa mittausdataa ja tarvittaessa maaritella mitattaville suureille halytysrajat.

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028



Sisailmaston laadun seuranta tilojen kayton aikana

« Seurantajakson paattymisen jalkeen siirrytaan yleensa rakennuksen
normaaliin yllapitoon kuuluvaan kunnon tarkkailuun kiinteistonhuoltoon
sisaltyvien tarkastusten seka erillisten rakennus- ja taloteknisten
kuntoarvioiden avulla.

* Tilojen kayttgjat ja kiinteistonhuolto tekevat jatkuvaa havainnointia tilojen
ja laitteiden toimivuudesta seka sisailmaston laadusta.

« Havaitut poikkeamat ilmoitetaan sahkdiseen jarjestelmaan ja asia selvitetaan
tilaajan sisailmatoimintamallin mukaisesti

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028



Kiitos mielenkiinnosta
Veli-Matti Pietarinen
veli-matti.pietarinen@savonia.fi
0404865175

www.savonia.fi
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