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Esityksen sisalto

« Energiantarpeen keskimaarainen jakautuminen kerros- ja
rivitaloissa.

« Eri aikakausien rakenteet ja talotekniikka
energiatehokkuuden nakdkulmasta.

TAUKO 15 min

« Milloin on aika korjata ja miten energiatehokkuus liittyy
peruskorjaukseen?

« Tyypillisia energiatehokkuusratkaisuja taloyhtioissa.
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Energiantarpeen keskimaarainen jakautuminen kerros-
ja rivitaloissa
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Taloyhtion energian tarve

Taloyhtiodissa energiaa kuluu mm. [ammitykseen, ilmanvaihtoon,
lampimaan kayttdéveteen, valaistukseen ja muihin sahkolaitteisiin.
Kenelle kulutuksesta aiheutuvat energiakustannukset kuuluvat,
madaraytyy rakennusten teknisten ratkaisujen kautta.

Rakenteiden ominaisuuksilla ja teknisilla ratkaisuilla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennusten energiatehokkuuteen, mutta
sijaintia ei voida muuttaa. Sijaintiin liittyvat tekijat, kuten tuulisuus,
ulkolampdtila ja auringonvalo kannattaa kuitenkin huomioida mydés
energiatehokkuuden tavoittelussa.

Uudemmat rakennukset ovat vanhoja saneeraamattomia
rakennuksia energiatehokkaampia. Huomioimalla energiatehokkuus
rakennusten saneerauksessa, voidaan kuitenkin saavuttaa lahes
nollaenergiataso vanhemmissakin rakennuksissa.
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Kerrostalon lampodenergiatase 1/2

Imanvaihio

Ikkunat ja owvet

Lkoseinat 15-25 %

10-20 %

Lammin ké}rttﬁuﬁsij
15-20 %
Alapohja 4-6 % «

Lammitys Sahkalaittest  Aurinko + ihimiset
B0-70 % 10-20 % 10-20 %

Kuva 1. LAmpdenergiatase 1960-1980 -lukujen asuinkerrostaloissa (lahde: Taloyhtion energiakirja)
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Kerrostalon lampodenergiatase 2/2
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Imanvaihio

Ikkunat ja owvet
15-25 %

Lkoseinat
10-20 %

Lammin kayttdvesi
15-20 %

Lammitys Sahkalaittest  Aurinko + ihimiset
B0-70 % 10-20 % 10-20 %

Kuva 1. LAmpdenergiatase 1960-1980 -lukujen asuinkerrostaloissa (lahde: Taloyhtion energiakirja)
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Rivitalon lampoenergiatase 1/2

llmanvaihto  Ikkunat jaovet Ylapohja Ulkoseinat Lammin kayttdvesi
25-35% 15-20 % 10-15 % 10-15 % 15-20 %

Alapohja
10-15 %

4
Lammitys Sahkolaitteet  Aurinko ja ihmiset
70-B0 % 10-15 % 10-15 %

Kuva 2. Lampoenergiatase 1970-1990 -lukujen rivitaloissa (lahde: Taloyhtion energiakirja)
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Rivitalon lampoenergiatase 2/2

lmanvaihto
25-35%

Ikkunat ja ovet) Ylapohja Ulkoseina

10-15 % 10-15 %

Alapohja
10-15 %

4
Lammitys Sahkolaitteet  Aurinko ja ihmiset
70-B0 % 10-15 % 10-15 %

Kuva 2. Lampoenergiatase 1970-1990 -lukujen rivitaloissa (lahde: Taloyhtion energiakirja)
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Taloyhtion sahkonkulutus-
kiinteistosahko

Kerros- ja rivitaloissa sahkonkulutus on tyypillisesti 2-6 kWh/m3/a

*keskimadrdinen taso, sisdltdad valaistuksen ja LVI-laitteet

Kiinteistosahkon kulutukseen vaikuttavat:

« llmanvaihdon tyyppi

« Painovoimainen, poistoilmanvaihto, tulo-poisto ilmanvaihto, LTO
« Keskitetty vai huoneistokohtainen
lImanvaihdon ohjaustapa

« Aikaohjaus vs. tarpeenmukainen ohjaus
Valaistus

« LED vs muut lampputyypit

« Aikaohjaus, painonapit, liiketunnistin (sisatilat)
« Aikaohjaus vs. hamarakytkin (ulkotilat)
Lammitysmuoto

« Kaukolampo, lampopumput, sahkélammitys...
Yhteiset tilat ja niiden varustelutaso



5.9.2024

Yhteisten tilojen vaikutus taloyhtion

sahkonkulutukseen

Taloyhtididen yleisimmat sahkonkulutusta nostavat varusteet:
« Sauna + 100-250 %

« Hissit + 20-30 %

« Kylmakellari + 30-40 %

« Autolammityspaikat + 50-150%

« Pesula + 25-35%

« Sahkoiset sulatukset

Kdyttotavat ja kdyton rajoitukset vaikuttavat kulutukseen
huomattavasti

« Saunavuorojen keskitys, ilmanvaihdon optimointi, l6ylyhuoneen
lampotila

« Hissien taajuusmuuttajaohjaus

« Kylmakellarin lampdtilat

« Autolammityspaikkojen ohjaus

« Sdhkoisten sulatusten asetukset ja niiden toiminta

»A Motiva



Huoneistosahkon kulutus taloyhtioissa

SAHKOA TULEE TOPSELISTA - TIEDATKO, PALJONKO KULUTAT SITA?

Rivitalo. sShkolammit

| |
f |
J I
: : Pientalo, sahkolammitys

e e e e e

2500 5000 7500 10000 20 000 30 000 40 000

Motiva.fi

Kulutus vaihtelee asunnon teknisten ratkaisujen, varustelutason ja kuluttajan kayton mukaan.
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Vedenkulutus taloyhtiossa

Vuonna 2020 tehdyn selvityksen mukaan Vedenkayton jakauma
kerros- ja rivitaloissa vedenkulutus henkilda
kohden on keskimaarin 120 I/hlo/vrk.

* Motivan koordinoima Kestava vedenkaytto -hanke
**Vuoden 2019 mittaustiedot

« Huoneistokohtaisesti kulutuksen mukaan
laskutettu vesi 119 [/hl6/vrk

* Muut laskutusmuodot 129 I/hl6/vrk
« Kylman kayttoveden osuus n. 65 %
« Lampiman kayttoveden osuus n. 35 %

Kulutusta lisaavat mm. vanhat vesikalusteet,

kayttovesiverkoston korkea painetaso ja N o e R S
. uva. Vedenkaytén jakautuminen: peseytymiseen kuluu 45 %, keittidssa 17,5 %, WCiss3 15 % ja

vu Otavat vesli kal u Steet . pyykinpesussa 15 % vedesta. Lis3ksi muuta vedenkulutusta on noin 7.5 %. La3hde: Kestava veden

kayttd - vedenkyttdselvitys. Tydtehoseura.

= Peseytyminen » WC =« Keittid = Pyykinpesu = Muu
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Taloyhtion energiatarkastus

Energiatarkastus on ensimmadinen askel taloyhtion
kulutusjakauman hahmottamiseen seka kannattavimpien
energiatehokkuusratkaisujen loytamiseen.

Taloyhtion energiatarkastus on kevyt taloyhtion energiaselvitys,
joka perustuu asiantuntijan kiinteistolla suorittamaan
kiinteistokierrokseen, mittauksiin ja toimintakokeisiin seka
energiankulutuksen analysointiin kulutusseurannan pohjalta.

Motivan malli, taloyhtion energiatarkastus - Motiva.fi



https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/taloyhtion_energiatarkastus

Eri aikakausien rakenteet ja talotekniikka
energiatehokkuuden nakokulmasta

$0.2024



Varhaisia rakennusohjeistuksia Suomessa 1/2

Ensimmaiset ohjeet ja suositukset ovat
koskeneet vain asuinrakentamista.

1949:
VTT/RIY-suosituksia
Jako Etela- ja Pohjois-Suomeen

1962
RIY-normit
Oulu-Kajaani-Kuhmo -linjajako

*RIY/RIL = Suomen Rakennusinsinoorien liitto, ennen v. 1965
Rakennusinsindoriyhdistys

15 5.9.2024

Rakenteiden k-arvot, lammittamatonta tilaa vasten

Etelda- Suomi 1949 Pohjois-Suomi 1949

Ulkoseina 0,58-1,11 0,52-0,81
Ylapohja 0,41-0,64 0,35-0,58
Alapohja 0,41-0,52 0,35-0,58

Ikkunat ja ovet

Rakenteiden k-arvot, lammittamatonta tilaa vasten

Etelda- Suomi 1962 Pohjois-Suomi 1962

Ulkoseind 0,47-1,05 0,47-0,93
Yldpohja 0,41-0,58 0,41-0,58
Aleigelf () 0,41-0,47 0,41-0,47

ruokakellari)

Ikkunat ja ovet
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Varhaisia rakennusohjeistuksia Suomessa 2/2

Rakenteiden k-arvot, lammittamatonta tilaa vasten

1969 Etelda- Suomi 1969 Pohjois-Suomi 1969

« RIL-suositus Ulkosein 0,47-1,05 0,41-0,93
« QOulu-Kajaani-Kuhmo -linjajako

Ylapohja 0,41-0,47 0,35-0,47
Alapohja 0,35-0,47 0,35-0,47
1976
« Suomen RakMK:n ensimmainen versio Lasipinnat 2,44-3,14 2,44-3,14
« (C3 Lammoneristys
« D2 llmanvaihto - ei viittauksia Rakenteiden k-arvot

« Ensimmaiset viralliset maaraykset, ei jakolinjoja

. . ] e e ] Ulkoseina 0,4-0,9 1,6
« Ohjeistus energian sadstamiseksi
lammoneristysta parantamalla Ylspohja 0,22-0,36 0,45-0,65
Al hj 0,35-0,4 0,6
Ohjeistukset kootusti Energiatodistusopas 2018 liitteestd - Tyypillisia apond
olemassa olevien vanhojen rakennusten alkuperadisida suunnitteluarvoja o
Lasipinnat 2,1-3,1 2,1-3,1
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https://www.motiva.fi/files/16465/Tyypillisia_olemassa_olevien_vanhojen_rakennusten_alkuperaisia_suunnitteluarvoja_-_Energiatodistusoppaan_2018_liite.pdf
https://www.motiva.fi/files/16465/Tyypillisia_olemassa_olevien_vanhojen_rakennusten_alkuperaisia_suunnitteluarvoja_-_Energiatodistusoppaan_2018_liite.pdf

Suomen rakentamismaarayskokoelma 1978

Rakenteiden k-arvot

 Tasauslaskenta alkaa

« k-arvot voivat vaihdella, kunhan vaipan keskimadrainen k-arvo on  ulkoseina 0,29-035 0,5-0,6
vahintaan yhta pieni kuin vertailuarvoilla laskettu k-arvo

D2 Rakennusten ilmanvaihto Pk Uz tiaife

« Tilakohtaiset ohjearvot ilmavirroille (I/s) 0,6 (osittain

« Koneellinen ilmanvaihto perussaadettava ennen rakennuksen Alapohja 0,35-0,4 lammitettya tilaa
kayttéonottoa (EELRT

+ limanvaihto suunniteltava siten, ettd tarpeetonta energiahaviota ei  |kkunan valoaukko 2.1-3,1 3.1
aiheudu

D3 Rakennusten energiatalous Oven umpiosa 0,7 2

 Rakennus ja siihen kiinteasti liittyvat laitteet suunnitellaan ja
rakennetaan siten, etta tarpeetonta energiankayttoa ja _ _
energiahaviotd rajoitetaan hyvan energiatalouden saavuttamiseksi

« Mitoittava sisalampotila + 20 °C

« Lammitysjarjestelma varustettava sadtolaitteilla, joiden avulla
pystytdaan valttaman ylilammitys

 Riittdavat ohjeet jarjestelmien ja laitteiden kayttdjille ja
hoitohenkilokunnalle

+ Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda rakennuksen
energiataloutta koskeva selvitys

17 5.9.2024 »A Motiva



Suomen rakentamismaarayskokoelma 1985
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C3 Lammoneritys

Rakenteiden jaottelu muut rakennukset /
teollisuusrakennukset ja varastot
« k-arvot voivat vaihdella, kunhan vaipan keskimdarainen k-
Iirvo on vahintaan yhta pieni kuin vertailuarvoilla laskettu
-arvo

Korjausrakentamiselle sovellettavat vaatimukset

D2 Rakennusten ilmanvaihto (1987)

Tilakohtaiset ohjearvot ilmavirroille (I/s) ja lampotiloille

Oleskeluvyohykkeen lampotilarajoitus + 27 °C, hellekaudelle
ja asuinrakennuksille poikkeus

llImanvaihdon energiataloudellisuus toteutetaan rakennuksen
kayton kannalta tarkoituksenmukaisesti, esim. toiminta-

alueiden {a-aikojen ryhmittelylla, tarpeenmukaisella
ohjauksella tai lammontalteenotolla

Painesuhteet suunniteltava siten, etta ilma virtaa

puhtaammista tiloista likaisempiin. Painesuhteiden vuoksi ei
saa syntya pitkaaikaista kosteusrasitusta

D5 Rakennusten lammityksen tehon- ja energiatarpeen
laskenta

Ohjeistus rakennuksen teho- ja energiantarpeen laskentaan
Saatiedot eri ilmastollisille alueille (I-1V)

5.9.2024

Ulkoseina
Ylapohja

Alapohja

Ikkunan valoaukko

Oven umpiosa

Rakenteiden k-arvot

0,28/0,45

0,22/0,36

0,22-0,36

2,1-3,1

0,7

0,45/0,65

0,45/0,65

0,45/0,65
3,1

2
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Suomen rakentamismaarayskokoelma 2003
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C3 Lammoneritys, maaraykset

Vaipan ilmanpitdavyys, mielelldan lahella ng,=1 I/h

. e . Ulkoseina

 Tasauslaskenta vaipan keskimadraisen U-arvon pohjalta

Eal r)»arantamalla jateilman LTO:ta vaaditusta tasosta Ylipohja

D2

 Kokonaisenergiankulutuksen tulee edelleen olla Alapohja

vertailuarvojen laskennan tasolla

« Mitoittava sisalampdtila 21 °C Ikkuna
C4 Lammoneristys, ohjeet
- Paivitetyt ohjeet, k-arvosta U-arvoon Kattoikkuna
D2 Rakennusten ilmanvaihto o

Kesdkauden oleskelualueen lampdtilan suunnitteluarvo

23 °C, lammityskaudelle tilakohtaiset suunnitteluarvot

IV:n ominaissahkotehon enimmaisarvot (1,5/2,5

kW/(m3/s))

Iimanvaihdon poistoilmasta on otettava lampoéa

talteen lampomaard, joka vastaa vahintaan 30 %

ilmanvaihdon lammityksen tarvitsemasta

lampomaarasta.

 Vastaava lampoenergiantarve voidaan korvata
rakennuksen vaipan eristysta parantamalla

5.9.2024

Rakenteiden U-arvot

0,25

0,16

0,16-0,25

1,4

1,5

1,4

0,4

0,3

0,28

1,8

1,8



Suomen rakentamismaarayskokoelma 2007

20

C3 Lammoneritys, maaraykset
« U-arvojen paivitys
D3 Rakennusten energiatehokkuus

« Rakennuksen lampohadvion tasauslaskenta uudistui.
Huomioidaan vaippa, vuotoilma, ilmanvaihto

» Energiaselvitys sisdltaa seuraavat tarkastelut
Rakennusten lampdhavion maaraystenmukaisuus
IV-jarjestelmdan ominaissahkoteho

Rakennuksen lammitysteho

Arvio kesdaikaisesta huonelampaotilasta ja
jaahdytysteho tarvittaessa

Energiankulutus

Energiatodistus

D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja
lammitystehontarpeen laskenta

« Laskentaohjeiden padivitys 2000-luvulle

« Eritelldan rakennuksen energiankulutus ja
ostoenergiantarve

5.9.2024

Ulkoseina
Yldapohja
Alapohja
Ikkuna
Kattoikkuna

Ovi

Rakenteiden U-arvot

0,24

0,15

0,19/0,24

1,4

1,5

1,4

0,38

0,28

0,28/0,34

1,8

1,8

1,8



Suomen rakentamismaarayskokoelma 2010 ja 2012
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C3 Lammodneristys 2010
« U-arvojen paivitys
D1 YM Asetus 2010

« Kiinteistoon jossa on useampi kuin yksi huoneisto, asennetaan
paavesimittarin lisaksi huoneistokohtaiset vesimittarit huoneistoon
tulevan kylman ja lampiman kdyttoveden mittaamiseen siten, ettd
mittareiden osoittamaa vedenkulutusta on mahdollisuus kayttaa
laskutuksen perusteena

D3 Rakennusten energiatehokkuus 2012

« Rakennukset ja tilat jaoteltu kayttotarkoitusluokkiin

« Rakennusten kokonaisenergian kulutus
* E-luku ja uudisrakennuksen raja-arvot
* Energiamuodoille omat kertoimet

* llmanpitavyys maadritelty, qs, enintdadn 4 (m3/(h m?))

* IV:n ominaissahkotehon enimmaisarvot 1,0/2,0 kW/(m3/s)

* llmanvaihdon poistoilmasta on otettava lampoa talteen lampomaara,

1oka vastaa vahintaan 45 % ilmanvaihdon l[ammityksen tarvitsemasta

ampomaarasta.

- Standardikdyton arvot IV:lle, valaistukselle, kuluttajalaitteille ja ihmisille
rakennusten kayttotarkoitusluokittain

» Energiaselvityksen paivitys

D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja

lammitystehontarpeenlaskenta

« Pdivitetyt ohjeet edellisten kohtien mukaisesti

5.9.2024

Ulkoseina
Hirsiseind
Ylapohja
Alapohja
Ikkuna

Ovi

Rakenteiden U-arvot

0,17

0,4

0,09

0,09-0,17

1,0

1,0

0,26
0,6
0,14
0,14/0,26
1,4

1,4
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Voimassa olevat maaraykset ja asetukset vuosilta
2013, 2017 ja 2020

Rakentamismadraykset - Energiatehokkuus

788/2017 - VNA:n asetus rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista
1010/2017 YM:n asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
1048/2027 YM:n asetus rakennuksen energiatodistuksesta

718/2020 YM:n asetus erdiden rakennusten teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden
vaatimuksista

4/13 YM:n asetus rakennusten energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa

2/17 YM:n asetus rakennusten energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa
annetun asetuksen muuttamisesta

Lisdksi ohjeita ja muuta materiaalia osoitteessa ym.fi - rakentamismaaraykset

Energiatehokkuuden osalta aiempiin maarayksiin verrattuna suurimmat muutokset E-
lukulaskennassa (energiamuotokertoimet), automaatio-ohjausten vaatimuksissa seka
korjausrakentamisen maarayksissa

22
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https://ym.fi/rakentamismaaraykset
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Suomalaisten kerros- ja rivitalojen
rakentamisvuodet

45 000

40 000

35 000

30 000

25 000

20 000

15000

10 000

5000

o

-1920

Rivitalot ja kerrostalot (Ikm)

1921 - 1940- 1960 -
1939 1959 1969

Lahde: Tilastokeskus

1970 -
1979

1980 -
1989

1990 -
1999

2000 -
2009

2010 - 2020 -
2019
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Tyypilliset rakenne- ja tekniikkaratkaisut
60-luvun taloyhtiossa

« Matalia ja leveitd lamellitaloja, korkeita lamellitaloja ja
korkeita pistetaloja.

« |kkunat matalia ja leveita, paatyseinilla yksittaisia ikkunoita
tai ei lainkaan ikkunoita. 60-luvulla siirryttiin 2-lasisista
ikkunoista 3-laisisiin ikkunoihin.

« Vesikatto yleensa loiva harjakatto tai pulpettikatto, ei
kayttoéullakkoa.

« Elementtirakentaminen yleistyi, laadussa kuitenkin usein
puutteita.

« Lammitysjarjestelmana vesikeskuslammitys ja
teraslevypatterit. Liammonlahteena pdasdantoisesti 0Oljy,
suuremmissa kaupungeissa kaytossa myos kaukolampo.

« Koneellinen poistoilmanvaihto yhteisella poistokanavalla.
Korvausilmareitit paasadntoisesti puuttuivat.

« Talosauna.

5.9.2024 Rakennukset.fi >4 Motiva
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Rakennukset.fi

Tyypilliset rakenne- ja tekniikkaratkaisut
70-luvun taloyhtiossa

« 1974 oli maarallisesti asuntorakentamisen ennatysvuosi.

« Tadyselementtirakentaminen yleistyi ja arkkitehtuuri kdéyhtyi.

* Ruutuikkunat yleisia, energiakriisin myota ikkunakoko
pieneni.

« Tasakatto yleistyi vesikattona.

» Lammitysjdrjestelmana vesikeskuslammitys ja
teraslevypatterit. Oljylammityksen suosio romahti 6ljykriisin
myotad, kaukolampo yleinen lammonlahde.

« Koneellinen poistoilmanvaihto erilliskanavajarjestelmalla.
Ensimmaiset tulo-poistoilmanvaihtokoneet LTO:lla
asuinrakentamisessa. Korvausilmareitit paasaantoisesti
puuttuivat, erityisesti heti energiakriisin jalkeen.

« Talosauna.



Tyypilliset rakenne- ja tekniikkaratkaisut
80-luvun taloyhtiossa

« Rakennusten koko pieneni ja arkkitehtuuri monipuolistui,
suuri osa edelleen elementtitaloja. Harmaa
lahiorakentaminen vaistyi nousukaudella.

« |kkunoiden muoto ja koko vaihtelevaa.

« Harja- ja pulpettikatot yleisid. Jyrkemmat katot kasvattivat
myOs suosiotaan.

« Vesikiertoinen keskuslammitys, teraksiset patterit
ikkunoiden alla. Kaukolampo yleisin [ammitysmuoto.

« Koneellinen poistoilmanvaihto yleisin, tulo- ja
poistoilmanvaihto LTO:lla pienissa maarin.

e Huoneistosaunat isommissa asunnoissa.

26 5.972024 Rakennukset.fi >4 Motiva



Tyypilliset rakenne- ja tekniikkaratkaisut
90-luvun taloyhtidossa

« Kerrostalojen koko ja kerrosluku kasvoi. Elementtitekniikan
kehitys mahdollisti vaihtelun rakennusten ulkonadssa.

« Rakenteiden tuulettumiseen alettiin kiinnittaa huomiota.

« Parvekelasitukset yleistyivat.

« Suosituimpana harja- ja pulpettikatto, tasakatto alkoi myos
yleistya.

« |kkunat 3- lasisia, puu-alumiini-ikkunat alkoivat vallata tilaa
puuikkunoilta.

« Vesikiertoinen keskuslammitys, teraksiset patterit
ikkunoiden alla. Kaukolamp6 pdadsaantdinen lammitysmuoto.

« Koneellinen poistoilmanvaihto yleisin, tulo- ja
poistoilmanvaihto LTO:lla yleistyi.

 Huoneistosaunat yleistyivat myos pienemmissa asunnoissa.

>A Motiva
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Rakennukset.fi

Tyypilliset rakenne- ja tekniikkaratkaisut
2000-luvun taloyhtiossa

Betonielementtirakentaminen jatkuu, rohkeita vareja
julkisivuissa.

« Huoneistoissa poikkeuksetta lasitetut parvekkeet.

« Vesikattona vaihtelee seka harja- pulpetti- ettd tasakatto.

« Ikkunoiden koko vaihtelevaa, jopa lattiasta kattoon.
Tiiveydessa usein puutteita.

« Vesikiertoinen keskuslammitys, terdaksiset patterit
ikkunoiden alla. Lattialammitys yleistyy. Kaukolampd
lammitysmuotona.

* Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto LTO:lla.

« Huoneistosaunat paasaantoisesti kaikissa asunnoissa.



Tyypilliset rakenne- ja tekniikkaratkaisut
2010 — taloyhtiossa

« Rakennusten koossa, muodoissa ja ulkonadssa paljon
vaihtelua. 2020-luvulta lahtien rakennukset pyritaan
suunnittelemaan ymparistoon sopiviksi.

« Vesikattona vaihtelee seka harja- pulpetti- ettd tasakatto.

« |kkunoiden koko vaihtelevaa, jopa lattiasta kattoon
erityisesti olohuoneissa. lkkunoiden tiiveydessa usein
puutteita. Ikkunat lampdlasipuitteilla varustettuja puu-
alumiini-ikkunoita.

« Vesikiertoinen keskuslammitys, teraksiset patterit
ikkunoiden alla. Lattialammitys yleistyy edelleen.
Kaukolampd lammitysmuotona, myos maalampo todellinen
vaihtoehto.

« Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto LTO:lla. 2020-luvulla
myos huoneistokohtaisia IV-koneita.

5.9.2024 Rakennukset.fi >4 Motiva
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TAUKO



Milloin on aika korjata ja miten energiatehokkuus liittyy
peruskorjaukseen?

319.2024



Rakenteiden tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

. e . Tekninen . Kunnossapito-
Laite tai jirjestelma et Tarkastusvili i
kayttdiks jakso a, (kk)
Laite tai i5riestelma Tekninen Tarkastusvili Kunnossapito- Laite tai iriestelmi Tekninen Tarkastusvili Kunnossapito- Limmadnsiirto ja luovutus
aite tai jérjestelmi itz arkastusvili i aite tai jarjestelma arkastusvili = seatiloi
1= kayttoika jakso a, (kk) Jan kayttoika jakso a, (kk) Terdsputket sisatiloissa R
. S Kupariputket sisatiloissa 50 1
Tontti
— Mar!‘atllat - Kupariputket sisatiloissa, betonissa 40 1
Salaojakaivot ja -putket 50 5 Muovimatto 20 3 tarvittaessa Muoviputket 1
Vesikatto Laattalattia ja kosteussulku 15 3 tarvittaessa Komposiittiputket 50 1
Bitumikermikate, 1-kerros 25 3 Laattalattia ja bitumivedeneriste 30 3 tarvittaessa Linjansaaté- ja sulkuventtilit 30 1
Bitumikermikate, 2-kerras 30 3 10 Laattalattia ja massavedeneriste 30 3 Patteriventtiilit 15..20 1
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 5 10...15 Maalattu sisdkatto 20 3 Moottorinventtiilit 10..20 1
Profiilipeltikate 40 5 10...15 Laattaseind ja kosteussulky, levy 15 3 Lampdpatterit R
Tiilikate 45 5 Laattaseind ja kosteussulkuy, kiviaines 13 3 limaldmmityskone 20..25 1
Rystdskourut ja sydksytorvet 25..40 1 Laattaseind ja massavedeneriste 30 3 Kiertovesipatteri 30 1
Kulkusillat, kattotikkaat 50 5 Muovitapetti 12 3 Sdhkdinen lattialammitys 25
Julkisivut Puupaneeli 12 3 Vesi- ja viem3rijdrjestelmit
Lautaverhous 50 5 5..20 saunan paneelit 20 3 Pumput 20..25 1
Hirsipinta R 5 5..20 Talotekniikka Moottoriventtiilit (runko + toimilaite) 5..20 1
Tiiliverhous R 5 25 Limmitys Kupariputket 40..50
Rappaus 50 5 10..20 12, kun ika <102 Tn_aras-]a r-nuowputket 50 1
Pinnoittamaton betoni 40 3 15 Lammansiirrin 20 4 kk, kun ika 10...20 a P'anUhT:STamm - 50 1
Pinnoitettu betoni 50 5 10..20 1kk, kun ika 20 a Sadevesikalvot, muovi 50 1
Kuitusementtilevy 50 5 12 kun ika <03 Jatevesiviemadrit, betoni 25 1
Elementtien saumat 20 5 2050 2Kk rkun ki 10,203 Jatevesiviemdri, valurauta, pantaliitos 50 1
" ' Jatevesiviemdri, muovi 40 1
Puuikkuna 50 2 5..15 1kk, kunikd>20a
L Vesihana, suihku, yksiote 15..25 1
Puu-ulko-ovet 40 2 5..15 1a kuniki<lOa
Metalli-ikkunat P 1 5.20 ' Vesihana, suihku, termostaatti 10..15 1
etalli-ikkuna Oljysailis, terds 20...40 4 kk, kun ikd 10..20a Lattiakaive 50 1
Metalliulko-ovet 60 5 10..20 1 kk, kun ika >20 a P— = n
d -istuin
Alapohja 50..R 5 20 ali ;
jypoltin, POK 15 1 1 PR r
Eristeet A0..R W10 - Puhdistus Ja saat0 llmastointi ja ilmanvaihte
- o Ol i Huippuimurit 20..25 1
Kuivat sistilat Oljykattila 30-40 Lk tarvittaessa -
Liesituuletin AQ 1
Muovimatto 30 ) Puhdistus ja sdatd
- - Kaasukattila 30..40 1kk | Ilmanvaihtokone 20..25 1
Laminaatti 15 tarvittaessa 0 ihd —— P 1
Vinyylilaatta 30 Puupolttoainekattila 30 1Kk manvai“ t-m padte al z?e _
Lautaparketti 25 5..15 Savupiippu 50 1 1 {nuohous) Muut jérjestelmit ja laitteet
Liimattu parketti 40 5..15 sghkokattila/-lamminvesivaraaja 30 1 10...15 (vastukset) Aurinkosahkdpaneelit 25..30 1
Korkki 20 Maalampépumppu 25...30, maapiiri R 1 kk Invertteri 15 1
Maalattu sisakatto 30 Ilma-vesilampdpumppu 20 1kk Katiautomaatio 5..15 1
Maalattu/tapetoitu seindpinta 20 llmalampépumppu 10..15 1 kk 1 Takka 25..30 1
Kiuas 10...15 1
. . . Valaisimet 25
Pientalon huoltokirja 2024, Motiva Oy -
Jadkaappi 10
Liesi ja uuni 10
Astianpesukone 10
32 5 92024 Pyykinpesukone ja kuivaaja 10
Palovaroitin 10 1 kk toimintakoe



https://www.motiva.fi/ajankohtaista/julkaisut/pientalon_huoltokirja_2024.15370.shtml

Miten pelkka peruskorjaus vaikuttaa taloyhtion

energiatehokkuuteen -asetus 4/13 ja 2/17

Luvanvaraiseen rakennushankkeeseen
ryhtyvan on valittava rakennusosien tai
rakennuksen energiatehokkuuden
parantamiseksi yksi alla olevista
vaihtoehdoista:

* Energiatehokkuuden parantaminen
rakennusosakohtaisten U-arvojen
mukaisesti

* Energiatehokkuuden parantaminen
pienentamalla standardikayttéon
perustuvaa energiankulutusta (kWh/m?)

« Pienentamalla standardikayttoon
perustuvaa kokonaisenergiankulutusta
(E-luku, kWh/m?)

33 5.9.2024

|} Ulkoseind: Alkuperdinen U-arvo x 0.5,
kuitenkin enintiin 0.17 W/im~ K). Raken-
nuksen kivitdtarkoituksen muutoksen vhtey-
dessé alkuperdinen U-arvo x 0.5, kuitenkin
0,60 W/im™ K) tai parempi.

2) Yldpohja: Alkuperiinen U-arvo x 0.5,
kuitenkin enintiaan 0.09 W/im~ K). Raken-
nuksen kavitdtarkoituksen muutoksen vhiey-
dessii alkuperiinen U-arvo x 0.5, kuitenkin
0.60 W/(m"™ K) tai parempi.

3) Alapohja: Energiatehokkuutta paranne-
taan mahdollisuuksien mukaan.

4) Uunsien ikkunoiden ja ulko-ovien U-
arvon on oltava 1.0 W/{m~ K) tai parempi.
Vanhoja ikkunoita ja ulko-ovia korjattaessa
on limménpitivyytti parannettava mahdolli-
suuksien mukaan.

1/2

1y Pien-, rivi- ja ketjutalo = 180 kWh/m”
2} Asuinkerrostalo = [30 KkWh/m”
3) Toimisto = 1435 KWh/m™
4) Opetusrakennus < 150 KkWh/m®
5) Paivakoti = 150 kWh/m-
ﬁ]- Liikerakennus < 180 kWh/m® i
7y "-.fIaJmLuq]J|LLraLL1mLH = 180 kWh/m”
E-'!} Muu liitkuntahalli kuin j&i- ja uimahalli
= 170 kWh/m~

El']- Sairaala < 370 kWh/m®

1) Pien-, rivi, _lﬂ ketjutalo: E-vaadittu < 0.8
x E-laskettu

2} Asuinkerrostalo: E-vaadittu =
laskettu

3) Toimisto: E-vaadittu < 0.7 x E-laskettu

4) Opetusrakennus: E- vaadittu < 0,8 x E-
laskettu

5) Paivikoti: E-vaadittu = 0.8 x E-laskettu

6} Litkerakennus: E- vaadittu = 0.7 x E-
laskettu

7) Majoituslitkerakennus: E-vaadittu < 0,7
x E-laskettu

8) Muu likuntahalli kuin jai- ja wimahalli:
E-vaadittu = 0.8 x E-laskettu

) Sairaala: E-vaadittu < 0.8 x E-laskettu

- 0,85 x E-

»A Motiva



Miten pelkka peruskorjaus vaikuttaa taloyhtion
energiatehokkuuteen -asetus 4/13ja 2/17 2,2

Rakennuksen teknisten jdrjestelmien
peruskorjauksessa, uudistamisessa ja uusimisessa
sovelletaan 5 §:n (Teknisten jdarjestelmien
vaatimukset) mukaisia vaatimuksia:
Rakennusluvan 1909 | 1969- | 1976- | 1978- | 1985~ | 1002002- | 2008- | 2010- | 2012- | 2018-

* llmanvaihdon lammontalteenoton e
vireilletulovnosi

vuosihyotysuhteen on oltava vahintaan 45 % Vuosihydtysuhde | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 30% | 30% | 45% | 45% | 35 %

+ Koneellisen tulo-poistoilmajarjestelman
ominaisteho saa olla enintaan 2,0 kW/(m3/s)

« Koneellisen poistoilmajdrjestelman
ominaissahkoteho saa olla enintaan 1,0

3 Imanvaih- Rakennusluvan vireilletulovuosi
kW/(m _/S)____ _ ) S tojirjestelmi 2012 2012- 2018-
 llmastointijarjestelman ominaissahkoteho saa Painovoimainen 0.0 kW/n'/s 0.0 KkW/nt' /s 0.0 KW/m'/s
olla enintaan 2 ; 5 kW/(m3/s) Koneellinen poisto 1.5 kW/m'/s 1.0 KW' /s 0.9 kW/m'/s
e Lamm itysjarjestelmien hyotysu hdetta on Koneellinen tulopoisto 25KWim'/s 20KWm'/s 1.8 KkWim'/s

parannettava laitteiden ja jarjestelmien
uusimisen yhteydessa uusittavilta osin (2/17)

. Vesi-lja viemarijarjestelmien uusimiseen

sovelletaan, mita uudisrakentamisessa on . y . . . . .
siad etty Rakennusten teknisten jdrjestelmien peruskorjauksessa, uudistamisessa ja

- Paineen rajoitus kiyttovesiverkostossa, jos uusimisessa on noudfltettava nditd vaat/mukS{a r//ppl,.lmattarakgnnuksen tai
vedenpaine jakojohdossa yli 5 bar rakennusosan energiatehokkuuden parantamisen valitusta mallista

 Huoneistokohtaiset etdluettavat vesimittarit
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Korjaustarpeet selville kuntoarviolla
ja -tutkimuksilla

Kuntoarvio on arvio kiinteiston rakenteiden ja jarjestelmien
toiminnasta, kunnosta ja kunnossapitotarpeesta,
pintapuolinen tarkastelu. Kuntoarviossa voidaan esittaa myos
tarkempien tutkimusten tarvetta.

Kuntoarvioon sisaltyy lahes poikkeuksetta PTS (pitkan
tahtaimen suunnittelu), jossa korjaustarpeiden ajankohta- ja
kustannusarviot on esitetty.

Kuntotutkimus perustuu mittauksiin, kuvauksiin tai
naytteisiin ja silla saadaan tarkempi arvio rakenteiden tai
teknisten jarjestelmien uusimis- tai korjaustarpeesta.

»A Motiva



Kuntoarvion ja energiakatselmuksen
vhdistaminen

Suorittamalla energiakatselmus seka kuntoarvio samanaikaisesti
voidaan saavuttaa kiinteistdn kannalta huomattavia etuja.

Taloyhtiolle selkeampi nakemys toimenpiteiden kannattavuudesta
ja aikataulutuksesta PTS:ssa.

« Korjaus- ja energiansaastotoimenpiteiden keskindiset suhteet
« Kustannustehokkuus toimenpiteita yhdistellessa esiin

« Toimenpiteiden kannattavuutta voidaan tarkastella pidemmalla
aikavalilla

« Peruskorjaus vs. perusparannus vaihtoehdoille kustannus- ja
CO2- laskelmat

Kun tarkasteluun lisataan viela elinkaarikustannusten vertailu,
saadaan energiansadstotoimien kannattavuus paremmin esiin, kuin
yksittdisten toimien kustannusvertailussa. Tapa voi kannustaa
aiottua parempaa energiatehokkuustasoon.

5.9.2024 »A Motiva




PTS vs. Energia+PTS

PTS -pohjainen
korjaussuunnitelma

PTS + energia -pohjainen

korjaussuunnitelma

37 5.9.2024

Toimenpide 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 YHT.
Julkisivun kuntotutkimus 7000 7000
Varautuminen julkisivukorjauksiin 75000 75000
Varautuminen ikkunoiden kunnostukseen 20000 20000
Piha-aidan maalaus 1000 1000
Salaojien huuhtelu 10000 10000
Poistopuhaltimien uusiminen 25000 25000
IV-kanavien nuahous 10000 10000
Lammansiirrinpaketin korjaukset 2000 2000
Lammdnsiirrinpaketin uusiminen 20000 20000
sahkajarjestelman saneeraus 100000 | 100000
2000 7000 95000 o 20000 1000 a 35000 o o 100000 260000
Toimenpide 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 YHT.
Julkisivun kuntotutkimus 7000 7000
Varautuminen julkisivukorjauksiin 75000 75000
Varautuminen ikkunoiden uusimiseen 100000 100000
Piha-zidan maalaus 1000 1000
Salaojien huuhtelu 10000 10000
Lammaonsiiminpaketin korjaukset 2000 2000
Lammitysjdrjestelmin uusiminen, sis.
oistoilman lammédntalteenctto,
::;rrlrnl':'uz'lsiirri|'|r poistopuhaltimien 100000 100000
uusiminen
Lammitysjarjestelman s33to ja tasapainotus 10000 10000
I¥-kanavien nuohous 10000 10000
Sahkbjarjestelmien saneeraus S0000 S0000
Aurinkosahkdn lisddminen 35000 35000
2000 000 175000 0 235000 1000 L1 0 0 10000 [1] 440000
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Tyypillisia energiatehokkuusratkaisuja taloyhtioissa

38.2024



Lammitys

Vesikiertoinen lammitysverkosto

« Lammitysverkoston tapainotus ja perussaato

* Ohjauksen parantaminen, dlykas lammoénsaato

« Putkien eristysten parantaminen

« Varaajien uusiminen (lampoépumput, sahkélammitys)

Suorasahkolammitys
« Termostaattien toiminnan tarkastaminen tai uusiminen
* lImalampdpumppujen lisdaminen

Lammitysmuodon vaihto
« Lammityskattilan uusiminen nykyaikaiseksi, biopolttoaineet

« Fossiilisen polttoaineen kattilan vaihto
« Kaukolampo
« LampOpumput



Lampopumput

llmalampoépumppu (ILP)
« Erityisesti suorasahkodisissa huoneistoissa vahentaa
lammitysenergian ostoenergian tarvetta

Poistoilmalampoépumppu (PILP)
« Hyoddynnettavissa poistoilmanvaihtokohteissa

« Paras hyoty yksikanavaisissa korkeissa pistetaloissa. Ei
energiataloudellinen ratkaisu kaikkiin kohteisiin

Maa- ja ilma-vesilampopumppu (MLP, IVLP)
« Ei vdhenna lammitysenergian tarvetta, mutta pienentaa
ostoenergian tarvetta seka energiakustannuksia

« Maalammoédlla ilma-vesilampdpumppua parempi hyotysuhde
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Rakenteet ja ilmanvaihto

Rakenteet

« Lisderistys julkisivujen, katon tai alapohjan uusimisen
vhteydessa, korjaukset asetusten mukaisesti tai viela parempi
taso

« lkkunoiden ja ulko-ovien uusinnat asetusten mukaisesti tai viela
parempi taso

« Tiiveyskorjaus
« Kattoremontin yhteydessa huomio raystaspituuteen myos

mahdollisen seinien lisaeristamisen suhteen seka kestavyyteen
aurinkopaneelien tai muiden teknisten laitteiden vuoksi

IImanvaihto

« Laiteuusinnat asetusten mukaisesti tai viela parempi taso
« Lammontalteenoton parantaminen tai lisadminen

« Ohjausten parantaminen - tarpeenmukainen ilmanvaihto

>A Motiva




Vesijarjestelmat

Lamminvesiputkien eristysten parantaminen

Kayttovesivaraajien uusiminen
« Sdhko- ja lampoépumppulammitteiset rakennukset

Vakiopaineventtiilin lisays
« Uudiskohteissa ja saneerauksen yhteydessa pakollinen, jos
painetaso ylittaa 5 bar

Huoneistokohtaiset etaluettavat vesimittarit
« Vahentaa asuinrakennuksen vedenkulutusta n. 10 %

*Kestdvd vedenkaytto -hanke

Vesikalusteet
« Vuotavien vesikalusteiden korjaus
« Vanhojen vesikalusteiden uusiminen



Tilojen muutokset ja ohjaukset,
yleisvalaistus

Kylmididen poisto

Tilojen supistaminen tai korvaaminen yksittaisilla jaakaapeilla
Tilan kaytté muuhun tarkoitukseen

Talosauna

Saunavuorojen keskitys ja optimointi
Saunan lampotilan alentaminen 70-80 °C
IImanvaihdon kayttoaikojen optimointi

Valaistus

Sisavalaistuksen ohjaus ja lampputyyppi
Ulkovalaistuksen ohjaus ja lampputyyppi

Sahkolammitykset

Sahkoélammitysten ohjauksen tehostus, rajoitus tai poistaminen
Autopistorasioiden ohjauksen parantaminen
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Uusiutuva energia

Energian omalla tuotannolla voidaan tehokkaasti vahentaa
ostoenergian tarvetta taloyhtidissa

Aurinkolampo
« Toimii lisalammonlahteena
« Vaatii lammitys-/LKV-jarjestelmalta energia-/lamminvesivaraajan

Aurinkosahko

« Rajoittavana tekijana katon suuntaus, varjostavat tekijat seka
katon kantavuus

« Voidaan hydédyntaa myds yksittaisten asukkaiden toimesta
energiayhteison avulla

LampOopumput





https://www.youtube.com/user/motivaoy
https://www.linkedin.com/company/motiva
https://www.slideshare.net/MotivaOy
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