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Tekninen kayttoika

« Tekninen kayttoika (RT18-10922, kiinteistojen tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot) = kayttéonoton jalkeinen aika, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset
tayttyvat

« Kayttoika (RIL 183-4.9. Rakennusmateriaalien ja rakenteiden kayttoika)
= Kayttdonoton jalkeinen aika, jona kaikki toimivuusvaatimukset tayttyvat
, kun rakennetta tai materiaalia hoidetaan tavanomaisesti



Tekninen kayttoika

« Teknisen kayttoidn saavuttaminen edellyttaa, etta rakennus on
suunniteltu ja toteutettu rakentamisajankohtana voimassa olevien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti (RT18-10922)

« Rakentamisessa on noudatettu hyvaa rakentamistapaa ja rakennukseen

on tehty asianmukaiset huolto-, hoito- ja kunnossapitotoimenpiteet
(RT18-10922)



Rakennuksen kayttoika RIL 216-2013, RT18-10922

e RIL216-2013: Rakennusosat mitoitetaan

lahtékohtaisesti 50 vuoden kayttoidlle

14.11.2024

Tavanomaiset rakennukset, kuten
asuinrakennukset

Kantavat rakenteet (primaariset rakenteet)
suunnitellaan yhta luokkaa pitempi ikaisiksi
eli kaytanndssa kantavien rakenteiden
suunniteltu kayttdika on 100 vuotta

Rakennusosan kayttdéian maaraava rajatila on
vaurioituminen eli kaytanndssa rakenteesta
tulee epakelpo ajan saatossa tapahtuvan
vaurioitumisen johdosta

Eri rakennusosilla kayttdika voi vaihdella 10-
50 valilla, ohjeelliset kayttdiat on esitetty
RT18-10922 ohjekortissa

www.savonia.fi
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Y Rakennuksen suunnitteluajan cllessa enintdin 50 vuotlta suositellaan kutenkin otettavaksi primadri-
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Rakennusosan kayttoika, puurankarunkoinen ulkoseina

Maaritysesimerkkeja normaalioloissa RIL 216-2013 ja RT 18-10922
mukaan:
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Kuva. Savonia ammattikorkeakoulu

Kuva 209. Rakenneavaus RA-US6. Tuu-
lensuojakipsilevyn takana oleva lam-
moneristys on tummunut ulkoilmavir-
tauksista.

Kuva 204. Ndkyvad kosteusrasitus julkisi-
vupaneelin alaosan sisdpinnassa.

14.11.2024 www.savonia.fi Kuvat: Ramboll Finland Oy



m Rakennusosien kunnossapitojaksoja

(RT 18-10922 Kiinteistdon tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot)

Julkisivut: Kavttoika: Kp-jakso:
* Betonielementtiseinat R 20

* Elastiset saumat 20 20

e Tiiliseinat R 50

e Rapatut ulkoseinat 50 20

* Levytetyt ulkoseinat 30

* Puuikkunat 30 10

e Puu-alumiini-ikkunat 50 10

* Parvekkeiden vedeneristys 30 30




(RT 18-10922 Kiinteiston tekniset

m kayttoiat ja kunnossapitojaksot)

Vesikatot: Kayttokka:  kp-jakso:
* Betonitiilikate >50 20
e Bitumikermikate 20 10
* Muovipinnoitettu pelti 50 20
e Raystaskourut 30 10
LVI-jarjestelmat:

|

s Kevytoljykattilat 25

s Kevytoljypolttimet 15

m Patteritermostaatit 15

s  Kiertovesipumput 20

= Sadevesikaivot 40 10




m Kayttoikaan vaikuttaa rakenteeseen vaikuttavat
saaolosuhteet seka tilojen kayttotarkoitus

« Rasitusluokkien maarittdminen (RT18-10922)

» Vaikea = luokka 1 (koulut, paivakodit, julkiset rakennukset)
« Normaali = luokka 2 (asuinrakennukset)
« Kevyt = luokka 3 (vahainen kaytto)

« Esim. salaojat ja salaojakaivot (RT18-10922)

Rasitusluokka Rasitusluokan kuvaus Tekninen kayttoika*

Vaikea (luokkal) Kellarikerros, rinnetontti, tai sadevedet
ohjattu salaoijiin (rasitetut olosuhteet)

Normaali (luokka 2) Matalaperustus, siltti- tai saviperaiset 50
perustusmaat (tavanomaiset olosuhteet)

Kevyt (luokka 3) Matalaperustus, keskimaaraista 60
paremmin vettalapaisevat perusmaat
(hiekka, sora) (vahaisesti rasitetut
olosuhteet)

14.11.2024  vww.savoniaf *RakMk C2/1998 mukaan toteutetut salaojitusjarjestelmat




Kayttoikaan vaikuttaa rakenteeseen vaikuttavat
saaolosuhteet seka tilojen kayttotarkoitus

Vuoden 1986 puupuitteiset ikkunat (MSE) Vuoden 1986 puupuitteiset ikkunat (MSE)
pohjoiseen

i

S

Kuva 85. Pohjoissivun kolmannen kerrok- Kuva 86. Pohjoissivulla ikkunapellitykset

sen ikkunat ovat tyydyttidvidssd k ovat likaantuneet kaikki 1 kerrosten
Ikkunoiden puupuitteiden ja peitelistojen osalta. Kuva ensimmdisen kerroksen ik-
Kuva 74. Eteldpdddyn kolmannen kerrok- Kuva 75. Kolmannen kerroksen lahovau- maalipinta ei vaadi vélitontd huoltomaa-  kunasta.
sen ikkunan ulkopuitteessa oleva laho- rioituneen ulkopuitteen kautta on tullut lausta.
vaurio. vettd karmivdliin ja karmivdlissd on ndky-

vid kosteus- ja mikrobivaurioita.

Kuva 87. Pohjoissivun sisdpuolen ikkuna-
puitteiden ja karmin maalipinta on hyva-

kuntoi Kuva pohjoissivun
sen kerroksen ikkunasta.

Kuva 76. Eteldsivun ikkunan yldpuolella

on nakyva kosteusvaurio toisen kerrok- Kuvat: Ramboll Finland Oy



m Rakennuksen elinkaariominaisuudet ja
kestava kehitys, rakennuslaki 1.1.2025 alkaen

Rakennuksen
elinkaariominaisuudet

.
1

TEKNINEN KESTAVYYS

Rakennuksen ja sen osien sietokyky ympariston ja kayton aiheuttamaa

Uudelleenkdytettavyys Joustavuus Sdilywyys oitumnist 3
. . vaurioitumista vastaan
KUNNOSSAPIDETTAVYYS
Edellytykset rakennuksen toimivuuden yllapitamiselle huoltamalla,
kl;;ltiit":::;s Siirrettvyys Monikayttaisyys Muunneltavuus Tekninen Kunnossa- korjaamalla tai vaihtamalla lyhytikaisia tai vanhanaikaistuneita osia
| komponentteina | . - - kestévyys . pidettavyys rikkomatta merkittavasti pidempi-ikaisia osia.

Sisdinen

Laajennettavuus Supistettavuus
Y muunneltavuus

Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden
edistamisessa, Ymparistoministerion julkaisuja 2024:3



Sailyvyyden nakokohta uudessa rakentamislaissa ja siihen
liittyvissa asetusehdotuksissa

 Tavoitteellinen tekninen kayttoika riippuu rakennuksen

kayttotarkoituksesta
» Asuinrakennukset, tavoitteellinen tekninen kayttéika 75 vuotta

« Toimistorakennukset, tavoitteellinen tekninen kaytt6ika vahintaan 50 vuotta
» Teollisuusrakennukset, tavoitteellinen tekninen kayttoika vahintaan 30 vuotta

» ” Rakennuksen tavoitteellinen tekninen kayttoika maariteltaisiin
rakennuksen suunnittelun yhteydessa. Kayttoikasuunnittelun
tarkoituksena on rakennuksen tietoinen suunnittelu ja rakentaminen
tiettya kayttoikaa varten. Talloin suunnittelussa on otettava huomioon
rakennusosien arvioitu tekninen kayttoika ja pyrittava niiden
pitkaikaisyyteen ja uudelleenkaytettavyyteen”

Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden edistamisessa, Ymparistoministerion julkaisuja 2024:3



SAILYVYYDEN NAKOKOHTA UUDESSA RAKENTAMISLAISSA
JA SIIHEN LIITTYVISSA ASETUSEHDOTUKSISSA
TULOSSA VOIMAAN 1.1.2025

* ” Rakennuksen kayttoikasuunnittelussa maaritetaan, minka rakennusosien ja
rakenteiden tulee kestaa rakennuksen koko tavoitteellisen kayttoian ajan
sellaisenaan, ja mitka rakennusosat vaativat systemaattista kunnossapitoa ja
ovat tarvittaessa vaihdettavissa”

 Hallittu ja suunniteltu kunnossapito sekéa korjaaminen

* "Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen on sisallettava tiedot rakennuksen ja

rakennuspaikan kayttotarkoituksen mukaista kayttda ja
kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten ottaen huomioon
rakennuksen ominaisuudet seka rakennuksen ja sen rakennusosien ja

laitteiden suunniteltu kayttoika”.
 Hallittu ja suunniteltu kunnossapito seka korjaaminen

Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden edistamisessa, Ymparistoministerion julkaisuja 2024:3
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Rakennuksen kaytto ja kunnossapito, rakentamislaki 1.1.2025

« Rakennuksen kunnossapito, Rakentamislaki 140 §

« Rakennuksen omistajan vastuut:

« Rakennuksen taytettava jatkuvasti terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset

« Rakennus ei saa aiheuttaa ymparistohaittaa tai rumentaa ymparistoa

« Rakennus ja sen energiahuolto tulee olla sellaisessa kunnossa, etta ne tayttavat
energiatenokkuudelle asetetut vaatimukset

14.11.2024 www.savonia.fi



Rakennuksen kaytto ja kunnossapito, rakentamislaki 1.1.2025

« Rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje 1398
« Paasuunnittelijan tulee laatia uudelle rakennukselle kaytto- ja huolto-ohje

* Ohje on laadittava myds korjaus- ja muutostoiden yhteydesséa, kun toimenpide
vaatii rakentamisluvan

« Kaytto- jJa huolto-ohjeen sisalto (huoltokirja):
* perus- ja laajuustiedot

toteumatieto

historiatieto

Yllapidon seurantatieto

Kunnossapitotarveselvitys ja -suunnitelma

14.11.2024 www.savonia.fi



Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen tavoitteet:

» Selkeytetdan kiinteistohoidon, huollon ja kunnossapidon vastuiden jakoa
eri osapuolien kesken
« Hallitaan ja yllapidetaan kiinteistonpidossa tarvittavia tietoja seka tavoitteita
« Edistaa kiinteistonhoidon sopimushallintaa
« Kiinteistohoitotdiden asianmukainen suorittaminen ja valvonta

« Kunnossapitotoiden suorittaminen rakennuksen kunnossapitosuunnitelma mukaisesti
« Kuntoarvion ja —tutkimusten avulla tehty PTS-suunnitelma

14.11.2024 www.savonia.fi
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Kunnossapitosuunnitelma

o Lahtdtietona kuntoarvio:

 Arvioida rakenteiden, talo- ja sahkotekniikan seka ulkoalueiden kuntoa
aistienvaraisesti sekéa arvioida korjaustarpeita ja kustannuksia PTS-ehdotuksena
valitulle ajanjaksolle.

14.11.2024 www.savonia.fi



Kunnossapitosuunnitelma

14.11.2024 www.savonia.fi

5

Uusi, ei toimenpiteita
seuraavan 10 vuoden
kuluessa

Hyva, kevyt huoltokorjaus
6...10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt
huoltokorjaus 1...5 vuoden
kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

Valttava, peruskorjaus 1...5
vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

Heikko, uusitaan 1...5
vuoden kuluessa

RT 103098, Kuntoluokan méaaraytyminen



m Esimerkki toimimattomasta
Kiinteistohuollosta

« Raystaskourut ovat olleet tukossa
pitkia aikoja.
« Kouruilta valunut vesia
ulkoseinarakenteisiin.

e

Kuva 309. Riystiaskouruista on valunut
vesid rdystaslaudoitukselle.

 Vuotovedet aiheuttaneet e e
kosteusvauriota ulkoseiniin e N

Kuva 310. Riystaskouruista vuotaa sula- Kuva 311. Riystdskourulta vuotaa katto-
misvesia ull indrakent Us1. vesid ulkoseind- ja sokkelirakenteisiin.

Kuvat: Ramboll Finland Oy



Esimerkki toimimattomasta
kiinteistohuollosta

» Kosteusvaurioita raystaskourujen kautta tulvineista vuotovesista
« Peruskorjauksessa kosteusvaurioituneiden lammaoneristeiden uusiminen

Kuva 191. Rakenneavaus RA-US2 tehtiin Kuva 192. Rakenneavauskohdassa RA-

ulkoseindn US4 kastuneen julkisivun koh- US2 ulkoseinadn tuulensuojavillan alaosa

dalle. on kastunut julkisivuun kohdistuvasta
kosteusrasituksesta.

Kuvat: Ramboll Finland Oy



SAVONIA Esimerkki toimimattomasta
kiinteistohuollosta

« Rakennuksen salaojitusjarjestelmé on uusittu vuonna 2014 koko
rakennuksen osalta

» Todettu hyvakuntoiseksi videokuvauksilla vuonna 2020

« Keskimaaraista kayttoikaa jaljella noin 40 vuotta, pumpaamoiden jaljella oleva
kayttoika on noin 10-15 vuotta

« Pumppaamoiden toimintahairiét aiheuttavat salaojitusjarjestelman
toimimattomuutta

« Kuntotutkimusten aikana syksylla 2023 salaojitusjarjestelma ei ollut
toimintakunnossa mm. liikuntasalin kohdalla

 Kiinteistohuollon tulisi seurata ja valvoa pumppaamoiden toimintakuntoa

Kuvat: Ramboll Finland Oy



Esimerkki huonosti toteutetusta kunnossapidosta

Kuva 131. Rakennuksen osan I vuonna Kuva 132. Vuonna 2017 uusitussa pelti-
2017 uusittu konesaumattu peltikate. Ve- katteessa on korroosiovaurioita sydksy-
sikatetta ei ole maalattu. torvien kohdalla.

Kuvat: Ramboll Finland Oy



EXX  AINEISTOA JA OHJEISTUSTA

- RT-kortit ohjeistavat padaosan kuntoarvioista:
- RT 103002, asuinkiinteistdjen kuntoarvio, tilaajan ohje
- RT 103003, asuinkiinteistdjen kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje
- RT 103096, toimitilakiinteistdn kuntoarvio, tilaajan ohje
- RT 103097, toimitilakiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioljan ohje
- RT 103098, kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytyminen

- RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
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Sisailmasto-ongelman
ratkaiseminen - S

tilaajan opas - SRS
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m Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen - tilaajan opas

« Tilaajan on ryhdyttava toimenpiteisiin sisailmaston laadun parantamiseksi
viimeistaan silloin, kun rakennusten terveellisyytta koskevassa lainsaadannossa
esitetyt vaatimukset eivat tayty

+ Tilojen kayttajien tavanomaisesta poikkeava oireilu tai koetut haitat ovat riittavia perusteita
aloittaa rakennuksen kokonaisvaltainen tutkiminen

+ peruskorjauksissa seka tilamuutosten yhteydessa tai tilojen kayttbtarkoituksen muuttuessa on jarkevaa harkita
sisailmaston laadun parantamista korjaushankkeessa mahdollisuuksien mukaan.

Oppaan tavoitteena on auttaa tilaajaa selvittéimaan ja korjaamaan rakennuksissa esiintyvia sisdilmasto-ongelmia ottaen
huomioon rakennukselle suunniteltu ja jailjella oleva elinkaari

+ Korjausten kohdentaminen sisdilmaston laadun parantamiseen tarpeenmukaisessa laajuudessa

+ Oppaassa esitetaan tilaajan tehtavat sisailmasto-ongelman ratkaisemisen eri vaiheissa

« Oppaan paapaino on julkisissa ja yksityisissa palvelu- ja toimistorakennuksissa seka asunto-osakeyhtidissa
« Opasta voidaan soveltaa myds pientalojen sisailmasto-ongelmien ratkaisemiseen

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028



SAVONIA

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen - tilaajan opas

Normaalit
yllapitotoimet Selvitykset
ja tilannearvio

NPT Seuranta

toimenpiteet




m Kiinteistohuollon tehtavat sisailmasto-ongelman
ratkaisemisessa

. Tilaajan tehtivit: Kiinteisténhuollon toimenpiteet

- Haitta- tai poikkeamailmoitusjarjestelman _ I
organisointi ja yllapitaminen seka Haitta tai poikkeama korjattu Haitta tai poikkeama vaatii
kiinteistonhuollon teknisten selvitysten lisaselvityksia:
ohjaaminen Ongelma ei rat'kea kii'nttleiﬁtt'm—

Viestinta tilojen kayttaijille huollon toimenpiteilla
~

- Tiedottaa tilojen kayttdjia rakennuksessa Kohdekohtainen sisailmaryhma:

tehtdvista huolto- ja Tilaaja paattaa sisailmaryhman

perustamisesta. Ryhma ochjaa
tarvittavia lisaselvityksia.

kunnossapitotoimenpiteista.

Tutkimukset sisdilmaston laadun
parantamiseksi (luku 4.1)

jos sisailmasto-ongelma ei ratkea

» Perustaa kohdekohtaisen sisdailmaryhman, [
teknisten selvitysten perusteella.

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028



m Kiinteistohuollon tehtavat sisailmasto-ongelman
ratkaisemisessa

Tilojen puhtaus | Arvioidaan tilojen siivouksen tasoa seka tilojen siivottavuutta (vaikeasti puhdis tettavat tilapinnat,

ja siivottavuus | esteet siivottavuudelle)

Tilan lAmmitys Lammityspattereiden toimintakunnon ja sdétéjen arvioiminen, pattereiden toimintahéairidihin vaikuttavien
tekijoiden tunnistaminen

Kayttovesi ja Viemariverkoston ja lattiakaivojen toimintakunnon arvioiminen, vetta kayttavien laitteiden oikean toiminnan
viemaraointi seka kayton varmistaminen

llImanvaihto ja Tulo- ja poistoilmaventtiilien tarkastus, tuloilman jakautumisen varmistaminen, ilmanvaihdon kayntiaikojen
jaahdytys soveltuminen tilojen kayttétarkoitukseen

Tilapinnat ja Tilojen kalusteiden ja sisustuksen ohjeidenmukaisuuden arviointi (kalusteiden, tekstiilien ja huonekasvien
sisustus valinta, sisustusmateriaalien kiinnittdminen seina- tai kattopinnoille)

Nakyvien kosteusvaurioiden, vuotojalkien tai materiaalimuutosten paikantaminen ja havainnointi

Aistienvaraiset havainnot tiloista (poikkeavat hajut sek& hajulahteiden paikantaminen)

Tilojen kayttod Tilojen kayttd sovittujen ohjeiden mukaisesti (ikkunatuuletus, ilmankostutus, lisalammittimet,
iImanpuhdistimet)

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -

14.11.2024 . :
tilaajan opas, terveet tilat 2028



m Normaalit yllapitotoimet ja tilannearvio
Esimerkki koulurakennuksesta

» Koulun opettajat tekevat sisailman laatuun liittyvan haittailmoituksen kunnan sahkoiseen
sisdilmastoasioiden haitta- ja poikkeamailmoitusjarjestelmaan.

@

* kiinteistonhuolto on tehnyt tilaajan maarittamat tekniset selvitykset rakennukseen. Haitta-
ja poikkeamailmoitukset menevat sahkoisen jarjestelman kautta myaos tilaajan tietoon.

« Selkeéa syyta koetuille sisailmasto-ongelmille ei I6ydy (tiloissa enemman henkildita kuin
suunniteltd, ikkunarakenteiden kautta vuotoilmaa sisailmaan)

g

« TyOpaikalla oireilevat opetta{at_oh_jataqn tyGterve shuolt(_)on{'a_oireilevat oppilaat
kouluterveydenhuoltoon rehtorin ja tyosuojeluvaltuutettujen toimesta.

. Si§éilmasto-_on_%elmaa kasitellaan tydpaikan tydsuojeluvaltuutetun kanssa tai
tydsuojelutoimikunnassa.

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028
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» Tyoterveyshuollon tekemén sisailmastokyselyn perusteella koulun opett_a*’illa on ryhmatasolla
normaalia enemman oireita, ja niiden on-arvioitu johtuvan tyopaikan sisailmasta.

» Kouluterveydenhuollossa ei ole havaittu merkittavad muutosta oppilaiden haitta- tai oireilmoituksissa.

« Terveydensuojeluviranomainen on tehnyt koulun terveydellisten olosuhteiden tarkastuksen ja =
velvoittaa tilaajaa terveydensuojelulain nojalla selvittamaan sisailman laatua heikentavia tekijoita.

4

» Tilaaja paattda kutsua koolle kohdekohtaisen sisailmaryhman, missa paatetaan tehda lisaselvityksia
rakennukseen.

» Tulevista lisaselvityksista tiedotetaan koulun henkilokunnalle ja oppilaille seka oppilaiden huoltajille,
tiedottamisesta vastaa sisailmaryhma tilaajan johdolla.

Sisailmasto-ongelman ratkaiseminen -
tilaajan opas, terveet tilat 2028



Kiitos mielenkiinnosta
Veli-Matti Pietarinen
veli-matti.pietarinen@savonia.fi
0404865175
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