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Paivan tavoitteena on, etta

« Saat yleiskuvan korjausrakentamisen energiatehokkuuteen
liittyvasta nykyisesta ja tulevasta lainsaadanndsta.

« Perehdyt energiatodistuksiin, energiatodistus laskentaan
seka mitka toimenpiteet vaikuttavat E-lukuun.
« Saat yleiskuvan taloyhtididen energiatehokkuuden nykytilasta.
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Miten korjausrakentamisen energiatehokkuutta
ohjataan? Ja lainsaadannon hierarkiasta...
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EU:n saadostyypit

Direktiivi Paatos
-Sdadetaan EU-maita koskevista - Velvoittavat niita, joille osoitettu:

velvoittavista tavoitteista yksittainen EU-maa tai yritys

- Toimeenpanossa jasenvaltioilla -Sovelletaan sellaisenaan
pééténtévaltaaja liikkumavaraa - -Esim. 1.1.2023 annettiin

pdattavat miten ja millaisella Kroatialle lupa ottaa euro

Asetus

-Sitova

-Sovelletaan sellaisenaan
jasenvaltioissa

-Yleisesti ja kaikilta osin velvoittava

- Esim. tietosuoja-asetus R P ;
lainsdaadanndlla velvoite kayttoon

toteutetaan

-Maaraaika, jonka puitteessa
toteutettava

-Esim. rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi (EPBD)

Suositukset: EU:n toimielimet ilmaisevat kantansa ja ehdottaa toimia ilman, etta kohteena olevalle tulee oikeudellisia velvoitteita.
Lausunnot: EU:n toimielimet voivat ilmaista kantansa, ei oikeudellisia velvoitteita.
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Kun saados toimeenpannaan...

« Asetuksista ja padtoksista tulee automaattisesti sitovaa lainsaadantoa EU:ssa niiden
soveltamisen alkamispaivasta

« Voivat edellyttaa kansallisen lainsaadanndn muuttamista tai niiden taytantdonpanon antamista
kansallisten virastojen tai saantelyviranomaisten tehtavaksi

« Direktiivit puolestaan saatettava osaksi EU-maiden kansallista lainsdaadantoa

« Direktiiveissa saadetty mdardaika, johon mennessa EU-maiden on sisallytettava direktiivin
sdannokset kansalliseen lainsaadantdéonsa ja ilmoitettava tasta komissiolle

« Komissio valvoo jasenmaan taytantddnpanon toteutumista
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Sdaadokset Suomessa

Laki

- Suomen saadoshierarkian ylin taso

Asetus

- Tdsmentaa tai taydentaa lain velvoitteita, eivat muuta sisaltoa
- Voi antaa presidentti, valtioneuvosto tai ministerio

Paatokset ja madraykset
- Esim. ministeriot voivat antaa tasmennyksia lakiin
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Rakentamismaaraykset

« Koottu Suomen rakentamismaarayskokoelmaan - Rakentamismaaraykset - ym.fi
« Koskevat perinteisesti uuden rakennuksen rakentamista

« Korjaus- ja muutostoissa madardyksia sovelletaan vain silta osin kuin toimenpiteen laatu ja
laajuus seka rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kayttotapa edellyttaa.

* Ellei saadoksessa maaratty toisin

« Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999
* Yleiset edellytykset, olennaiset tekniset vaatimukset, rakentamisen lupamenettely ja
viranomaisvalvonta, jne.
« Energiatehokkuudesta oma pykala - asetuksissa tarkennetaan
« Useita asetuksia ja asetuksiin liittyvia ymparistoministerion ohjeita, ESIMERKIKSI:
« 1010/2017 Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta
« 447/2014 Ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista
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4/13 Ymparistoministerion asetus rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 1,2

« Koskee rakennus- tai toimenpideluvanvaraista korjaus- tai muutostyota tai joiden
kayttotarkoitusta muutetaan

» Velvollisuus ei koske:

1. rakennukset niilta osin, kun ne on suojeltu ja maarayksien noudattaminen aiheuttaisi suojeltuihin osiin
muutoksia, joita ei voida pitaa hyvaksyttaving;

2. tuotantorakennukset, joissa tuotantoprosessi luovuttaa niin suuren madran lampoenergiaa, etta halutun
huonelampdétilan aikaansaamiseen ei tarvita ollenkaan tai tarvitaan vain vdahaisessa maarin muuta
lammitysenergiaa, tai tuotantotilat, joissa lammityskauden ulkopuolella runsas lammaoneristys nostaisi
haitallisesti huonelampdtilaa tai lisaisi oleellisesti jaahdytysenergian kulutusta;

rakennukset, joiden pinta-ala on enintdadan 50 m?;
muut kuin asuinkdyttoon tarkoitetut maatalousrakennukset, joissa energiankaytté on vahdinen;

kasvihuoneet, vdestonsuojat tai muut rakennukset, joiden kaytto alkuperdiseen kayttotarkoitukseensa
vaikeutuisi kohtuuttomasti taman asetuksen mukaisia energiatehokkuuden parantamisvaatimuksia
noudatettaessa;

loma-asunnot, joihin ei ole suunniteltu kokovuotiseen kayttoon tarkoitettua lammitysjarjestelmaa;

maddrdajan paikallaan pysytettdvat siirtokelpoiset rakennukset, joiden kayttotarkoitus ei siirron
yhteydessa oleellisesti muutu;

8. rakennukset, joita kaytetadn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan.

1w

N
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4/13 Ymparistoministerion asetus rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 2,2

« Vaihtoehtoiset tavat energiatehokkuuden parantamiseksi
« rakennusosakohtaiset vaatimukset

* Esim. ulkoseina: alkuperdinen U-arvo x 0,5 kuitenkin enintdaan 0,17W/m2K, kayttotarkoituksen muutoksessa
alkuperainen U-arvo x 0,5 kuitenkin 0,60 W/m?2K tai parempi

* rakennuksen energiankulutusvaatimukset
« Rakennuksen standardikdyttoon perustuvaa energiakulutusta pienennetaan
« Esim. asuinkerrostalo <130kWh/m?
* rakennuksen E-luku-vaatimus
* E-lukuvaatimus rakennusluokittain, standardikdyttoon perustuva
e Esim. asuinkerrostalo E-vaadittu < 0,85 x E-laskettu

« Rakennuksen teknisten jarjestelmien peruskorjauksessa, uudistamisessa ja uusimisessa sovelletaan 5 §:n
mukaisia vaatimuksia riippumatta rakennusosaa tai rakennusta koskevan 1 momentissa tarkoitetun vaihtoehdon
valinnasta.

« LTO:n vuosihyotysuhteen on oltava vahintaan 45%
 lImanvaihtojarjestelmien ominaissahkétehoja, jne.

« Huom! Rakennusvalvonta ei voi vaatia energiatodistusta korjaustoimien, kayttotarkoituksen muutoksen tai
laajennuksen yhteydessa

 Energiatodistus - ohje rakennusvalvonnoille
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Muutoksia tulossa...
Rakentamislaki
Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD)
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Rakentamislaki

Rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025
« Sujuvoittaa rakentamista ja edistdad paastovahennyksia ja kiertotaloutta

* Maankaytto- ja rakennuslaista kumotaan rakentamisen osuus ja lain nimi
muuttuu alueidenkayttolaiksi = alueidenkayttoélain uudistus kaynnissa

« Korjaussarjassa muutoksia velvoitteisiin: ilmastoselvityksen ja
materiaaliselosteen (rakennustuoteluettelo) laatimisvelvoitetta ei tule
laajamittaisesti korjattavista rakennuksista tai muista muutostadista ja
laajennuksista

Lisaksi ymparistoministerio ja valtioneuvosto valmistelee asetuksia,
esimerkiksi

* Ympadristoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja
materiaaliselosteesta

* Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista
Suomen rakentamismaarayskokoelma sailyy (6 §)
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EPBD Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Padstoton rakennuskanta viimeistaan vuonna 2050

« Tavoitteena
« vauhdittaa energiatehokkuustoimia ja padstdjen vahentamista
« vahentdd energiakoyhyytta EU:ssa

 Direktiivi tuli voimaan 29.5.2024 - 2 vuotta aikaa toimeenpanna

« Kansallinen toimeenpano kaynnistyi ennen kesada
« Kansallisesti sdadetaan mm. perusparannettavasta rakennuksesta ja padstottomasta
uudisrakennuksesta

« Osa EU:n "Fit for 55"-valmiuspakettia - tavoitteena pienentaa paastdja 55 % vuoden 1990

tasosta vuoteen 2030 mennessa

« (Suomen tavoite on lain mukaan olla hiilineutraali vuonna 2035, 2030 tavoite on -60% pdastdista)
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Poimintoja direktiivista olemassa olevien asuinrakennusten

nakokulmasta

Jasenvaltiokohtaisessa implementoinnissa tarkennetaan mahdollisuuksien mukaan, ns. joustomahdollisuus

Teknisia jarjestelmia koskevia:

« Vuonna 2026 rakennusautomaatiojarjestelmat
pakollisiksi uusiin ja syvaremontoituihin
(mahdollista rajata tietyin ehdoin omakotitalot
pois).

* Vuoden 2025 alusta ei taloudellista tukea
fossiilisten energiajarjestelmien asennuksiin
kiinteistdihin, joissa ei ole muuta
energiajarjestelmaa.

* Vuoteen 2040 mennessa fossiilisista
lammityslaitteista luovuttava.

Latauspisteet:

« Uusiin ja syvdaremontoituihin, joissa yli 3
autopaikkaa: 50 % autopaikoista on tehtava
kaapelointi ja vahintaan 2
pyorapaikkaa/huoneisto.

4.9.2024 Energiaratkaisut ja lainsdaadanto

Energiaremonttien edistaja:

Kansallinen rakennusten
perusparannussuunnitelma, jotta rakennuskanta on
pddstotdon vuoteen 2050 mennessa.

Korvaa Suomen pitkadn aikavilin
korjausrakentamisen strategian

Keskimaardinen primaarienergian kaytto vahenee

16 % vuodesta 2020 vuoteen 2030 ja 20-22 %
vuoteen 2035.

One-stop-shops: neuvoa ja opastusta kuluttajille
energiaremonteista ja -ratkaisuista
Perusparannuspassi rakennuksen saattamiseksi
pdadstottomaksi hyvissa ajoin ennen vuotta 2050

Laatii patevoitynyt asiantuntija kohdekdynnin
perusteella

Vaiheistetusti toimenpiteet ja niiden vaikutukset
Energiatodistukseen muutoksia

Luokituksen paivitys, esim. A-luokka (AO-luokka)
vastaa paastotonta rakennusta

Ei kohdekayntia pakollisena

Suosituksia pienentda kasvihuonekaasupadstdja ja
parantaa sisaympariston laatua
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Energiatehokkuutta ja paastovahennyksia
edistetaan myos vapaaehtoisesti

« Asukkaiden tietoisuuden ja ymmarryksen lisdantyminen
« Uusiutuvan energian hydédyntaminen
» Energiakorjaukset

« Vihreat lainat taloyhtioille

* Yritykset, suuret omistajat
« Energiatehokkuussopimukset
« Green deal -sopimukset

* Ymparistosertifikaatit (Breeam, Leed, Well, Rakennustiedon
ymparistoluokitus, Joutsenmerkki)
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Energiatodistus ja sen hyodyntaminen
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ENERGIATODISTUS 2018

Pysyva rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi:
akennuksen kayttotarkoitusluokka:

Todistustunnus:

Energiatodistus on laadittu

Toimisto
Mallikatu 1
15140, LAHTI

101089527F
2018
Toimistorakennukset

1705

O Uudelle rakennukselle rakennuslupaa haettaessa
Uudelle rakennukselle kdytt6onottovaiheessa
O Olemassa olevalle rakennukselle, havainnointikdynnin paivamaara:

Energiatehokkuusluokka

Rakennuksen laskennallinen
energiatehokkuuden vertailuluku eli E-luku
Uuden rakennuksen E-luvun vaatimustaso

Todistuksen laatija:
HST-PRAVSTROM, TESTKORT3844

Sahkoinen allekirjoitus:
HST-PRAVSTROM, TESTKORT3844
8.3.2018 08:59:34

kWh /(m?vuosi)
90
=100

Yritys:
Yritys Oy
Yrityskatu 1
15140, Lahti

Todistuksen laatimispaivé:

‘ 8.3.2018

Viimeinen voimassaolopéiva:

8.3.2028

_

Energiatodistus

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) myota
rakennusten energiatodistukset otettiin kayttddn vuonna
2008

« Suomessa kolmas vaihe: 2007, 2013 ja 2018

Pakollinen vain myynti- ja vuokraustilanteessa

« Tydkalu rakennusten energiatehokkuuden vertailuun, joka
perustuu rakennuksen ominaisuuksiin ja siita johdettuun
energiankulutukseen

« Antaa tietoa, miten energiatehokkuutta voidaan parantaa

Todistus voimassa enintaan 10 vuotta

Hankinnasta vastaa rakennuksen omistaja (taloyhtio)

Suositus: tarjoukseen energiatodistusten esittely hallitukselle
(+ isdannoitsija ja tekninen isannoitsija)
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Energiatodistuksen rakenne

Tulokset ja yhteenveto

(s.1-2)

Perustiedot
Energialuokka
E-luku
Laskennallinen
energiankulutus

ENERGIATODISTUS 2018

Lahtotiedot ja laskennan perusta

(s. 3-4)

Lammitetty nettoala

Kaytettdvad energiamuoto
Rakennusvuosi

Rakennusvaippa

IImanvaihtojdrjestelma
Lammitysjarjestelma
Jadhdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Sisdiset lampokuormat eri kayttoasteilla

4.9.2024 Energiaratkaisut ja lainsdaadanto

Muut tiedot ja suositukset
(s. 5-8)

» Toteutunut ostoenergia
 ei vaikuta E-lukuun
+ Toimenpide-ehdotukset
* Vuotuiset saastoarviot, kWh
¢ E-luvun muutosarviot
» Suositukset rakennuksen kayttoon
+ ei vaikuta E-lukuun
e Lisamerkinnat
« Laskennan lisatietoja

e
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Energiatodistus: lait ja asetukset

Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013)

« Energiatodistuksen laatiminen, hankkiminen kaytto ja voimassaolo
« Energiatodistuksen sisadlto

« Energiatodistuksen laatija ja toiminnan harjoittaminen

« Kevennetty energiatodistusmenettely

« Valvonta, seuraamukset, muutoksenhaku, jne.

Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta (1048/2017)

« Laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luvun) maarittaminen
« E-luvun laskentamenetelma ja laskentatyokalu

Luokitteluasteikot ja energiatehokkuusluokkien tunnukset

« Rakennuksen ominaisuuksien ja energiansadstosuosituksen selvittaminen
Energiatodistuksessa annettavat muut tiedot

* Jne...

Valtioneuvoston asetus rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista (788/2017)

« Energiamuotojen kertoimien lukuarvot

Suomen rakentamismaadrayskokoelma
« Perustelumuistiot ovat tarkeita tulkintojen lahteita!

4.9.2024 Energiaratkaisut ja lainsdaadanto
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Mihin kohteisiin energiatodistus tarvitaan?

* Energiatodistus vaaditaan pdaasadntdisesti Vaatimus ei koske naita:
kaikilta niilta rakennuksilta, joita koskevat 1. maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
my0Os rakentamismaadraysten 117 g §:n 2 momentin 1 ja 3-7 kohdassa

tarkoitettuihin rakennuksiin;

2. loma-asumiseen tarkoitettuun rakennukseen,
jota ei kayteta majoituselinkeinon

energiatehokkuusvaatimukset

e Tarkasti ottaen laissa todetaan, etta harjoittamiseen:
vaatimus kos.kee ) . _ 3. sellaiseen puolustushallinnon kaytossa
» rakennusta, jossa kdytetdan energiaa - olevaan rakennukseen, johon tai jonka
rakennuksen tilojen tarkoituksenmukaisten kayttoon liittyy salassa pidettivia tietoa.

sisdilmasto-olosuhteiden yllapitamiseksi.

Aina asuinkiinteistoilla!
Myos suojellut rakennukset kuuluvat vaatimuksen piiriin.
Tietyin ehdoin voidaan kayttaa kevennettya menettelya.
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Energiatodistusten laatijat

Energiatodistuksen laatii patevoitynyt energiatodistuksen laatija

« Energiatodistuksen laatijan tulee olla rekisterdity e Energiatodistusrekisteri - Laatijahaku
energiatodistusten laatijoista pidettavaadn rekisteriin _ ___ - .
. Taytyy tayttdd toiminnan harjoittamisen yleiset edellytykset.  ARAnN rekisterissa olevat patevoityneet laatijat
» Rekisterissa 1230 patevaa laatijaa
 Energiatodistuksen laatijalla tulee olla: - Perustaso: 843 kpl
:ygiglgg%aiksné;(l;an alan tutkinto tai taman korvaava - Ylempi taso: 387 kpl

 energiatodistuksen laatijakokeen hyvaksyttavalla suorituksella
osoitettu perehtyneisyys energiatodistuksen laadintaan ja
energiatodistusta koskevaan lainsaadantoon.

« FISE Oy: Energiatodistuksen laatija

« Energiatodistuksen laatijoiden patevyyksia on « Patevyysvaatimukset
kahdentasoisia:

 perustason laatijapadtevyys; toimija voi laatia

« Patevyyshakemukset ja patevyyden uusiminen

energiatodistuksia suurimmalle osalle rakennuksista. + Patevyys on voimassa enintdan 7 vuotta.
- ylemman tason laatijapatevyys; toimija voi laatia « Laatijan tulee pitad osaamistaan ylla - tekemalla todistuksia tai
energiatodistuksia rakennuksille, joissa laskennallisen osallistumalla koulutukseen.

kokonaisenergiankulutuksen laskemiseen kaytetdan
laskentamenetelmaa, jonka lammaonsiirron laskenta ottaa
huomioon rakenteiden [immadnvarausominaisuuden ajasta
riippuvaisena (dynaaminen laskentamenetelma). Kaytannossa
nditd kohteita ovat jadhdytetyt uudisrakennukset.
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https://fise.fi/patevyyspalvelu/hae-patevyytta/energia-ja-kuntoasiantuntijat/energiatodistuksen-laatija/

Energiatodistusrekisteria yllapitaa ARA

www.energiatodistusrekisteri.fi

Energiatodistukset

« Vuoden 2024 alussa yli 250 000 voimassa
olevaa todistusta

« Vuoden 2023 aikana rekisteriin tallennettiin
58 882 energiatodistusta

« 90 % on asuinrakennusten energiatodistuksia

Energiatodistusten laatijat
« Perus- ja ylemman tason laatijat

Energiatodistustilastot
« Tietoa energiatodistuksista

4.9.2024 Energiaratkaisut ja lainsdaadanto

Kuvio 5.
Osuus niistd rakennuksista, joille on tehty energiatodistus, jaoteltuna
kayttotarkoituksen mukaan. Tilanne 2023 lopussa.

Omakoti- ja paritalot

13%

Rivitalot 51%

Kerrostalot 46%

Toimistorakennukset 30%

Opetusrakennukset 37%

Kayttotarkoitusluokitus: Tilastokeskuksen rakennusluokitus.
Lahteet: Tilastokeskuksen tilasto Rakennukset ja kesamdkit, Aran
energiatodistusrekisteri. Tiedot otettu rekistereista 27.3.2024.

Ara. Energiatodistukset, vuosiraportti 2023
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Energiatodistusrekisterin tilastot

Saatavilla:
Energiatodistusrekisteri.fi - tilastot

Kaikille avoin vertailutydkalu ja tietolahde

Mahdollistaa energiatehokkuusluokan vertailun saman ikaisiin,
kokoisiin ja samalla alueella sijaitseviin rakennuksiin.

Yhteenvedot muista energiatodistuksen tiedoista: U-arvot,
lammitysmuoto*, ilmanvaihtojadrjestelma*, uusiutuvan energian
hyodyntaminen

*Huom! Vuodesta 2021 eteenpadin. Sita ennen "'muu
lammitysjarjestelma / ilmanvaihtojarjestelma” kohdassa.
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1D. Rivitalot ja 2-kerroksiset asuinkerrostalot

ENERGIATODISTUKSET LAKI 2018 (39733 KPL) ENERGIATODISTUKSET LAKI 2013 (10357 KPL)
Energiatehokkuusluokka @) Energiatehokkuusluokka @
40% 35%

35% 30%

0,
0% 25%

25%
20%
20%

15%

10%
5%
I 0% |

15%

10%
5%
o N

A(3%) B(14%) C(22%) D(39%) E(20%) F (2%) G (0%) A (0%) B(2%) C(27%) D(17%) E(34%) F(12%) G (9%)
E-Luku @ E-Luku

Keskiarvo 175 kWh/m2/vuosi Keskiarvo 246 kWh/m?2/vuosi
Paras 15% Alle 107 kWh/m2/vuosi Paras 15% Alle 140 kWh/m2/vuosi
Heikoin 15% Yli 246 kWh/m?2/vuosi Heikoin 15% Yli 377 kWh/m?2/vuosi
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Tunnuslukuja: rivitalot ja 2-kerroksiset asuinkerrostalot

Lain 2018 versiolle laskettuja (39733kpl)

Molemmille laskettuja LoV ieVEDS i
« Lammitysjarjestelmien osuudet

e U-arvot [kWh/m2K] (uudisrakentaminen) - Kaukolimpé 46%
+ Ulkoseinat 0,3 (0,17 / 0,40) e
* Ylapohja 0,18 (0,09) + Maalampdpumppu 11%
+ Alapohja 0,3 (0,09 /0,17 / 0,16) | pesriimalampopumppu 2%
e [kkunat 1,62 (1,0) « Muu 23% (ennen vuotta 21 tehdyt todistukset)
e Ulko-ovet 1,27 (1,0)

. IImanvalhtOJarJesteImlen osuudet
Painovoimainen 15%
« Koneellinen poistoilmanvaihto 42%

 [Imanvaihto « Koneellinen tulo-poisto 2%

 lImanvaihdon LTO:n vuosihyotysuhde 61% . glcirl;e]eyinen tulo-poisto LTO:lla 17%
L] OO
e SFP-luku 1,52 kW/m3s « Muu 24% (ennen vuotta 21 tehdyt todistukset)

e Uusiutuvien omavaraisenergioiden kaytto
* Aurinkosahko 2%
* Lampopumppu 34%
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2. Asuinkerrostalot

ENERGIATODISTUKSET LAKI 2018 (28115 KPL)

Energiatehokkuusluokka @)

40%
35%
30%
25%
20%

15%

10%
0 0/0 |

A (5%) (13%) (11%) D (37%) E (26%) F (6%) (1%)
E-Luku @
Keskiarvo 144 KWh/m2//uosi

Paras 15%
Heikoin 15%

4.9.2024 Energiaratkaisut ja lainsdaadanto

Alle 89 kWh/m2/vuosi
Y1i 178 kWh/m2/vuosi

ENERGIATODISTUKSET LAKI 2013 (8792 KPL)

Energiatehokkuusluokka @

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%
-
0%

A (0%) B(1%) C(36%) D (7%) (12%)  F (31%) (14%)
E-Luku

Keskiarvo 184 kWh/mZ2/vuosi
Paras 15% Alle 121 kWh/m?2/vuosi

Heikoin 15% Yli 239 kWh/m2/vuosi
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Tunnuslukuja: asuinkerrostalot

Lain 2018 versiolle laskettuja (28115kpl)

Molemmille laskettuja LoV IovEDS .
« Lammitysjarjestelmien osuudet

« U-arvot [kWh/m2K] (uudisrakentaminen) - Kaukolimpo 68%
- Ulkoseinit 0,38 (0,17) . migl?gpépumppu 7%
* Yldpohja 0,25 0,09) * Muu 22% (ennen vuotta 21 tehdyt todistukset)
« Alapohja 0,33 (0,09/0,17/0,16)
» Ikkunat 1,5 (1,0) « lImanvaihtojirjestelmien osuudet
. Ulko-ovet 1,34 (1,0) * Painovoimainen 9%

Koneellinen poistoilmanvaihto 43%
Koneellinen posto LTO:lla 2%

Koneellinen tulo-poisto 2%

Koneellinen tulo-poisto LTO:lla 18%

PILP 1%

Muu 24% (ennen vuotta 21 tehdyt todistukset)

 lImanvaihto
 lImanvaihdon LTO:n vuosihyotysuhde 59%
e SFP-luku 1,52 kW/m3s

« Uusiutuvien omavaraisenergioiden kaytto
* Aurinkosahko 5%
* Lampopumppu 11%
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Enta rakennusta verrattaessa tilastoihin?

* Vertaa saman lainsaadannon aikaisia tuloksia: 2013 vs. 2013 / 2018 vs. 2018
« Eri lainsaadannon maarayksilla tehtyjen todistusten vertaaminen ei anna oikeaa kuvaa rakennuksen
energiatehokkuudesta

« Katso, miten monta energiatodistusta on tilastossa saatavilla
« Sisdltaad vain ne kohteet, joihin energiatodistus on tehty
« Liian pieni maara: saada alueen laajuutta, ika- tai pinta-alahaarukkaa

« Rakennusvuoden osalta vertailu kannattaa tehda vuosikymmenittain

« Rakennustapa suurin piirtein sama
 Ei mielta verrata vanhaa rakennusta uuteen tai uutta vanhaan

« Tilastossa vain vuodesta 2015 tehdyt voimassaolevat energiatodistukset
« Ja vain osaan kiinteistokannasta on tehty todistus
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Esimerkkikohde: Kerrostalo, Helsinki 2005, F,;;

Vertailu: 2000-2020 rakennetut ja Helsinki
Vertailua tarkentaa rakennuksen pinta-ala ENERGIATODISTUKSET LAKI 2013 (574 KPL)

Energiatehokkuusluokka

Mita vertailu kertoo?

40%

Rakennus keskimaraaraista hiukan heikompi 35%
energiatehokkuudeltaan 30%
Kannattaa vertailla tilastossa julkaistuja 26%
tietoja 2> loytyyko poikkeamia? 20%

15%

10%

5 0/0 .
0%

A (0%) B (0%) C (3%) D (25%) E (36%) F (28%) G (7%)
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Esimerkkikohde: Rivitalo, Kotka 1980, 285,5m?, C,,,5

Maqlé_mpc‘j_, sahko . _ ENERGIATODISTUKSET LAKI 2018 (222 KPL)
Vesikiertoinen patterilammitys

Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma Energiatehokkuusluokia I
Vertailu: 1975-1990 rakennetut, 60%

Kymenlaakso

Lammitetty nettoala 200-350m2 e

Mita vertailu kertoo?

Rakennus keskimadradraista parempi 30%
energiatehokkuudeltaan

23% maalampo 20%

23% painovoimainen 10%

Uusiutuvan energian hyédyntaminen?

Kannattaa vertailla U-arvoja 2> |6ytyyko L e | , | ,
poikkeamia? A(0%)  B(2%)  C(9%) D(56%) E(@30%)  F(0%)  G(1%)
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Tilastojen hyodyntaminen

 Muista verrata oikeita asioita: neliot,
rakennusvuosi, rakennustyyppi, riittavasti tuloksia.
Sijainti voidaan madrittaa postinumeron
tarkkuudella.

« Lisatietoa asiakkaalle energiatehokkuudesta
suhteessa vastaaviin kiinteistdihin.

* Energiatodistuksen laatijalle ajatuksia E-luvun
parantamiseen.
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Energiatodistus energiaremontin
taustalla

"Hyvd energiatodistus kertoo talosta enemmdn kuin vain sen
energialuokan.”

- Myyntineuvottelija Tero-Pekka Lehtonen, Jarvenpdan OP

Kootusti tietoa rakennuksen energiatehokkuudesta ja
toimenpiteet energiatehokkuuden parantamiseksi

- Hyva lahtotieto

- Tadrkeada yhdistaa tieto suunnittelussa kiinteistén kuntoon
- Energiatodistusrekisterin hydodyntaminen?
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Energiatodistuksen hyodyntaminen kaytannossa

« Energiatodistuksessa esitetaan parhaat tavat vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen seka
teknisten etta kayttoteknisten toimenpiteiden kautta
« Toimenpide-ehdotuksista havaittavissa suoraan vaikutukset E-lukuun
« Kayttoteknisilla toimenpiteilla voi olla valiton vaikutus energiankulutukseen

« Suosituksena tilaajalle: kohdekadynnin yhteydessa kannattaa olla mukana kiertamassa

rakennusta.

« Laatija on alansa ammattilainen, jolta voi saada tietoa rakennuksesta seka oppia oman rakennuksensa
energia-asioista laajemmin.

« Kannattaa hyodyntda koko prosessi, ei pelkkia tuloksia

* Energiatodistus kannattaa pitaad ajantasaisena, vaikka voimassaoloaikaa olisi useampi vuosi
jaljella
« Todistuksesta naet kootusti rakennuksen tekniset tiedot
« Myyntitilanteessa ajantasainen

« PTS:ddn energiatodistuksen toimenpide-ehdotukset kustannustehokkaasti
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Muita energiatodistuksen hyotyja

« Uudisrakentamisessa energiatodistus ohjaa energiatehokkaampaan suuntaan ja
kannustaa uusiutuvan energian kayttoon

» Energiatodistus osa energiaselvitykseen
« Energiamuotokertoimet

« Myyntitilanteessa ostaja saa rakennuksen ominaisuuksiin perustuvan arvion
rakennuksen energiatehokkuudesta, johon ei vaikuta asukkaiden tai vuokralaisten
kayttotottumukset.

« Mahdollisuus vertailla eri rakennusten energiatehokkuutta (pl. 1-2 huoneiston rakennukset)
« Ostajalle valmiina tiekartta energiatehokkuuden parannuksiin
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Ohjeita Motivan
energiatodistusneuvonnasta

Neuvontapalvelu vastaa seka kuluttajien, asumisen ja
kiinteistdalan ammattilaisten seka energiatodistusten
laatijoiden energiatodistuksiin liittyviin kysymyksiin.

Puhelinpalvelu tiistaisin klo 9-12,
puh (09) 6122 5090

Sahkoposti: energiatodistus@motiva.fi

Verkkosivut: energiatodistus.motiva.fi
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https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiatodistusneuvonta

Taloyhtion suunnitelmallinen yllapito
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Suunnitelmallinen
kiinteistonpito, miksi?

Auttaa

« kiinteiston olosuhteiden, kunnon ja arvon
sdilyttamisessa.

« korjaukset ja huollot tehdaan oikeassa
jarjestyksessa ja oikeaan aikaan.

* huoltoihin ja korjauksiin voidaan varautua
taloudellisesti ja aikataulullisesti.

Yhteistyotd eri toimijoiden kanssa:
hallitus - isannoitsija - huolto - osakkaat - asukkaat

* Vetureina hallitus ja isannoitsija

Asiantuntijoilla merkittava rooli tiedon
tuottamisessa
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Suunnitelmallinen kiinteistonpito on jatkuva prosessi

Suunnitelmat
tulevaan

Nykytilanteen
haltuunotto

Toteutuksella
suunnitelmat
todeksi

Seurataan ja
pdivitetaan

Taloyhtiostrategia - suuntaviiva kehittamiselle, osakkaiden yhteinen nakemys
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Nykytilanteen
haltuu

notto

Nykytilanteen haltuunotto - lahtotietojen keruu

Paljon kuluu energiaa ja vetta? = kulutusseuranta

Mita huoltoja on tehty? - huoltokirja

Mita korjauksia, miten ja milloin on tehty? & korjaushistoria, muut dokumentit
Onko tiedossa kiinteiston nykyinen kunto? - kuntoarvio

« Tiedetaanko mita tarvitsee tehda? = kunnossapitosuunnitelma, huoltokirja

« Mika on asukkaiden tahtotila ja odotukset? > asukaskysely, kokoukset, ym.

Tarvittaessa paivitetadn tai taydennetadn asiantuntijoiden avulla.
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Suunnitelmallisen yllapidon valineet kaytossa
n= 3627, hallituksen pj:t ja muut jasenet Kylli-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

0 10 20 30 40 50 60 70

Kunnossapitosuunnitelma (PTS)

Kunnossapitotarveselvitys

Vahintaan kuukausitason kulutusseuranta
(Iampd, kayttovesi, kiinteistdsahko)

Korjausohjelma (laaditaan tavanomaisesti
PTS:sta)

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
(huoltokirja)

Taloyhtion strategia
Kuntotodistus

En osaa sanoa

Muita valineita

Lahde: Kiinteistoliitto, Korjausrakentamisbarometri, kevat 2024
https://www.kiinteistoliitto.fi/media/4ahd20k0/korjausrakentamisbarometri2024_kevaet.pdf
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https://www.kiinteistoliitto.fi/media/4ahd20k0/korjausrakentamisbarometri2024_kevaet.pdf

Huoltokirja, kiinteistonpitokirja, ...

« Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa uudiskohteessa ja rakennusluvan vaativassa korjaus-

tai muutostyossa
« Suosituksena ottaa asiantuntija tekemdadn, jos puuttuu

« Perustiedot: hoito, huolto, kunnossapito ottaen tekniset kayttoiat huomioon

« Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttoonoton jdlkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan tai
jarjestelman tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

* Huoltokirjan hyodyt:
« Tehtavamaarittelyt suoraan kiinteistohuollon tarjouspyyntdihin
« Helpottaa perehdytysta (uusi hallitus, isannoitsija, kiinteistonhoitaja)
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Energian (ja veden) kulutusseuranta
- mita mittaat, sita voit johtaa

Kiinteistdjen kulutusseuranta luo edellytykset tehokkaalle ja
tavoitteelliselle energiankayton hallinnalle.

Seurannalla on mahdollisuus saada hyodyllista tietoa kiinteiston
energiankdytdon jakaantumisesta, ajallisista vaihteluista ja
energian vuotokohdista.

Kulutusseurannan hyodyt:

« tuottaa tiedon energiankulutuksen tasosta, jota voidaan verrata
tavoitetasoon ja aiempien jaksojen kulutuksiin

« tuo esiin kiinteistdon energiankulutuksen ongelmakohdat

* antaa tietoa toteutettujen energiankayton
tehostamistoimenpiteiden todellisista vaikutuksista kulutukseen

« antaa perusteita kayttokustannusbudjetointiin
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Energian (ja veden) kulutusseuranta

Energiayhtiot ja vesilaitokset tuottavat kayttopaikkakohtaisen kulutustiedon
padsadntoisesti etaluettavien mittareiden avulla
« Seuranta energiayhtioiden ja vesilaitosten omista palveluista tai
« Kiinteistbnomistajan kayttamasta energianseurantaohjelmistoista
« Tiedot tulevat energiayhtioilta ja vesilaitoksilta
« Mahdollisuus erilaisten hadlytysrajojen asetteluun ohjelmistosta riippuen

Kulutusseurannan olisi hyva olla vahintaan tuntitason seurantaa, jolloin
mahdollisuus loytaa poikkeamia helpottuu

e Kulutuspiikit

« Vesivuodot

« Profiilista poikkeava kulutus

Kulutusmittarointia voidaan tehda myads kiinteiston suurimmille
energiankulutuksille, jolloin saadaan tarkempaa tietoa kiinteiston
energiajakaumasta
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Lisatietoa asiantuntijan avulla

Kuntoarvio
Kuntotutkimus
Energiakatselmus
Energiaselvitys
Energiatodistus
Hissitarkastus
Sisailmaselvitys
Lampodkamerakuvaus
Markatilatarkastus
Hiilijalanjalkilaskenta

Energiaratkaisut ja lainsaadanto
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Kuntoarvio

RT-kortin mukainen vs. kevennetty kuntoarvio
« Milla kilpailutetaan? Mita halutaan?

Rakenteita rikkomaton, asiantuntijaryhman (rakenteet, LVI, sahko)
havaintoihin perustuva arvio kiinteiston rakenteiden ja jarjestelmien
toiminnasta, kunnosta, kunnossapitotarpeesta

« Kevyt ja suppea energiataloudellinen arviointi

e Paivitettava 5-7 vuoden valein

« Saadaan tieto nykytilanteesta seka kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-
ehdotus) 10 vuodelle > painotus ensimmaiselle 5 vuodelle

Raportti huomioista, PTS ja suositukset tarkemmille tutkimuksille

Suositus: sisallyttakaa tarjoukseen kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen
esittely hallitukselle (+ isannditsija, tekninen isannditsija).
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Kuntotutkimukset

Faktatietoa tutkittavasta kohteesta
Perustuu mittauksiin, kuvauksiin tai naytteisiin
Tarkempi arvio uusimis- tai korjaustarpeesta

Voidaan suorittaa rakenteille, salaojille, viemariputkistoille, lammitys-
ja vesijarjestelmille, ilmanvaihdolle, sahkojarjestelmille...

Raportti tuloksista ja korjaustapaehdotus kustannusarvioineen

Kuntoasiantuntijoiden patevyydet

« FISE vastaa patevyyksista, ei pakollisia patevyysvaatimuksia

« Betonirakenteiden kuntotutkija, IV kuntotutkija, kosteusvaurion
kuntotutkija, LVV kuntotutkija, muurattujen ja rapattujen rakenteiden
kuntotutkija, asuntokaupan kuntotarkastaja, rakennuksen kuntoarvioija

« Vaaditaan vaihtelevasti soveltuvaa koulutustaustaa, tyokokemusta,
tyOnaytteitd ja tentin lapdisemista
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Nykytilanteen
haltuu

notto

Suunnitelmat tulevaan

« Tavoitteiden asettelu: halutut olosuhteet, asukkaiden tahtotila, energiatehokkuuden
parantaminen, kiinteiston kunto

« Kunnossapitotarveselvitys, 5 vuotta

« AsOyL 1599/2009 6 luku 3 §: "hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin kustannuksiin”

« Teknisen asiantuntijan merkitys!

« Kunnossapitosuunnitelma (PTS), 10 vuotta
« Kuntoarvion pts-ehdotuksen ja muiden huomioiden/selvitysten pohjalta
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Kunnossapitotarveselvitys - esimerkKki

RAKENNUSOSAT JA
JARJESTELMAT

Piha

Perustukset ja runko
Julkisivut

Parvekkeet

Ikkunat ja ulko-ovet
Katto

Huoneistojen mirk:itilat
Yleiset tilat
Limmitysjirjestelmi
Vesi- ja viemiirijdrjestelmi
Ilmanvaihto

Sihki- ja tietojirjestelmi
Hissit

Autohalli

4.9.2024

KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA
SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN AIKANA

Vestjirvenkatu 10 irronneiden laattojen korjaus 2018

Tarvittaessa kivttovesiputkiston kuntoarvion teettiminen.

Tulevat remontit

2020 Kylpyhuoneiden huoltokierrokset ko.
markatilakartoituksen perusteella, 2021-2022
kylpyhuoneiden korjaussuunnittelu, salaojien ja
hulevesijarjestelman toteutussuunnittelu, peltikaton
maalaus, 2022-2025 salaojien ja hulavesijarjestelman
perusparannustyd ja pihan asfaltoinnin uusiminen,
kylpyhuoneiden peruskorjaus (arvio 35 kylpyhuonetta)
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Korjataan oikeaan aikaan ja oikeassa jarjestyksessa
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Nykytilanteen
haltuunotto -

Toteutus, seuranta ja paivitys

« Taloyhtion viestintasuunnitelma - kaikki tietavat missa mennaan
« Kuka viestii? Tyypillisesti isanndintiyritys
« Kenelle viestii? Saattaa olla eri kohderyhmia (osakas, asukas, toimitila): miten niita kasitellaan?
« Mita viestitaan? Maarallinen ja sisallollinen taso, saavutettavuus
« Milla viestitadn? Kdytettavat viestivalineet: kirje, s-posti, nettisivu, saavutettavuus
« Poikkeukselliset olosuhteet (kriisiviestintad), suuret hankkeet

* Yhteistyo korostuu toteutuksessa

« Mahdollistetaan toimenpiteiden toteutuminen ja seurataan toimintaa
« Paivitetdadn suunnitelmia tulevaisuuteen, teetdtetaan tarvittavia selvityksia ja toita
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Suunnitelmallinen kiinteistonpito:
tiedetaan mita tehdaan, milloin tehdaan
ja miksi tehdaan.



Taloyhtiot — yhdessa

energiatehokkaasti

Suunnitelmallinen

kiinteistonpito = T
Lisatietoa:
Korjaushankkeet ja

energiatehokkuuden

huomioiminen

Ohjeistus hallitukselle ja
isannoitsijalle

Ohjeistus asukkaalle Asiaa energiasta -neuvonta

Energiaeksperttitoiminta « Sahkdposti:
* Puhelinpalvelu ma ja pe klo 9-12, p. 09 6122 5150

Lammitys
llmanvaihto
Sisailmasto

Taloautomaatio

Sahkonkulutus ja valaistus

Aurinkosahko taloyhtiossa
Sahkoautojen lataus
Vesi ja vedenkulutus
Jatehuolto
Taloyhtiofoorumi
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https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/kuluttajien_energianeuvonta/energianeuvojat_maakunnissa
mailto:kuluttajaneuvonta@motiva.fi
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti

Kiitos!

@@Monva @ @ www. motiva.fi


https://www.youtube.com/user/motivaoy
https://www.linkedin.com/company/motiva
https://www.slideshare.net/MotivaOy
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