


SAVONIA

Korjaustavan valinta

« Milloin on korjaustarve?
» Perusteet korjaustavan valinnalle
« Korjaustavan valinta ja kestava kehitys

14.11.2024 www.savonia.fi




I

Rakennuksen korjaustarve



o Milloin on korjaustarve?

 Rakennuksen elinkaaren jatkaminen

» Rakennuksen yllapito- ja kunnossapitokorjaukset

* Lyhyen aikavalin korjaukset eli "kayttoa turvaavat korjaustoimenpiteet”
« Sisailmaston laadun parantaminen

+ Rakennuksen peruskorjaus tai perusparannus

« Kiinteiston omistajalta tulee varmistaa, mitka ovat kuntotutkimusten ja
korjausten tavoitteet myds rakennuksen elinkaaren kannalta

+ Kuntotutkimukset, toimenpidesuositukset seka korjaukset tulee kohdentaa tavoiteltavan
kayttdian mukaisesti

+ Korjaustarpeen maarittamiseen tarvitaan lahes aina kokonaiskuva eri rakennusosien ja
taloteknisten jarjestelmien kunnosta seka niiden jaljella olevasta kayttdiasta

» Usein tarvitaan kustannusarvio eri korjausvaihtoehdoista, mika maaraa myaos kiinteiston
elinkaarta ja jatkokayttoa



m Milloin on korjaustarve?

« Maankaytto- ja rakennuslaki seka rakentamislaki

+ velvoittaa kiinteiston omistajaa rakentamaan ja yllapitamaén rakennusta siten, etté rakennus
ympanstmneen_ta%/_ttaa jatkuvasti ter\_/eelllsy)glen, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden (MRL 132/1999, 166 8).

« Terveydensuojelulaki ja tyoturvallisuuslaki

+ velvoittavat yllapitamaan rakennusten hyvaa sisailman laatua ja varmistamaan tyo- tai
oleskeluymparistdjen turvallisuuden ja térveellisyyden.

 Rakennuksen omistajan on ryhdyttava toimenpiteisiin
sisailmaston laadun parantamiseksi viimeistaan silloin,
kun rakennusten terveellisyytta koskevassa
lainsdadannosséa esitetyt vaatimukset eivat tayty.



Rakennuksen korjaamiseen johtavat
syyt:

ALENTUNUT ASUMISVIIHTYVYYS

Virheet: suunnitelmissa, rakentamisessa, kaytdssa tai kunnossapidossa
Kuluminen: ilmasto, mekaaniset, blologlset tai kemialliset tekijat
Vauriot: Ilmasto, mekaaniset, biologiset, kemialliset tekijat

Puutteet varustuksissa tai laitteissa

Vaatimukset tilojen ja pintojen ulkoasuista

TEKNINEN VANHENEMINEN
Kuluminen: ilmasto, kemialliset ja biologiset sekd mekaaniset tekijat

+  Vauriot: ilmasto, kemialliset ja biologiset seka mekaaniset tekijat

+ Tekninen kehitys: Varaosien puute, uudet materiaalit, uudet vaatimukset / mitoitukset, uuden ja
vanhan tekniikan yhteensovittaminen

KAYTTO- JA HUOLTOKUSTANNUSTEN KASVU / TALOUDELLINEN VANHENEMINEN
+  Kuluminen: ilmasto, kemialliset ja biologiset seka mekaaniset tekijat

»  Vauriot: ilmasto, kemialliset ja biologiset sekéa mekaaniset tekijat

» Virheet: suunnitelmissa, rakentamisessa, kaytossa tai kunnossapidossa

*  Puutteet varusteissa ja laitteissa

TERVEELLISYYS JA TURVALLISUUS
* Viranomaismaaraykset, lait ja asetukset
+ Terveydelliset seikat: biologiset, kemialliset ja fysikaaliset tekijat, polyt ja hiukkaset

ANGVLISNVIHO

TOIMINNALLINEN VANHENEMINEN
+ Rakennuksen kayttotarkoituksen muutokset, tilamuutokset
+ Asukkaiden ikarakenteen muutos, esteettémyys



Perusteet korjaustavan
valinnalle



Korjausrakentamisen kasitteita

« Peruskorjaus = Rakennus korjataan yhta hyvaksi kuin se oli uutena.
Peruskorjauksessa voidaan kayttaa rakennusajankohtana kaytossa olleita
korjaus- tai rakenneratkaisuja, jos rakenne on todettu toimivan
kosteusteknisesti oikein, eika rakenne ole vaurioitunut sen huonosta

toimivuudesta (Rakentamislaki 1.1.2025:; ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta 782/2017)

 Perusparannus = Rakennus korjataan laatutasoltaan paremmaksi ja tekeman
toiminnallisuuden entista paremmaksi.

* Kunnossapito = rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
korjaamista, osittain uusimista, tdydentamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla



SAVONIA

Korjausrakentamisen kasitteita

« Korjaustarve = investointimaaraa, joka vaadittaisiin siihen, etta rakennus
saadaan rakennusteknisesti taman paivan vaatimuksia vastaavalle tasolle.

« Korjausaste = luku, joka kertoo korjaustoimenpiteiden kustannukset
suhteessa uuden rakennuksen hankintahintaan.

‘Korjausrakentaminen

Purkava
Vaippa- korjaus
rakenteiden Perusparannus
saneeraukset Laajennus

Pienet korjaukset Peruskorjaus
Vuosihuolto
Yllapito

Korjausaste alle 50% Korjausaste yli 50%

Lahde: Terveet tilat 2028, Rakentaminen ja korjaaminen | Terveet tilat 2028 (tilatjaterveys.fi)



https://tilatjaterveys.fi/toimintamalli/rakentaminen-ja-korjaaminen#:~:text=Korjausaste%20on%20luku%2C%20joka%20kertoo,korjausaste%20on%20yli%2050%20prosenttia.

m Rakennuksen elinkaaren aikana tehtavia
korjaustoimenpiteita

Peruskorjaus

Tekninen kunto

I Laadun nosto ja muutostyot
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Perusparannus

Tekninen arvo

--------------------------- Korjausvelkaraja

I\ Korjausvelka

60% [ ST e > | Peruskorjausraja
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~ Rakennus
kayttokelvoton
S
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0 10 20 30 40 50 60 vuodet

Korjausvelka alkaa, kun tekninen kunto on < 80%,
Peruskorjaustarve alkaa, kun tekninen kunto on < 60%,
Peruskorjauksen tavoitetaso 90%

Perusparannuksen tavoitetaso 120%

Lahde: Senaatti-kiinteistot
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m Korjaustavan valinta

- Korjaustavan valintaan vaikuttavat tekijat:

« Korjauksen kayttoikatavoite ja korjausalueen rajaus

« Rakennetyypit ja niiden kosteustekninen toimivuus

« Mahdollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden syntytapa, laajuus ja laatu

« Rakenteissa mahdollisesti esiintyvat epapuhtaudet ja haitta-aineet

« Rakenteiden tiiviys ja epatiiviyden aiheuttama haitta, kuten heikentynyt asumis- tai
tyoskentelyviintyvyys

« Energiatehokkuuden parantamismahdollisuudet

« Rakennuksen suojelu

« Mahdolliset tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutostarpeet

 Sisadilmaston laatua parantavat toimenpiteet (esim. sisailmastoluokat S1 ja S2)



m Korjausvaihtoehtojen ryhmittelya

1. Peruskorjaukset Ea —parannukset, joiden yhteydessa tehdaan usein toiminnallisia ja
taloteknisia muutoksia

2. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutokset

tehdasrakennus => asuin- tai lilkerakennus
toimistorakennus => asuinrakennus

3. Tilamuutokset, %'pic!en yhteydessa yleensa parannetaan myos sisailmasto-olosuhteita
seka jatketaan tilojen seka rakennuksen jaljella olevaa kayttoikaa

« Tavoitteena voi olla peruskorjausjaksoa lyhyempi kayttoikatavoite, esim. 10-15 vuotta
4. Sisdilmaston laatua parantavat korjaustoimenpiteet
« Kayttoikatavoite rakennuksen suunnitellun elinkaaren mukaisesti

« Kayttoikatavoitteet vaihtelevat runsaasti esim. 1-15 vuoden valilla

5. Rakennuksen kaytdsta luopuminen ja vaistotiloihin siirtyminen

6. Rakennuksen purkaminen, korvataan uudisrakennuksella



Kosteus - ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
korjausopas, ymparistoministerio (2019:18)

RAKENNUSOSAKOHTAISET KORJAUSMENETELMAT

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakennusten korjaus

YMPARISTOMINISTERION JULKAISUJA | 2019:18 ym.fi

(— Ymparistéministerio
TAMPEREEN TEKNILLINEN YLIOPISTO Miljgministeriet

SV} Ministry of the Environment
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m Kosteus - ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
korjausopas, ymparistoministerio (2019:18)

A) Perusteellinen rakenteen uusiminen ja toimivuuden
parantaminen, jossa myds kantavaan rakenteeseen voi kohdistua
merkittavia korjaustoimenpiteita tai se uusitaan

* Perusteellisen korjauksen tavoitekayttoika on = 50 vuotta

* Tavoitekayttoikaa vahentavia tekijoita ovat mm.:

» rakenteiden liitosten epatiiviyskohdat
» liittyvdan rakenteen vaurioituminen

» korjatun rakenteen kastuminen liittyvan rakennusosan toimimattomuuden vuoksi



m Kosteus - ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
korjausopas, ymparistoministerio (2019:18)

B) Rakenteen osittainen uusiminen, jossa vaurioituneet materiaalit
poistetaan vaurioitumattomaan rakenteeseen saakka laajoilta alueilta

* Rakenteen osittain uusimisen tavoitekayttéika on 30-50 vuotta.

* Tavoitekayttoikaa vahentavia tekijoita ovat mm.:

» rakenteiden liitosten epatiiviyskohdat

* korjauksessa kdytetyt materiaalivalinnat (eri materiaalien huomattavien
kestdvyyserojen vuoksi)

* korjattavan rakenteen kosteussisdlto ja rakenteen kuivaamisen onnistuminen

* liittyvan rakenteen vaurioituminen

 korjatun rakenteen kastuminen liittyvan rakennusosan toimimattomuuden vuoksi
* korjaukseen liittyvien teknisten jarjestelmien kdyttdika ja toimivuus yleensa

* tuuletusvdlien tukkeutuminen ja likaantuminen

* korjaustapaan liittyvien jarjestelmien huollon laiminlydnti



Kosteus - ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
korjausopas, ymparistoministerio (2019:18)

C) Padasiassa pintarakenteisiin liittyva korjaus, jossa rakennetta
korjataan sen ilmatiiviytta ja tuuletusta parantamalla

Tassa korjausvaihtoehdossa vaurioitunutta materiaalia jaa rakenteeseen

Rakenteiden ilmatiiviyden parantamiseen tahtaavien korjausten tavoitekayttoika
on 15-20 vuotta

Tavoitekayttdikaa vahentavia tekijoita ovat mm.:

rakenteiden liitosten epdtiiviyskohdat (tiivistyksen on toteuduttava kokonaisuutena)

korjauksessa kdytetyt materiaalivalinnat (eri materiaalien huomattavien
kestdvyyserojen vuoksi)

tiivistettavan alustan liikkeet (tiivistettavien rakenteiden erilaiset lampd- ja
kosteusliikkeet, rakenteiden taipuma, esim. puun ja kiviaineisen materiaalin liitoksessa
on enemman liikettd kuin kiviaineisten materiaalien liitoksessa)

tiivistettdvan alustan epatiiviys (esim. lautalattia)

korjaustydn toteutuksen huolimattomuus/epaonnistuminen




m Tiivistyskorjaus ilman mikrobipitoisen rakenteen
purkamista, kun:

* Rakenne toimii kosteus- ja lampdteknisesti oikein
» mikrobit ovat kertyneet ulkoilmasta tuuletuksen mukana rakenteeseen

* Rakenne on kuiva, mutta sisaltda mikrobeja TERVEET

. . S . . T TP ILAT zozs
« vanhoissa orgaanisissa tai hiekkaa tai muuta maa-ainesta sisaltavissa
rakennusmateriaaleissa luonnostaan olevat mikrobit

» paikalliset ja hyvin vanhat mikrobikasvustot historiallisissa rakennuksissa,
pintamateriaaleja ei haluta rikkoa (esim. rakennushistoriallinen suojelu)

Rakenteiden ilmatiiviyden
parantaminen

» Ulkovaipan ulko-osissa esiintyvéat pienialaiset, paikalliset Tilaajan opas
mikrobivauriot
+ rakenteen kastuminen ei enaa jatku

+ Raskas korjaaminen ei olisi teknis-taloudellisesti jarkevaa ja
korjauksen suunniteltu kayttdika on lyhyt

« Kayttoa turvaavat korjaustoimenpiteet, joissa tavoitellaan lyhytta
kayttoikaa

Rakenteiden ilmatiiviyden parantaminen, tilaajan ohje. Terveet tilat 2028
Rakenteiden+ilmatiiviyden+parantaminen+-+Tilaajan+opas.pdf (tilatjaterveys.fi)

14.11.2024 www.savonia.fi


https://tilatjaterveys.fi/documents/39510712/92619288/Rakenteiden+ilmatiiviyden+parantaminen+-+Tilaajan+opas.pdf/e0ac4f46-ffd7-e752-13a0-42c10c9918a3/Rakenteiden+ilmatiiviyden+parantaminen+-+Tilaajan+opas.pdf?t=1669041641789

m Tiivistyskorjaus ei ole yksistaan toimiva korjaustoimenpide:

« Energiatehokkuus ei parane tiivistamalla, jos rakenneosan lammadneristavyys on
heikko tai eristetta ei ole

 Aaneneristavyys ei parane tiivistamalla, jos aani siirtyy runkorakenteita pitkin _

TERYEE
TILAT zozs

 Aktiiviset ja viimeaikaiset mikrobivauriot (puretaan vaurioituneet materiaalit,
poistetaan vaurion aiheuttaja ja korjataan rakenne)

Rakenteiden ilmatiiviyden

« Kokonaisessa rakenneosassa saannénmukaisesti esiintyvat tai muutoin laaja- parantaminen

alaiset mikrobivauriot (puretaan vaurioituneet materiaalit, poistetaan vaurion Tilaajan opas
aiheuttaja ja korjataan rakenne)

» Rakenneosan kosteusteknisesta toimivuudesta aiheutuvat mikrobivauriot, joita ei
voida poistaa kuin rakenteen uudelleen suunnittelulla ja rakentamiselle

 sisapuolisissa rakenteissa tai ulkovaipassa kevyiden levyrakenteiden takana
olevat mikrobivauriot (puretaan vaurioituneet materiaalit, poistetaan vaurion
aiheuttaja ja korjataan rakenne).

o Rakenteiden ilmatiiviyden parantaminen, tilaajan ohje. Terveet tilat 2028
14.11.2024  www.savonia fi Rakenteiden+ilmatiiviyden+parantaminen+-+Tilaajan+opas.pdf (tilatjaterveys.fi)



https://tilatjaterveys.fi/documents/39510712/92619288/Rakenteiden+ilmatiiviyden+parantaminen+-+Tilaajan+opas.pdf/e0ac4f46-ffd7-e752-13a0-42c10c9918a3/Rakenteiden+ilmatiiviyden+parantaminen+-+Tilaajan+opas.pdf?t=1669041641789
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Maanvastainen betonilaatta, jonka alla
ei ole lammoneristysta ja rakenteessa
on mahdollisesti bitumisively ja
lammodneristys kahden betonilaatan
valissa
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Kosteus - ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
korjausopas, ymparistoministerio (2019:18)

A Rakenne uusitaan kokonaan

——

| Uusi vesihayrya lapaiseva pinnoite
2 Uusi terasbetonilaata

3 Uusi Emmineriste K5, ULKOSEINAT -LUKU 3.2.6
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C Lattiarakenteen ilmatiiviyden
parantaminen ja pinnoitteen vaihtaminen
vesihdyrya lapaisevaksi

B Pintabetonilaatan ja
lamméoneristeen purkaminen ja
uudelleen rakentaminen

| Uusi vesihoyrya lipaiseva pintamateriaah

2 Uusi terasbetonilaatma

3 Uusi Emmoneriste (EPS tai XPS)

4 Heyrynsulkukasicely (epoksi)
Markatilan tasoite tai laast (tarvittagssa)

5 Vanha terasbetonilaata

6 Vanha alustaytto
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| Lo | < *\
/ '|
3 \ / [VANHA RAKENNE]
4
5 & 4 %
| | LITOSKOHDAN TIMSTYS
ERILLISEN DETALJIN HUKAAN,
I 1 K5. LIMOSDETALIT LUKU 3.2.10
6 | jamte 29
|
I |
[ |
I 7

Kuvat: Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakennusten korjaus -opas



m KorjausRYL - julkisivujen ja parvekkeiden
korjausratkaisut

* Erilaisten betoni-, kivi- ja tiillirakenteisten ulkoseinarakenteiden julkisivujen
korjausvaintoehdot seka ohjeet korjaukseen liittyvaan purkutyohon:

« Betoniulkoseinat — kuori- ja sandwichelementtirakenteet

« Kivirakenteiset rapatut ulkoseinat — massiivitiilirakenteiset sek& kuorimuuratut
ulkoseinat

 Tiilipintaiset muuratut ulkoseinat - massiivitiilirakenteiset seka kuorimuuratut
ulkoseinat

 Erityiset julkisivurakenteet — julkisivusaumaukset
« Betonirakenteiset parvekkeet
« Puuikkunat ja —ulko-ovet



m KorjausRYL - julkisivujen ja parvekkeiden
korjausratkaisut

« Erilaisten betoni-, kivi- ja tiillirakenteisten ulkoseinien julkisivuille esitetaan
eritasoisia korjausratkaisuja:

« Salilyttava korjaus = Pinnoitus- ja paikkaustyyppisilla korjauksilla kasitetaan ns.
sallyttavia korjaustapoja, joissa vanhan rakenteen ominaisuuksia tai toimintatapaa ei
muuteta oleellisesti lukuun ottamatta mahdollisesti kaytettavaa uutta, suojaavaa
pinnoitetta

« Peittava korjaus = alkuperaisen julkisivun paalle tehdaan uusi julkisivu esim.
betoniulkoseinan rappauskorjaus (esim. lampdrappaus ohut- tai paksurappauksella),
betoniulkoseinan ulkopintaan tehdaan rankarakenteinen, taustaltaan tuulettuva
julkisivu

« Purkava korjaus = alkuperainen julkisivu korvataan uudella julkisivulla esim.
kuorielementin poistaminen ja korvaaminen taustaltaan tuulettuvalla julkisivulla



m Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista
(216/2015; kosteusvaurion korjaussuunnitelman sisalto)

« Kosteus- ja mikrobivauriokorjausten suunnitteluvaiheessa on huomioitava korjausratkaisun
sisadilman laatuun vaikuttuvat mahdolliset riskitekijat, korjausten laadunvarmistus ja
onnistumisen seuranta suhteessa korjauksilla tavoiteltavaan kayttoikaan

« Ymparistoministerion asetuksen (216/2015 § 16) mukainen selvitys haitan ja sen
vaikutuksen poistamisesta

« Korjausratkaisun onnistumiseen liittyvat riskit ja riskien hallintaan liittyva
seurantasuunnitelma

« Suunnitelma korjausratkaisun toimivuuden seurannasta tilojen kayton aikana



SAVONIA
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Korjausvaihtoehtojen tarkastelua




Korjaustavan valinta ja sisailmasto

« Kayttoa turvaavat korjaustoimenpiteet

Korjauksilla varmistetaan, etta tiloissa tayttyy terveydensuojelulain,
tyoturvallisuuslain sekd maankaytto- ja rakennuslain edellytykset

Tavoitteena on etta asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eivat ylittyisi
korjausten jalkeen

Korjaukset suunnitellaan tilaajan esittamalla kayttéikajaksolle
Kaytetaan usein rakenteiden ilmatiiviytta parantavia korjaustoimenpiteita ns.
“tiivistyskorjauksia”
« Suunnittelussa méaaritetdan tavoitetaso, mika varmistetaan laadunvarmistuskokeilla
(merkkiainetutkimus).
Parannetaan ilmanvaihdon toimivuutta (ulkoilman ja sisailman valiset paine-erot,
iImamaarien riittavyys I/s/hlo).
» Voidaan ilmanvaihdon avulla vaikuttaa siséailman ja ulkoilman valisiin paine-eroihin =
ylipaineistus / alipaineistus
Voidaan poistaa tiIo{a tai kerroksia pois kaytosta, jos korjauskustannukset ovat lilan suuria
suhteessa saavutettavaan kayttdikaan / hyotyyn
Yleensa myds poistetaan merkittavimpia sisailmaston epapuhtauslahteita esim.
mineraalikuitukorjaukset



Korjaustavan valinta ja sisailmasto

* Peruskorjaus tai perusparannus

Rakennuksen kayttoikaa jatketaan yleensa vahintaan 30-50 vuotta. Korjaukset
kohdistuvat seka rakenteisiin etta taloteknisiin jarjestelmiin.

Lahtokohtaisesti perusparannuksessa ja -korjauksessa rakenteissa olevat vauriot /
epapuhtauslahteet poistetaan ja rakenteet korjataan kosteusteknisesti toimiviksi.
Vaihtoehtoina on my0s rakenteiden ilmatiiviyden parantaminen ja rakenteeseen
kohdistuvan kosteusrasituksen vahentaminen / kosteusteknisen toimivuuden
parantaminen.

Talotekniset jarjestelméat korjataan kestamaan mygds seuraava peruskorjausjakso el
noin 20-30 vuotta. lImanvaihtojarjestelman uusiminen / korjaaminen nykyisten
vaatimusten tasolle.

« Perusparannuksessa muutetaan esimerkiksi lammaontuottotapaa tai
iImanvaihtojarjestelmaa
Usein peruskorjaushankkeissa sisailmaston laadulle tavoitellaan lakisdateista
tasoa parempaa laatua (esim. sisailmastoluokka S2).
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Korjaustavan valinta ja kestava kehitys

14.11.2024 www.savonia.fi



Kestava kehitys, mita se on?

Rakennuksen
elinkaariominaisuudet

Uudelleen-

Sailyvyys Joustavuus e

l I

Tekninen
kestavyys

Monikayttoisyys

Vaatii purettavuutta

27



SAVONIA

Purkaa vai korjata?

Kuva 3. Periaatekuva: rakennuksen hiilijalanjaljen syntyminen aikajanalla: tuote- ja rakentamisvaiheen
hillipiikkia seuraa paastojen hidas kumuloituminen kayttivaiheessa. Pieni piikki elinkaaren lopussa syntyy

purkamisen paastdista.
L
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Purkaa vai korjata?

Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot
» Ymparistéministerion julkaisuja Ymparistéministerio
2021:9 Milidministeriet

fika, a




Purkaa vai korjata?

Kuva 8. Periaatekuva: koko elinkaaren paastivertailu aikajanalla, ilman energiantuotannon
vahahiilistymisolettamaa (A) tai sen kera [B). Tapaus on sama. Purkavan uudisrakentamisen hiili-
investoinnin takaisinmaksuaika on lyhyempi, jos energiantuctannon paastdjen oletetaan pysyvan nykyisen
kaltaisina. Jos energiantuotannon oletetaan vahahiilistyvan, purkavan vudisrakentamisen hiili-investoinnin

takaisinmaksuaika siirtyy kauemmas tulevaisuuteen.
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Tutkimusaineisto

ENTELKOR-tutkimus 2009-2012

e 727 asuinkerrostalon mitattu energiankulutus koko niiden olemassaolon e e e o Sy St e
ajalta

« 119 kohteen erilaisten korjaustoimien vaikutukset energiankulutukseen

Sanna Bostrom, Ulrika Uotila, Stina Linne, Kimmo Hilliaho & Jukka Lahdensivu
Erilaisten korj imi i ia lahiokerr lojen todelliseen
energiankulutukseen

TTY:n tutkimusraportti 158: Erilaisten korjaustoimien vaikutuksia
l&hibkerrostalojen todelliseen energiankulutukseen
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Rakennuskannan energiankulutus
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SAVONIA

Kulutuksen jakautuminen

llmanvaihto 27-36 %

Ylapohja 2-6 %

Ikkunat 15-25 %

Ulkoseinat 17-21 %

Lammitys n. 60 %

R pat
Sahkonkayttd n. 20 % Viemariin 21-24 %

Aurinko ja ihmisetn.20 %  Alapohja 4-6 %

Kuva 1.3 Tyypillinen 1950-70 rakennetun asuinkerrostalon lampdéenergiatase KIMU-tutkimuksen
(2010) mukaan.

TTY:n tutkimusraportti 158: Erilaisten korjaustoimien
vaikutuksia lahiokerrostalojen todelliseen
energiankulutukseen
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28%

Ikkunat 22,3 %

Ulkoseinat 16,9 %
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SAVONIA

Eri korjaustoimien vaikutus tyypilliseen 1970—Iluvun kerrostaloon

* Ympyradiagrammissa esitetaan tyypillisen 1970-
luvun asuinkerrostalon lammonkulutusjakauma

ja eri korjaustoimenpiteiden saastopotentiaali. = Ikkunat

« Tietylla varilla on kuvattu eri rakennusosien
vaikutusta lammaonkulutukseen prosentteina ja
viivoitettu alue ilmoittaa kyseiseen
rakennusosaan kohdistuvan
lampdenergiansaastdn korjauksen jalkeen.

B Ulkoseinat
B lImanvaihto

M Ylapohja

« Korjaamalla kaikkia alla esitettyja rakennusosia
ja jarjestelmia rakennuksen
lampdenergiankulutusta voitaisiin saada
pienennettya noin 30 prosenttia ja ET-luokka
paranisi 70-luvun rakennusten tyypillisesta E-
luokasta luokkaan D.

Alapohja

¥ limavuodot

B L3mmin vesi

TTY:n tutkimusraportti 158: Erilaisten korjaustoimien vaikutuksia lahiokerrostalojen

todelliseen energiankulutukseen
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Korjaustoimien taloudellinen kannattavuus
- yksittaiset toimet, 1950-1970-luvun kerrostalot

Yksittdisten energiansadstotoimenpiteiden kannattavuus « Korjaustoimenpiteiden
(keskimaarainen pitoaika 32 v; energian hinta 10 ¢/kWh) 2% kéyttdikétavoite on 32 vuotta

3 20% 8% 4%/2% /0%

7 esittavat, kuinka paljon

/
- korjauksessa saavutetaan
Ik ini
; v S SHAS08 sultoesss
@
/

« Kuvaajassa esitetyt
energiasaastotoimenpiteiden
kannattavuusviivat (%)

+100mm korjauskustannuksiin 32
vuoden aikana (energianhinta
10c/kWh)

Vuotuinen energian kustannussaasto

60 80 100 120 140
Lisdkustannus [€/brm?]

TTY:n tutkimusraportti 158: Erilaisten korjaustoimien vaikutuksia lahiokerrostalojen todelliseen energiankulutukseen




Korjaustoimien taloudellinen kannattavuus

- kannattavuusmalli, kokonaisuus

Energiansadstotoimenpidekokonaisuuden kannattavuus
(keskimaardinen pitoaika 32 v; energian hinta 10 ¢/kWh)

(V)
5 20% 8% /6% /4% /2% P 0%

yd .

: P

Ulkoseinien lisderistys +100 mm

Vuotuinen energian kustannussaasto

TTY:n tutkimusraportti 158:
Erilaisten korjaustoimien
vaikutuksia lahikerrostalojen
todelliseen energiankulutukseen

Uudet ikkunat (U=1,2 — U=1,0)

0 20 40 60 80 100 120 140 160
Lisdkustannus [€/brm?]
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EEA p:istelmii

» Lahiokerrostaloissa seka sitd vanhemmassa rakennuskannassa on suuri korjaustarve
‘ paljon potentiaalia energiansaastoon

« Kaikki tarkastelussa olleet asuinkerrostalot ovat samassa energiatehokkuusluokassa (D)
rakennusvuodesta huolimatta. Kulutuksen vaihtelu talojen valilla on todella suurta ihnmisten
asumistottumuksista johtuen

» Julkisivun ja ylapohjan lisdlammadneristys + ikkunoiden uusiminen + [ammitysjarjestelman saato antavat
hyvia tuloksia energiansaastomielessa.

« Ehjaa jatoimivaa ei kannata korjata, silla pelkén energiansaaston tavoittelussa korjauksen
taloudellisuus jaa usein saavuttamatta

» Lisdlammoneristamisessa rakenteiden rakennusfysikaalinen toimivuus usein muuttuu, joten korjauksen
toimivuus on aina varmistettaval

TTY:n tutkimusraportti 158: Erilaisten korjaustoimien vaikutuksia lahiokerrostalojen todelliseen energiankulutukseen
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E  Energiatehokkuusdirektiivi, 28.5.2024

=  Suomessa toimeenpanoon edellyttavat lait 28.5.2026

= Paatavoitteet:
=  Uudet rakennukset paastottomia vuoteen 2030 mennessa

=  (QOlemassa olevat rakennukset paastottomia vuoteen 2050 > Poikkeukset:
mennessa 0] 1
@]l [*45" '
en o . . historialliset rakennukset uskonnon harjoittamiseen erilliset rakennukset, joiden
= L3 h itu |eva isu uden tavoitteet: kaytettavat rakennukset pinta-ala on alle 50 m?
* Muiden kuin asuinrakennusten energiakulutuksen oltava: i
. . AN = &
o/ . e ut L, 7
" vuonna 2030 matalampi kuin 16%:lla I == aofm)
u vuonna 2033 mata Ia m pl ku | N 26% : I Ia kesamokit ja asuinrakennukset, asevoimien omistamat teollisuuslaitokset,
. . . . . joita kdytetaan rajoitetun ja puolustustarkoituksiin tybpajat ja muuhun kuin
energiatehokkuudeltaan heikoimmista rakennuksista oPnvodemishien | aveEtsenn e Spmshan Byiotties

= Asuinrakennusten keskimaarainen primaarienergian kaytto _ ) o _
laskee vahintaan (huomioidaan myos energiantuotantotapa): 55-valmiuspaketti: tehdddn rakennuksista

s mparistoystavallisempia - Consilium
= 16% vuoteen 2030 mennessa \(/eu?opa ez) p

" 20-22% vuoteen 2035 mennessa


https://www.consilium.europa.eu/fi/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/
https://www.consilium.europa.eu/fi/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/
https://www.consilium.europa.eu/fi/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/

Kiitos mielenkiinnosta
Veli-Matti Pietarinen
veli-matti.pietarinen@savonia.fi
0404865175

www.savonia.fi
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