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B Sisalto

Aineistossa O tarkoittaa, etta kohdassa on opiskelijoille
lisatietoa, jota ei tuntien aikana kasitella tarkasti tai
ollenkaan.




BT Tutkimuksen lahtokohdat

» Sisailmahaitta epaily / kayttajan oireilu

 Ennakoivan korjauksen lahtotietojen hankinta
« mm tuleva peruskorjaus tai -parannus
« ennakkoselvityksissa esille tullut tutkimustarve

* Kiinteistostrategian muutos tai paivitys
« mm. kayttotarkoitus muuttuu
e tilan tarve vahenee -> rakennuksien tai rakennuksen osien kunnon

priorisointi
- Tiedossa oleva kosteusvaurio
« mm. pohjavesiongelma maanvastaisissa rakenteissa

 Akillinen kosteusvaurio

« mm. putkivuoto, vesikaton vuoto
« Kartoitetaan vahingon laajuus ja vahingon aiheuttaja

savonia.fi



B Lahtotiedot ja alustava riskiarvio

 Asiakirjojen lapikaynti
 Piirustukset (mm. pohja, detalji, LVI)
« Korjaushistoria
« Aikaisemmat selvitykset

« Kohdekaynti

* Tilaajan edustajien haastattelu (esim. isannoitsija ja
kKiinteistohoitaja)

« Kayttaja- tai asukaskysely

e Tarvittaessa alustavia tutkimuksia

-> Tutkimussuunnitelma




BN Tutkimuksista yleisesti

Tutkimuksilla halutaan tieto rakennuksen tai rakenteen kunnosta, jotta
rakennuksen omistaja voi tehda paatoksia jatkotoimista ja kaytosta

 Aistinvaraiset tutkimukset, esim. kuntoarvio, asuntokaupan
kuntotarkastus

« Rakenteita rikkovat tutkimukset, esim. kuntotutkimus

« Naytteenottoja (ilma, materiaali), tehdaan usein kuntotutkimuksissa
« IImanvaihdon tutkimukset

Rakennusosan tai jarjestelman korjaamisen, purkamisen tai uusimisen

Eerusteena kaytetaan usein lahtotietoina kuntoarviota ja varsinkin
untotutkimusta.
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BN Aikaisemmin jaettu tieto

Korkin osiossa Korjausrakentamisen lahtokohdat —>

Lahtotiedot korjaustavan valintaan -aineistossa on esitelty
tutkimussuunnitelma ja erilaisia tutkimustyyppeja yleisella tasolla,
kuten kuntotutkimus, kuntoarvio, lahtotietojen merkitys jne.

© Lihtotiedot korjaustavan valintaan

Tassa osiossa opiskelet:

« FErilaisia kuntotutkirmmuksia ja niden sisaltoja
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N Aistinvaraiset tutkimukset - Kuntoarvio

Kuntoarvio perustuu olemassa oleviin asiakirjoihin ja paaosin aistien-
varaisiin kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtaviin
asiantuntijahavaintoihin.

Kuntoarvion tekee tyoryhma, johon kuuluu rakennus-, LVIA- ja
sahkdtekniikan asiantuntija.

e Kuntoarvio voidaan sovittaessa tehda pelkastaan tiloille, rakenteille ja
rakennusosille tai jarjestelmille (LVIA-, sahko- ja tietotekniset).

e Kuntoarviossa voidaan erikseen sovittaessa arvioida myos kiinteiston
toiminnallisuutta, viihtyisyytta, muunneltavuutta ja esteettomyytta.




N Aistinvaraiset tutkimukset - Kuntoarvio

KH-kortin (RT-kortisto) mukainen kuntoarvio, ominaispiirteet
e Rakenne- LVIA- ja sahkotekniikka

* Erikoistunut asiantuntija jokaiselta alalta
* Aistinvarainen rakenteita rikkomaton
e Tutkimusvalineena esim. pintakosteudenosoitin

* Lahtotietojen lapikaynti mm.
* Rakenteet, riskirakenteet, LVIA ja S-jarjestelmat

RT 103003 | 30 sivua | Julkaistu 01.03.2019

e Asukas- / kayttaj d kyse Iyt Asuinkiinteistén kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje
. Kuvaus
o R a p O rtt I Ohje.konisse.x fsife.ll.a'én a.suinkiinfe?‘sli?n kun(oarviol‘a .kunE<>ar\./ioijan nakokulmasta ja }(ésit.el.léén kuntoenf\on
® H ava i n n ot rap(rmoinnista Ohje on tarkoitettu kerros- ja rivitalojen kuntoarviontiin.
* Toimenpide-ehdotukset (sis. kustannusarviot, sis. alv) -
e PTS (pitkan tahtaimen suunnitelma 10 v)

Kayttoikaarvio
Jaottelu yleensa talo-2000 —nimikkeiston mukaan

e Suuntaa-antavat kustannusarviot kaikille toimenpiteille
e Kuntoluokka rakennusosittain
e RT-kortin mukainen tarjouspyynto -> vertailukelpoisemmat tarjoukset
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https://kortistot.rakennustieto.fi/kortit/RT%20103003

N Aistinvaraiset tutkimukset - Kuntoarvio

Laht6tietoja ovat esim.:

* |sannoitsijantodistus liitteineen

* Kiinteiston perustietokortti taytettyna (KH 90025)

* tilaajan ja kiinteistonhoito-organisaation yhteystiedot

* [ammon, sahkon ja veden kulutus- ja kustannustiedot (kulutus- ja
perusmaksut, aikatariffit) vahintaan kolmelta edelliselta vuodelta

* tiedot rakennusosista, rakenteista ja jarjestelmista

* kiinteistén rakennus- ja korjaushistoria

e aiemmin tehtyjen kuntoarvioiden ja -tutkimusten raportit

* asiakirjat kuten piirustukset ja selostukset

e kayttaja- ja asukaskysely (usein tehdaan kuntoarvion yhteydessa)




 savonia Kuntoarvio

Havainnot mm.

» Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat seka akuutit ongelmat tulisi esittaa
korostetusti raportin alussa.

e Kunnossapitotarpeet

* Kosteusvauriot

* Sisdilmaepailyt

* Asukas- / kayttdjakyselyn olennaiset asiat
Jatkotoimenpiteet

* Kunnossapitosuunnitelma
* kunnossapidon kannalta olennaiset asiat vah. seuraavalle 10 vuodelle
* ennakoivat korjaukset

* Lahtotiedoista ja kenttatoissa selvinneet tutkimustarpeet tai epailyt
* ehdotuksena mm. riskirakenteiden kuntotutkimus

savonia.fi




Kuntoarvio

Pitkdn tdhtdimen suunnitelma in téhtdimen suunnitelma

RAKENNETEKNIIKKA

PITKAN TAHTAIMEN SUUNNITELMA

11| Alueosat
113 Kui 2020 2021) 2022| 2023| 2024] 2025| 2026] 2027 2028 2029| 2030
2020| 2021 2022| 2023 2024| 2025 2028] 2027| 2028 2029 2030
Salaojien ja sadevesiviemérien huuhtelu seks
RAKENNETEKNIKKA 1090 640 920/ 62,0 20/ 20[ 20 20/ 20 20/ 20 <alaojien kuvaus )
Kuivatusrakenteiden selvityksia kuten:
SAHKOTEKNIIKKA (ei mukana kuntoarviossa) 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0] 0.0 0,0 0,0 0,0] salaojien toteutuksen ja lagjuuden selvitys,
YHTEENSA 1090| 640| 920 620 20/ 20| 20 20| 20 20 20 perusmuurilevyn olemassa olon selvitys,
salaojien korkotasot, maanpinnan korkotasot. 3
Kustannusarvio sis alv 24% ja on merkitty tuhatta euroa kohden (luku x 1000 €, esim. 5 = 5000 £) VARAUS Kuivatisr
piteet 30|
SYGRsVIorvien asemoinnin tai Ioksien korjaus
Pinta-ala 2800,00 m* Rakennetekniikka 341 000,00 € maatasolla )
Huoneisto ja kerrosala ei ole tiedossa m* Wi-tekniikka, ei arvioitu 0,008 115 Paallysteet 2020] 2021) 2022| 2023) 2024 2025 2026| 2027 2028| 2029| 2030
Tilavuus m?* Sahkatekniikka, ei arvioitu 0,00 €] Sisadnkaynnin edustan paallysrakenteiden
- uusiminen 25|
Yhieensa: 341 000,00 €| TiERennuksen ValTTGmIen VIErustojen
siivoaminen ylimaardisests tavarasta. of

116 Alueen varusteet 2020 2021| 2022| 2023 2024| 2025| 2026 2027| 2028 2029| 2030
I

12|Runkorakenteet ‘

122 Perustukset ja alapohjat 2020 2019| 2020| 2021 2022| 2023| 2024 2025' 2026| 2027 2028
Alapohjan tarkastusluukkujen tarkastukset o \
Alapahjan kuntotutkim ukset 5 ‘
123 Runko 2020 2021| 2022 2023 2024| 2025| 2026/ 2027| 2028| 2029| 2030
F Kartortus j2
o ) kantavuusselvitys/-laskelmat 3|
B SAHKOTEKNIIKKA (ei mukana
kuntoarviossa) Puupilareiden alzosien kuntotutkimukset 2
Kantavien terdsrakenteiden palo-sucjauksen
LVI-TEKNIIKKA (ei mukana tarpeen ja lagjuuden selvitys ja tarvittavat
kuntoarviossa) Korjaukses 4
1236 Vidpohja 2020 2021| 2022] 2023| 2024 2025| 2026| 2027| 2028) 2029| 2030
B RAKENNETEKNIIKKA [ |ViBpohjan kylmasiltojen korjaus |2
kosteusvaurioiden korjaus. 3
Yiepohjan LVI-eknikan enstepuutieiden
kartoitus ja korjaus seka kyseisten linjojen
- nuohous 4
0 A T T T T T T T T T T Vizpohjan kuntotutkimus 4
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Viapohjan tUletuksen parantaminen, mm.
poistamalla aluslaudoitusta. 30
124 ulkisivut
1241 Ulkoseinat 2020 2021| 2022| 2023| 2024 2025| 2026| 2027 2028| 2029| 2030
Ulkoseinien ja sokkelihalkaisun
R kuntotutkimukset 5
KUSTANNUKSET YHTEENSA: JUTKIS VU TTRUNTaSaUMoJen Rartorus 3
€/pinta-ala €/pinta-ala/vuosi €/pinta-ala/kk korjaus. Samassa yhteydessa
taustarakenteiden kunnan selvitys 3
Rakennetekniikka 121,79€ 12,18 €| 1,01 €|
\Vi-Teknikka D.00€ 0.00E 0.00¢ Tuulettumartomien puuverhouksien kartoitus
- - . ja korjaus. Samassa yhteydessd huoltemaalaus 30
Sahkatekniikka 0,00 € 0,00€ 0,00 ¢]
1242 Ikkunat 2020 2021| 2022) 2023| 2024 2025| 2026| 2027 2028| 2029| 2030
Vhteensa: 121,79€ 12,18 € 1,01 €} r e, =
smyygilau-tojen korjaus) 30|
Alluperdisten ikkunaiden uusiminen 15
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B Kuntoarvio - tilaajan vastuita

* ilmoittaa kuntoarvioon osallistuvien edustajiensa yhteystiedot ja maarittelee heille
riittavat velvollisuudet ja toimivaltuudet

* huolehtii, etta kuntoarvioijilla on kaytdssaan asiakirjat korjaussuunnitelmista ja tehdyista
korjauksista

* ilmoittaa kiinteiston lammaon, sahkon ja veden kulutustiedot kolmelta edelliselta vuodelta
e taydentaa ja tarkentaa tarvittaessa annettuja tietoja

* huolehtii, ettd kuntoarvion suorituksesta tiedotetaan kiinteistonhoitajille, tilojen
kayttajille ja asukkaille etukateen ja heille on annettu tarvittavat ohjeet

* vastaa tarkastettavan kiinteiston kunnosta siten, etta kuntoarvioijat voivat tehda t\((’jnsé
tyoturvallisuusmaarayksia noudattaen. Jos kiinteistdssa on vikoja tai puutteita, jotka
voivat aiheuttaa vaaraa kuntoarvioijille, ei tarkastusta silta osin tarvitse tehda

 vesikatolle ja kaikkiin tarkastettaviin teknisiin tiloihin on varmistettu turvallinen paasy

* viemdrien, salaojien, sadevesien ja putkikanaalien tarkastuskaivot on paikallistettu
ennalta ja etta niiden kannet ovat avattavissa

* salaojien purkupaikat on selvitetty.

savonia.fi




B Kuntoarvio - toteuttajan vastuita

* nimeaa tyolle vastuuhenkilon

* vastaa kayttamiensd menetelmien tarkoituksenmukaisuudesta, toimivuudesta ja
raportoinnista.

* tutustuu kiinteiston rakenteisiin ja taloteknisiin jarjestelmiin seka arvioi
suunnitelmaratkaisuihin liittyvat riskit

* kay lapi kiinteiston korjaus- ja muutoshistorian

 tutustuu aikaisemmin tehtyihin kuntoarvioihin ja -tutkimuksiin
» kay lapi kayttopaivakirjan merkinnat

* tutustuu kiinteiston pelastussuunnitelmaan

* ilmoittaa tilaajalle, jos oleellisia [ahtotietoja puuttuu. Tarvittaessa sovitaan tietojen
taydentamisesta.

 tutustuu kiinteistodn tyoturvallisuuden nakokulmasta. Varmistaa, etta kuntoarvio
voidaan tehda kohteessa turvallisesti

* kuntoarvioitsija laatii Iahtotietojen perusteella tarkastussuunnitelman ja tekee
energiatalouden selvityksen.

savonia.fi




BT Kuntoarvio

Laajuus

* rakennustekniikka

* LVIA-, sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
* yleiset tilat ja sovittu maara huoneistoista

 ulkoalueiden rakenteet ja varusteet (vuodenajasta riippuen
mahdollisuuksien mukaan). Leikkivalineiden tarkastus ei sisally
kuntoarvioon.

* energiatalous

* turvallisuus- ja terveysriskit

e kiinteistdnhoidon ja yllapidon kehitystarpeet.

* Merkitaan onko hissi tarkastettu maaraysten edellyttamalla tavalla

savonia.fi



Kuntoarvio 4

Kuva: Juha Helsyom

Esimerkkeja havainnoista ja
tarkastuslaajuudesta

gy
7l

e Kuivatusjarjestelmat ja vedenohjaus

W

Kuva 7.79. Maan pinnan kaltevuudet rakennuksen vieressa suosi-
tusten mukaan, Kuvan [ahde: Ympdristoministerio, 1999.

Kuva: Sitowise, Niko Tolvanen

savonia.fi
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Salacja

Rannikaivo

Salaojakaivo

Tuuletusputki

Tonttiviemdri

Perusvesikaivo

Viemrin runkojohto

. Sadevesirunkojohto

10. Tonttiviemdrin liitoskaivo
runkoviemarissd

11. Tonttisadevesiviemarin
litoskaivo runkosadeve
siviemdrissa

12. Sadevesiritilikaivo
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16. Tonttiraja
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https://www.riihimaenvesi.fi/uploads/2021/07/f23cale6-tiedotuslehti-2012-1.pdf



 savonia Kuntoarvio

Tarkastetaan sisa- ja ulko-osat nakyvilta osin
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Kuntoarvio - kuntoluokka

Kuntoluokka rakennusosittain

Kuntoluokka

Arvio suositellusta toimenpideajankohdasta

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KLS Uusi Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

savonia.fi

Kuva: Sitowise




m Kuntoarvio Esimerkkejs havainnoista ja tarkastuslaajuudesta

Esimerkkeja havainnoista

* Nakyvat kosteusvauriot, —rasitukset ja vuodot
* Arvio niiden vaikutuksista rakenteisiin ja sisailmahaitan riskiin

 Jatkotoimenpide-ehdotukset
* Yleensa suora korjausehdotus ja/tai lisatutkimus kuntotutkimuksin

Kuvat: Sitowise, Niko Tolvanen ja Tuukka Suorsa
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m Kuntoarvio Esimerkkejs havainnoista ja tarkastuslaajuudesta

* Kosteusvaurioriskien epailyt, esim.
* Vesikaton toiminta
* Liikuntasaumat
e Tuuletuksen arviointi (AP, US, YP)

s 2 _ Kuva 7.19 Vasemman puoleisessa kuvassa saumat ovat tiiviita ja ele-
Kuva: Sitowise, Niko Tolvanen menttien alanurkissa on vedenpoistoputket. Oikeanpuoleisen kuvan

e £
Kuva: Sitowise, Niko Tolvanen
sauma on epatiivis. Kuvat: M. Pitkaranta ja K. Laine, Vahanen Oy.




BT Kuntoarvio

Esimerkkeja havainnoista

* Kosteusvaurioriskien epailyt, esim.
e Rakenteen toteutuksen arviointi Yol
* Piirustuksien lapikaynti -> vaurioherkat /‘L“‘ |

rakenteet

savonia.fi
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Kuva: Sitowise, Niko Tolvanen 1970 -luvulla rakennettu koulurakennus,

valokuvaus: Sitowise




N Kuntoarvio - tekninen kayttdika

Teknisen kayttoian saavuttaminen edellyttaa, etta rakennus tai
jarjestelma on suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana voimassa
olevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.

Lisaksi edellytetaan, etta
e on noudatettu hyvaa rakennustapaa

« asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet on tehty ja
kayttbohjeita noudatettu.

« Kunnossapitojaksot vaihtelevat paljon laitteiston ian, erilaisten kaytto-
ja rasitusolosuhteiden yms. seikkojen takia.

« Myos materiaalit, mahdolliset suunnittelu- tai asennusvirheet
vaikuttavat kunnossapitojaksoihin.

» Tietoja voidaan kayttaa mm. kuntoarvioissa, energiakatselmuksissa,
kuntotutkimuksissa ja kunnossapidon suunnitteluun seka
hankesuunnitteluunja elinkaaren maarittelyyn.

« Niista on apua myos rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeiden,
huoltokirjan laadinnassa.

RT-18-10922 KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
https://kortistot.rakennustieto.fi/api/content/3373#page=1
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https://kortistot.rakennustieto.fi/api/content/3373#page=1

N Kuntoarvio - tekninen kayttdika

Kun tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne,
rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella.




 savonia Kuntoarvio - Yhteenveto

Kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien
a ulkoalueiden kunnon aistinvarainen selvittaminen ja
orjaustarpeiden yleispiirteinen arviointi seka niiden

Mmaaramuotoinen raportointi.

Kuntoarviossa tarkastellaan myo0s sisaolosuhteita ja _
energiataloutta ja tehdaan niihin liittyvia korjausenhdotuksia.

Kuntoarviolla saadaan kuva kiinteistosta ja tuodaan esiin

asioiden tarkeysjarjestys.

. En_iisjcjaisia ovat turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat
seikat.

« Seuraavaksi tarkeimpia ovat korjauskustannuksiltaan
merkittavimpien rakennusosien vauriot seka pahentuessaan
merkittavia vahinko- ja turvallisuusriskeja aiheuttavat vauriot.

Kuntoarviot paivitetaan tai uusitaan noin 5 vuoden valein.




 savonia Muita aistinvaraiset tutkimuksia

Esim:
Asuntokaupan kuntotarkastus omakotitaloon
* VVoi sisaltaa yksittaisia rakenneavauksia

Huoneiston tarkastus asuntokaupan yhteydessa
(taloyhtion osakehuoneisto)

« Merkittavin on yleensa markatilojen
pintakosteuskartoitus




 savonia Muita aistinvaraiset tutkimuksia - TDD

savonia.fi

TDD (Tekninen Due Diligence)

Yritysten kesken on tavanomaista laatia yhtiémuotoistenkiinteistéjen

myyntitilanteissa tekninen due diligence (TDD)-Selvitys osana kaupankaynnin
osapuolten vastuiden ja kauppa kohteen ominaisuuksien
maarittelya.

Perinteisesti TDD sisaltaa kaytannossa kuntoarvion, jonka
tarkoituksena on maarittaa kiinteiston

» tekninen kunto

e riskit

» korjaustarpeet

 alustavat kustannusennusteet korjauksille.

TDD:en voidaan tarpeen mukaan liittaa myos muita selvityksia mm.
kiinteiston yllapitoon tai kaavoitukseen liittyen.




EP  Kuntotutkimus

Rakennukselle on syyta tehda
kosteus- ja sisailmatekninen
kuntotutkimus, jos rakenteissa
havaitut ongelmat, sisailman haju tai
ihmisten oireet viittaavat mahdolliseen
sisailma- tai homeongelmaan.

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on
selvittaa kosteus- tai homevaurioiden
laajuus ja aiheuttaja.

Tulokset auttavat omistajaa
paattamaan jatkotoimista

savonia.fi




BN Kuntotutkimus - tyypillisia sisaltdja

Rakenneratkaisujen selvitys
Rakenteiden kunnon selvitys

Rakenteiden tiiveyden ja ilmavuotoreittiel
tutkiminen

Kosteusmittaukset

Pintakosteuskartoitus

Kemiallisten epapuhtauksien tutkimukset
Ilmanvaihtojarjestelman tarkastus

Sisailmaolosuhteiden ja sisailman , a9 B
epapuhtauksien mittaukset ==

u | A
“u \‘!,i "” “ Y™ J]hw ,A“ll"

w’w“ I
I ‘i l‘ L ﬂ L (i
Rl A ISR RS |

o | R

Kuvat: Sitowise, Niko Tolvanen
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EZ Kuntotutkimus - laajuus

Laajuus on esimerkiksi seuraava:

« Koko rakennuksen tutkiminen
sovituilla menetelmilla

Rakennuksen osan tutkiminen . 2l e
Yksittaisen huoneen tutkiminen
Yksittaisen rakenteen tutkiminen
Yksittaisen naytteen ottaminen
Yksittaisen jarjestelman tutkiminen

Maaritetaan tutkimussuunnitelmassa

Piirustus: Sitowise, Niko Tolvanen
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BN Kuntotutkimus - Tutkimussuunnitelma

Tutustutaan kohteeseen ennen
suunnitelmien tekoa

« Kohdekaynti
« Asiakirjat ja tiedot
« Alustava riskiarvio

Tutkimussuunnitelma

« Merkitaan tutkimuspisteet
Maaritetaan ja kuvataan menetelmat
Arvioidaan naytemaarat

Tehtava isommissa kohteissa

Tilaaja voi kommentoida

Voi kayttaa targo_usp?iynnéssé tai sama
tekija tekee tutkimukset

Saastaa aikaa kohteessa

savonia.fi

Piirustus: Sitowise, Niko Tolvanen



BT Kuntotutkimus - Tutkimussuunnitelma

Tavanomaisen keskikokoisen koulu- tai
toimistorakennuksen tutkimussuunnitelman
laatimiseen menee aikaa tyypillisesti useita
tydpaivia.

Tarvittava aika kuitenkin vaihtelee suuresti riippuen
suunnitelman tarkkuudesta ja esitystavasta seka

kohteen erityispiirteista seka lahtdtietojen
laajuudesta

Alustavalla riskiarviolla selvitetdaan rakenteiden
todennakodiset vaurioitumisriskit, vaurioiden syyt
seka sellaiset rakenteet, joihin kuntotutkimuksessa
on kiinnitettava erityista huomiota. Riskiarvio
erustuu lahtoétietoihin (asiakirjatarkastelu ja
aastattelut sekd mahdollisesti kayttajakyselyt)
seka tutkittavan kohteen katselmuskayntiin.
Tarvittaessa riskiarvion perusteella hankitaan lisaa
asiakirjoja seka haastatellaan uudelleen
rakennuksen kayttdjia, huoltohenkildkuntaa,
suunnittelijoita, rakentajia ja/tai omistajia. Hyvalla
riskiarviolla muodostuu kasitys tehtavan
kuntotutkimuksen laajuudesta, jolloin valtytaan
myds turhilta mittauksilta seka tutkimuksilta.

savonia.fi

Piirustus: Sitowise, Niko Tolvanen
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B Kuntotutkimus - rakenneselvitys

Ennen kohteessa tehtavia tutkimuksia tutkittavat
rakennekerrokset selvitetaan mahdollisimman
kattavasti lahtotietoina olleista suunnitelmista

Varsinaisissa avauksissa tarkastetaan
paikkansapitavyys

 Riittavan suuri avaus, jotta rakenne saadaan
luotettavasti selville
 Esim. 500 x 500 mm

Mitataan kerrospaksuudet

Tunnistetaan materiaalit, mm. haitta-aineet
Arvioidaan tiiveys

Havainnoidaan kosteusvauriot ja niiden riskit

Edella mainitut raportoidaan

savonia.fi

Kuva: Sitowise, Niko Tolvanen
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 savonia Kuntotutkimus — Materiaalien tunnistaminen

Rakennusmateriaalien tunnistaminen kuntotutkimuksen yhteydessa on
tarkeaa rakenteen lampd6- ja kosteusteknisen toimivuuden,
vaurioherkkyyden, mahdollisten materiaaliemissioiden ja haitta-aineiden
seka rakenneosan korjattavuuden ja korjaustavan arvioimiseksi.
Materiaalin tunnistaminen perustuu yleensa rakentamisajankohtaan,
materiaalin ulkonakoon, kayttotarkoitukseen, kuntotutkijan kokemukseen
seka lahdeteoksiin.

Haitta-ainepitoisten materiaalien tunnistaminen on oleellinen osa korjaus-
ja purkutydn suunnittelussa. Haitta-ainepitoisten rakennusmateriaalien
kirjo on erittdin laaja ja materiaalien tunnistaminen ja analysoiminen voi
olla erittain haastavaa, joten laajemmissa korjaushankkeissa on syyta
teettad haitta-ainetutkimus hankesuunnitteluvaiheessa ammattitaitoisella
asiantuntijalla

Kuntotutkimuksessa materiaalin yleisten ominaisuuksien tunteminen on
tarkeaa, koska materiaaliominaisuuksien perusteella arvioidaan rakenteen
rakennusfysikaalista toimivuutta. Materiaalien yleisida ominaisuuksia ovat
mm. [dmmadnjohtavuus, vesihdyrynvastus, ilmanlapaisevyys, materiaalin
tasapainokosteus ja kapillaarisuus seka kestavyys mikrobeja vastaan.

savonia.fi
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 savonia Kuntotutkimus - Mikrobimateriaalindytteet

Materiaalien mikrobikasvua ja vaurioituneisuutta
arvioidaan aistinvaraisesti ja tarvittaessa materiaaleista
otettujen naytteiden mikrobianalyysilla

Otetaan kuntotutkimuksien yhteydessa

Otetaan yleensa silloin jos ei aistinvaraisesti pystyta
luotettavasti toteamaan mikrobivaurioituneisuus
Irrottamalla tutkittavan materiaalin pintakerrosta n. 5 mm
syvyydelta, vahintaan noin tulitikkulaatikon kokoinen
kappale.

Tutkittaessa ikaantyneita tai ulkoilmayhteydessa olevia
rakenneosia on suositeltavaa ottaa vertailunaytteita saman
rakenteen vaurioitumattomiksi tiedetyista osista.
Kaytetaan puhdistettuja naytteenottovalineita (70-80 %
etanolilla)

Kuva 6.2. Mikrobipesakkeitd kasvatusmaljoilla laboratoriossa. Ylarivissi home- ja
pesakkeitd. Kuvat: U. Vuori, Mikrobioni Oy.



BN Kuntotutkimus — Mikrobimateriaalindytteet

Jos viljelytulos on alle maaritysrajan tai silloin, kun naytteessa esiintyy vain yksittaisia pesakkeita,
naytteen mikroskopointi tulee tehda

Tuo esiin kuolleita kasvustoja
Suoramikroskopointi voidaan tehda luotettavasti vain kovilta materiaaleilta

Mikali suoramikroskopoinnissa nahdaan sienirihmastoa, voi se viitata homekasvustoon tai
lahovaurioon naytteessa.

Pelkkien itididen havaitseminen voi viitata kontaminaatioon muusta lahteesta

| Asteikko | Pesikkeet (kpl) Tulkinta

_ 0 Ei mikrobeja

+ 1-19 Niukasti mikrobeja

++ 20 - 49 Kohtalaisesti mikrobeja
- 50 - 199 Runsaasti mikrobeja

+++ Yli 200 Erittain runsaasti mikrobeja

Rakennusmateriaalissa on mikrobikasvustoa, kun suoraviljelylla materiaalindytteessa havaitaan elinkykyisia sieni-itidita
ja/tai aktinomykeetteja runsaasti (+++/++++)

Suoraviljelyn tulokset voivat viitata mikrobikasvustoon, kun mikrobeja on kohtalaisesti tai niukasti, mutta lajistossa on
kosteusvaurioindikaattoreita.

savonia.fi

Kuvat: Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa 4, Valvira



BT Avauksien tutkimisen esimerkki

Rakenneavauksista tutkitaan mm:
« Rakennetyyppi

« Veden kapillaarisuuden virtaus reitit
 Maaperan tunnistus
« Rakenteessa olevat kapillaarikatkot ja niiden puutteet

« Kosteusrasitukset mm.
« Maanpinnan taso rakenteisiin
« Sisailmankosteuden paasy
» Viistosateen paasy

« Kosteusjaljet

« Tuulettuvuus

« Kuivumissuunta ja -mahdollisuus

« Hajut (oma terveys huomioitava)

« Ilmavuotoreitit ja tiiveys

« Naytteenotto (mikrobi, haitta-aine)

1950 1980
| i
sosteus Jn @y aukoor Folystyreen! ( Styrox)

RAKENNUSAIKAKAUSI

W Kuva: Hometalkoot




Avauksien tutkimisen esimerkki

Seinan alapuu ja sita vasten olevien levyjen alaosat
ovat on usein mikrobivaurioituneet. Alapuun paine-
kyllastys hidastaa puun vaurioitumista, mutta ei esta
sita kokonaan. Ymparoivat levyt ovat usein vauri-
oituneet vaikka painekyllastetty puu olisi kunnossa.

Jaata, harmaa, vetta

Sokkelin ylapinta epatasainen, ilmatii-
veys heikko.

Pinta usein puhdistamatta, sahapurua
yms. orgaanista ainetta.

Alushuopa puuttuu. Homeet, haju, kosteus

Betonin pinta epatasainen

A
AR L
AR
."

1950 1980

I [
osteus- h (R TALKooT Folystyresni ( Styrox)

RAKENNUSAIKAKAUSI

Kuva: Hometalkoot
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BT Avauksien esimerkki

Rakenneratkaisu voidaan piirtda puhtaaksi kuntotutkimusraporttiin

» Helpottaa tutkimustuloksien tulkinnassa ja johtopaatdoksissa myos tilaajaa
« Auttaa korjaussuunnittelijaa

- Ei tarvitse avata rakenteita uudestaan korjaussuunnitelmia varten

% ; LS US-RA-M78-1
// et Betoni
Mineraalivilla 130 mm
<0 [N Kalkkihiekkatiili 130 mm
AP-RA-M78-1
N — Muovimatto (harm.)n. 2 mm
// Muovimatto (rusk.) n.3 mm
it // @ Tasoitetta n.1mm
y. ;
" Betonilaatta 120 mm
N EPS 2 x50 mm
/ Hiekka >300 mm
of
0 O
0o O
o O L >
3 A
b O Sokkelitfalkaisun yldpuolella. o+ -- -2 " "t . 7
4 betoniajn. 15 mm X

"N Sokkelihalkaisu, n. 280 mm
villa markaa/kost@iirustus: Sitowise Niko Tolvanen

Kuva: Sitowise Niko Tolvanen
savonia.fi —




 savonia IImanvuotoreittien tutkimukset

Voidaan tutkia mm. Tutkitaan koska:

Aistinvaraisesti rakenneavauksista « Halutaan selvittaa esim. onko vaurioituneesta
Merkkisavukokeilla eristetilasta ilmavirtausreitti sisailmaan
Merkkiainekokeilla

Lampobkameralla

limavuoto voidaan havaita lampokuvauksella tai savukokeella. Vuodon voi . o . .
paikallistaa myo6s infrapunamittarilla. ( Pintalampomittari ) Jos sisdilmassa on Kuva: Sitowise Niko Tolvanen
havaittu poikkeavia mikrobipitoisuuksia, on erds mikrobien lahde alapohjassa.

Kuva: Hometalkoot
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 savonia IImanvuotoreittien tutkimukset

Esimerkkeja ilmavuotoreiteista

Kuva 12. Erilaisia maanvaraisen lattian liitoskohtia, joista ilmavuodot ovat mahdollisia.




IImanvuotoreittien tutkimukset -
m Merkkiainekokeet

Paine-eromittaus ja paine-erojen saato alipaineiseksi
Syottoaika ja kaasun maara
Lisaa luennolla

RA-US-1, Toimisto AT_115 [©
RA—AP—1

mm . - D

e e

T s ’

Muovimatto n.

asole n.

(Rl ]

-

Betoni 110 mm ——

Kevytsora 100 mm — ... ... o

Betoni (onteololaatta) -
lgattoa ei gle gvattu tai mitattu [~ d

S0/04/2018 T8

| Vi
i { y
o A
{ 1 R
\ T ¥
( Ay L
i \
i
| R 3 A
Tl e T
( it 1
S - AR T |
\
« f
L\ >
' b 4
' v _ W

Kuva: Niko Tolvanen




IImanvuotoreittien tutkimukset -
m Merkkiainekokeet

Suuret ilmavuotoreitit voivat imea kaasun nopeastikin pois rakenteesta
Muut ilmavuotoreitit voivat jaada huomaamatta
Tulisi uusia syotto ja tukkia havaitut reitit

savonia.fi




BT pintakosteuskartoitus

* Pintakosteusilmaisin ei mittaa
kosteutta

» Mittaa sahkonjohtavuutta, johon
kosteuden lisaksi vaikuttavat useat
tekijat, mm.

* rakenteiden sisassa olevat
vesijohtoputket,
» terakset, l[ammityskaapelit seka

« mitattavan materiaalin koostumus ja
rakenteiden pintaosien vaihtelut.

 vaatii kokemusta virhetulkintojen
valttamisesi

Kuva: Sitowise Niko Tolvanen




BT pintakosteuskartoitus

» Voidaan kartoittaa nopeasti laajoja
alueita

 Perustuu vertailuun
» Ei saa tehda korjauspaatosta
« Suuntaa-antava menetelma

 Poikkeamat tulee aina tarkastaa
rakennekosteusmittauksin

savonia.fi
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Kuva 1. Pintakosteudenosoittimien toiminta pe-
rustuu mitattavan materiaalin vesipitoisuuden

muuttuessa tapahtuviin materiaalin sdhkéisten
ominaisuuksien muutoksiin.

>
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BT pintakosteuskartoitus e

Mita paremmin materiaali johtaa sahkoa, sita suurempia lukemia laite nayttaa.
Esimerkiksi suolakertymat nostavat lukemaa, ja alustasta irti oleva materiaali
(esim. laminaatti ja alusmatto tai pinnoitteen irtoaminen "kopolle” alustasta)
madaltaa lukemaa. Pintakosteudenilmaisin ilmaisee sahkdnjohtavuuden koko
mittaamaltaan syvyydelta, eika sen tulosten perusteella voi erotella
kosteuspitoisuutta rakenteen eri syvyyksilla. Edellda mainituista syista
pintakosteudenilmaisimen lukemille ei voida etukateen maarittaa yleisia raja-
arvoja vaan lukemat ovat suuntaa-antavia.

savonia.fi



 savonia Rakennekosteusmittaus

« Kaytetaan yleisimmin betonirakenteiden
tutkimisessa

« Selvitetaan rakenteiden lampo- ja
kosteusteknista toimintaa

« Voidaan mm. selvittaa pintarakenteisiin
kohdistuva todellinen kosteusrasitus

» VVoidaan arvioida betonialustan riittavaa
kuivuutta ennen lattiapaallysteen asennusta (ei
viiltokosteus)

 Mittaa rakennehuokosten ilmatilan suhteellisen
kosteuden

L. Kuva: Sitowise
savonia.fi




 savonia Rakennekosteusmittaus - porareikdmittaus

« Tarkimmillaan rakenteen lampotilan
ollessa + 15 ... + 25 °C

« Rakenteeseen porataan valituille
syvyyksille mittausreiat, jotka
« putkitetaan
« puhdistetaan imuroimalla

« tiivistetaan huolellisesti vesinoyrytiivista
elastista massaa kayttaen

« Porareian tasaantumisaika tyypillisesti n.
3vrk

Kuva: Sitowise




 savonia Rakennekosteusmittaus - porareikdmittaus

Oletetulle kuivalle ja hyvakuntoiselle alueelle
tehdaan referenssimittaus ja oletetusti
kosteammille alueille riittavan monta
kosteusmittausta

Yksi mittapiste sisaltaa yleensa aina mittaukset
usealta eri syvyydelta

Kateva tutkimusmenetelma ja mittauspisteet on
mahdollista paikata tutkimusten jalkeen lahes
huomaamattomiksi

Varottava rikkomasta vedeneristeita

”
Kuva: Sitowise
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 savonia Rakennekosteusmittaus - Naytepalamittaus

voidaan kayttaa tutkittavan rakenteen lampdtilan ollessa - 20 -
+ 80 °C

Irrotetaan betonimurusia mittaussyvyydelta
Naytepalat suljetaan koeputkiin

Siirretaan vakiolampoétilaan + 20°C
Tasaantumisaika on yleensa 5...12 tuntia
Tydlaampi kuin porareika

Kuva 3.6 Naytepalamittaus. Vasen kuva: betonimuruset irrotetaan valitulta mittaussyvyydelta. Oikea kuva: irrotetut betonimuruset on
suljettu kosteusmittapaan kanssa koeputkeen tasaantumaan. Kuvat: K. Laine ja ]. Komonen, Vahanen Oy.



Viiltokosteusmittaus

Tarkimmillaan rakenteen mitattavan pinnan lampotilan
ollessa + 20 °C

anturin tasaantumisaika on yleensa 15...20 minuuttia.

Voidaan selvittaa muovi- ja linoleumimaton alapintaan
ja liimakerrokseen kohdistuva todellinen
kosteusrasitus.

Viiltomittauksessa tehdaan viilto lattiapaallysteeseen
tutkittavalle kohdalle. Viiltoon asennetaan heti viillon
teon jalkeen kosteusmittausanturi ja viiltokohta
tilvistetaan huolellisesti vesihoyrytiiviiksi

Oletetulle kuivalle ja hyvakuntoiselle alueelle tehdaan
vahintaan referenssimittaus ja oletetusti kosteammille
alueille riittavan monta kosteusmittausta.

savonia.fi

Rakennekosteusmittaus -
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Kuva: Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus




Mineraalikuitujen tutkimukset -
X laskeumanayte

Teolliset mineraalikuidut naytteenotto

Maaritysraja 0,1 kpl / cm?2
toimenpideraja 0,2 kpl/cm?2

Kuvat: TTL 7




Kiitos mielenkiinnosta
Niko Tolvanen

niko.tolvanen@savonia.fi
Savonia amk

www.savonia.fi



 savonia Seuraavilla kerroilla mm.

Sisailmahaitasta

Lakien ja asetuksien vaikutuksista
Patevyyksista
Sisailmaolosuhteiden mittaukset
Paine-eromittaukset
Hiilidioksidimittaukset
Raportoinnista

Kemiallisten epapuhtauksien tutkimukset
LampoOkamera tutkimuksen apuna
Tutkimusmenetelmien valinnasta
Riskirakenteista

26/01/2018 10:03
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Alapohja

Ryomintatilallinen alapohja

Lammoneristeena sahanpuru, turve ja mineraalivilla.
Todettiin laho- ja mikrobivaurioita.

Rydmintatila on sahanpurun peittama

Heikko tuuletus, sahanpuru ja tuuletusaukot tukittu

Lattiapintana on kaytetty muovimattoa - tekninen kayttoika paattynyt — Voi haihtua VOC-
yhdisteita -> voi aiheuttaa sisailmahaittaa.

siTowise




Alapohja

Ryomintatilallinen ns. rossipihja ja puurakenteinen, padasiassa
Rakennuksen perustana on osittain luonnonkiveys ja osittain betoni.

muovimatio asennetiuna toisen

r '_ _________________________________ ~muovimaton paalle
lattialauta 37 x 70— ! lattiatasoite
= o e -
2 |
korokerima 2B x EC“-’"FE T limmaneriste, mineraalivilla 290 mm
koolaus 50 125~—--§' :

lattiakannatin _

J
ey (ASAUANATE

mineraalivillatilke H-,_,WE
=

111]

U

—~—harvalauta 25 x 100

| i — i
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= bitumihuopa
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harvalaudan tukirima —u:_“_._l-;""'r:_"____l.r:'“ 14_’_ LT 1:.1_;&5.'-- -TL . ,r -TL — ..r = lomalaudoitus 25 x 100
40 % 40 T

tuuletustila

55
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lattiakannatin
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—_—
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ALL-paperi

™
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punsa , turvetta ja hiekkaa
tuuletustilan ponjalla
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BN  Kuntotutkimus - Raportto

Tehdyt havainnot
Tutkimuspisteiden sijainti
Johtopaatokset
Jatkoitoimenpide-ehdotukset

savonia.fi




B2 Tutkimusajankohdan valinta

Ajankohta

Ulko-olosuhteiden pienen vaihtelun ja alhaisen lampétilan takia talvi on
luotettavampaa aikaa mitata rakennuksen ja rakenteiden kosteusteknista
kayttaytymista

Vuodenajan merkitys mittausajankohdan valintaan riippuu kosteus- ja
homevaurion todennakobisesta syysta seuraavasti:

+ jos vaurion syy on diffuusiolla siirtyva kosteus tai kosteuskonvektio, suositeltava
mittausajankohta on yleensa kylma kausi

+ jos vaurion syy on kapillaarisesti rakennuspohjasta siirtyva vesi, suositeltava
mittausajankohta on silloin, kun pohjavedenpinta on korkeimmillaan; ko. ajankohta
riippuu sade- ja kuivan ajanjakson ajoittumisesta

* jos vaurion syy on painovoimalla siirtyva vesi, suositeltava mittausajankohta on lammin
vuodenaika ja sadejakso seka perustus ja kellarirakenteiden osalta maan sulamisvaihe.

« jos vaurion syy on &killinen vesivahinko, vuodenajalla ei ole merkitysta.

savonia.fi
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Kuva 2.3. Esimerkki ulkoilman olosuhteiden vaihtelusta vuoden
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aikana paakaupunkiseudulla meren laheisyydessa sijaitsevassa

mittauspaikassa. Kuva: Vahanen Oy.

Suhteellinen kosteus [%]



Kuntotutkimus — Raportointi

Sp3 10.7 : |
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Kuvat: Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa 4, Valvira



Kuntoarvio

dddd

kosteus tiivistyy
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Kuva 7.68. Ontelolaattarakenteisessa ylapohjassa kosteaa sisail-
maa voi siirtya epatiiviisti toteutettujen saumojen ja lapivientien
kautta tuuletustilaan.
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Korkin osiossa Korjausrakentamisen lahtékohdat —>

Lahtotiedot korjaustavan valintaan -aineistossa on esitelty erilaisia
tutkimustyyppeja, kuten kuntotutkimus, kuntoarvio, lahtotietojen
merkitys jne.

© Lihtotiedot korjaustavan valintaan

Tassa osiossa opiskelet:

« FErilaisia kuntotutkirmmuksia ja niden sisaltoja

'ﬁ Luentomateriaali: Lahtotiedot korjaustavan valintaan
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