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Johdanto talotarkastajalle KVV - ja lammitysjarjestelmiin
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Sevire Oy / TAKK

Johdanto talotarkastajalle KVV - ja lammitysjarjestelmiin

Taman esityksen tavoite on antaa teille ymmarrys ja osaaminen
tulkita perustasolla kuntoarvioita, -katsastus ja -
tutkimusraportteja seka saada jonkinlainen kasitys missa
kunnossa kiinteisto, LVI-teknisesti on.



Sevire Oy / TAKK

Johdanto talotarkastajalle KVV - ja lammitysjarjestelmiin

Kiinteistoihin tehtavien LVI-teknisten tarkastusten tarve on laaja.
Talotekniikka - alojen ammattilaiset tarvitsevat osaamista,

ymmartaakseen rakennusten eri aikakausilla tehtyjen
jarjestelmien ja laitteiden ominaisuuksia, olemme kayttaneet niin

monenlaisia materiaaleja ja tuotteita viimeisina vuosikymmenina
toteutetuissa talotekniikkajarjestelmissa.



Sevire Oy / TAKK

Johdanto talotarkastajalle KVV - ja lammitysjarjestelmiin

Huomioikaa aina toimissanne etta kiinteistoissa on myos paljon laitteita ja
ratkaisuja, joita ei saa rikki ilman tyokaluja.

Siella on esimerkiksi haponkestavasta aineesta tehtyja osia, jotka kestavat
ikuisuuden ja jos ne sen jalkeen pesee, niin ne ovat kuin uusia.

Kaikille asioille ei rakennuksessa ole taloudellista kayttoikaa maaritelty.
Kannattaa aina katsoa kriittisesti myos erityisammattimiesten raportteja,
sinnekin saattaa aina joskus lipsahtaa virheita.

Esimerkiksi jos rakennusvuosi on 1980 tai tuoreempi, niin sielta ei loydy messinkijuotoksia, joiden takia kannattaa tehda linjasaneeraus. Jostain syysta nykyisissa
kuntoarvioraporteissa on usein kuvia juotoksista, joita on tulkittu vaarin. Raportin kuvasta nakee, etta putket on varmasti juotettu fosforikuparilla. Linjasaneerauksen syy on

jossain toisaalla ja todelliseen syyhyn on saatava selvitys.



Sevire Oy / TAKK

Johdanto talotarkastajalle KVV - ja lammitysjarjestelmiin

Talotarkastajan vastuulla on tehda oikeita johtopaatoksia
tarkastusprosessissaan ja jo olemassa olevien tutkimusraporttien
pohjalta, tehda selkokielinen, kattava tarkastusraportti, josta
maallikkokin saa oikeanlaisen selvyyden asiasta.




Sevire Oy / TAKK

Talotekniikkajarjestelmien
kuntoarvioiden tekeminen




Sevire Oy / TAKK

Taloteknisen kuntoarviointityon kulku

: Loppuraportti joka
Tutust
“kujhﬁ;“e'ﬂe” Kohdekierroksen sisaltad PTS-

lahtotietoihin raportointi ehdotuksen

Kohde Korjaustarveselvityksen
Kierros teko kustannusarvioineen
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arviointi.




Tutustuminen Tutustumiskierroksen
kohteeseen raportti Loppuraportti

Kohdekierros Korjaavat
toimenpiteet ja
saadot

- Tutustuminen kohteen Iahtotietoihin

» Kohteen tietojen kerdys
» Suunnitelmat
» Kulutustiedot
» Katsastusraportit
» Tutkimuksista tiedot

» Kulutustietojen tarkastelu
» Asukaskysely

Sevire Oy / TAKK




Tutustuminen Tutustumiskierroksen
kohteeseen raportti Loppuraportti

Kohdekierros Korjaavat
toimenpiteet jo
saadot

- Kohdekierros

» Kiinteiston talotekniikkajarjestelmien arviointi

» Jarjestelmien toiminnan arviointi kiinteiston
normaalissa kayttotilanteessa.

» Havainnot paljastavat saadon- ja
huoltotarpeet jarjestelmissa.

Kohdekierroksella pitdd olla aina mukana
kaksi asiantuntijaa.

Kohdekierroksen tekijat raportoivat kaikista
huomaamistaan jarjestelmien puutteista ja
hairidista.

Sevire Oy / TAKK
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Korjaavat
toimenpiteet ja
saadot

Tutustumiskierroksen
raportti

energiaremontin toteuttamisesta

ja yllGpidosta

Tutustuminen
kohteeseen

» Esim. Mahdollinen kustannusarvio

hyotyjd kiinteistolle
korjauskustannusarviot

Kohdekierroksen raportointi
nykytilan.

» Kertoo kiinteiston jarjestelmien

» Arvioi eri ratkaisujen tuomia
» Toimenpide-ehdotukset ja

Sevire Oy / TAKK



Tutustumiskierroksen

Korjaustarveselvityksen teko
kustannusarvioineen seka
sadstdopotentiaalien arviointi.

» Korjaus- ja huoltotoimien kustannusarviot

» Mahdolliset futkimustarpeet

Sevire Oy / TAKK
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Tate kuntoarviotyon hinta

» Tarvitsemme kustannusarvion tekoon:

» Rakennuksen piirustukset

» Kulutustiedot ja tiedot rakennuksen kayttétarkoituksesta

Kustannukset esimerkiksi (alv 0):

» TaTe-Kuntoarvion arviohintana voi pitad

raportointeineen: 1200€ + 0,90€ / kerrosala m2 +
matkakulut

Mikdali kdydadn jokaisessa tilassa hinta nousee 0,45€/km?2

Sevire Oy / TAKK



Erillisid talotekniikan katsastus palveluito

LVIA

» limanvaihdon katsastukset (Ympdristéministerién ohjeita noudattaen)
» Vesi- ja viemarijarjestelmien toiminnan katsastus

» Lammitysjarjestelmdan toiminnan katsastus

» Automaatiojdrjestelmdn toiminnan katsastus

SAahko

S&hkdtekni oimi catsas]

Sevire Oy / TAKK




Taloteknisen kuntoarvion isoimmat
hyodyt

» Kustannukset yksittaisille toimenpiteille ovat
pienia, mutta vaikutus kaytettavyyteen ja
energiatalouteen isoja.

» Takaisinmaksuajat ovat joissakin toimenpiteissa
todella lyhyita

Sevire Oy / TAKK



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelman tarkeimpia ominaisuuksia:

Kiinteiston vesilaitteistosta otettavan veden tulee olla sellaista,
etta sen kaytosta ei aiheudu terveydellista tai muuta haittaa tai
vaaraa.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelman tarkeimpia ominaisuuksia:

Vesilaitteistosta on saatava kayttotarkoitukseen nahden riittavasti
vetta.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelman tarkeimpia ominaisuuksia:

Vesilaitteisto on sijoitettava kiinteistoon tarkoituksenmukaisesti.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelman tarkeimpia ominaisuuksia:

Vesilaitteiston tulee olla riittavan kestava ja kayttovarma, seka
muilta ominaisuuksiltaan sellainen, etta sita voidaan kayttaa
ilman tapaturman tai hygieenisten haittojen vaaraa.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelman tarkeimpia ominaisuuksia:

Vesilaitteiston suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon hyvan energiatalouden vaatimukset.



Sevire Oy / TAKK

Lammitysjarjestelman tarkeimmat ominaisuudet:

Rakennuksen lammontuotto ja lammonjako on toteutettava siten,
etta lammitysjarjestelma ja siihen kiinteasti liittyvat laitteet on
suunniteltu ja rakennettu siten, etta tarpeetonta energiankayttoa
ja energiahaviota rajoitetaan hyvan energiatehokkuuden
saavuttamiseksi.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteistoon saadaan johtaa vain vetta, joka tayttaa
talousvedelle asetetut laatuvaatimukset.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteistoon ei saa yleensa kytkea laitteita, jotka muuttavat
veden mikrobiologista tai kemiallista laatua.

(Laitteistoon saa liittaa esim. suodattimia)



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesihuoltolaitokseen liitetylla vesilaitteistolla el saa olla suoraa
yhteytta muusta vesilahteesta vetensa saavaan vesilaitteistoon.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on tehtava sellaiseksi, etta veden kanssa
kosketukseen joutuvista materiaaleista ei irtoa tai liukene veteen
haitallisessa maarin terveydelle haitallisia tai vaarallisia aineita.
Veden on sailyttava jatkuvasti laatuvaatimukset tayttavana.
Vesilaitteiston materiaaleina on kaytettava kayttotarkoitukseen
sopivia laadultaan testattuja ja tarkastettuja materiaaleja.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on tehtava sellaiseksi, etta torjutaan veden
takaisinimeytymisesta seka nesteiden ja kaasujen sisaan
tunkeutumisesta johtuva saastumisvaara. Jos vesijohto
asennetaan pilaantuneeseen maaperaan, on kaytettava
diffuusiotiivista putkimateriaalia.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on tehtava sellaiseksi, etta haitallinen vedenvirtaus
lamminvesijohdosta kylmavesijohtoon tai painvastoin estyy.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Kylmavesijohdot on suunniteltava ja asennettava siten, ettei
veden lampotila niissa kohoa liikaa.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Tiloissa, joissa kosteuden tiivistyminen kylmavesijohdolle saattaa
aiheuttaa haittaa, johto on kosteudeneristettava.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Lamminvesilaitteisto on suunniteltava ja asennettava siten, etta
veden lampaotila siina on vahintaan 55 °C. Lamminvesiverkoston
kiertojohdossa kaytettavia lammonluovuttimia ei saa suunnitella
kaytettavaksi rakennuksen lampohavioiden kattamiseen eika
lattialammitykseen.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Lamminvesijarjestelma on tehtava sellaiseksi, etta valtytaan
veden lilan korkean lampotilan aiheuttamilta tapaturmilta.
Henkilokohtaiseen puhtaanapitoon tarkoitetuista
lamminvesikalusteista saatavan veden lampotila ei saa olla
korkeampi kuin 65 °C.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Lamminvesikalusteista tulee saada sopivan lampoista vetta ilman
haitallista odotusaikaa.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesikalusteen rakenteen ja sijainnin on oltava sellainen, etta sen
kaytto on helppoa ja etta veden ottaminen voidaan suorittaa
ilman haitallista roiskumista ja muuta haittaa.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesikalusteen kayttolaitteen tulee olla rakenteeltaan sellainen,
ettei sen pintalampotila nouse haitallisessa maarin.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesimaaran ja lampotilan saatoon tarkoitettujen kayttolaitteiden
toimintojen ja liikkesuuntien tulee olla turvallisia.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Rakennukseen asennettava vesijohto ja siihen liitetyt laitteet on
sijoitettava siten, etta mahdollinen vesivuoto voidaan havaita
luotettavasti ja ajoissa, ja vesijohto voidaan helposti tarkastaa ja
korjata. Markatilan lattiaan ei saa tehda vesijohtojen lapivienteja.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesimittari on sijoitettava sopivaan paikkaan siten, etta se on
helposti asennettavissa, luettavissa, huollettavissa ja

vaihdettavissa. Se on suojattava jaatymiselta, kuumuudelta seka
muilta vahingollisilta vaikutuksilta.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on mitoitettava vallitsevat paineolosuhteet
huomioon ottaen niin, etta vesikalusteista saadaan

kayttotarkoitukseen nahden riittava virtaama ilman hairitsevaa
melua ja haitallisia paineiskuja.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Putkiston kannatus on toteutettava siten, etteivat
lampolaajeneminen eivatka veden virtauksesta syntyvat voimat
alheuta haittaa.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesijohto on asennettava maahan siten, etta se kestaa
vahingoittumattomana ja toimivana maanpaineen, kuormituksen
ja maaperan syovyttavyyden vaikutukset seka sijaintipaikan
mahdollisen painumisen.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on tehtava tiiviiksi. Laitteisto on tehtava siten, etta
varmistetaan sen riittava kestavyys ja toimintavarmuus
suunnitellun kayttoian aikana.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on varustettava sulkemismahdollisuuksilla siten,
etta laitteisto on helppo huoltaa ja korjata.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteistoon on suunniteltava ja asennettava mittauslaitteet
tai mittausmahdollisuus tarkeimpien toiminta - arvojen
mittaamista ja toimintojen valvontaa varten



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Vesilaitteisto on tehtava sellaiseksi, ettei siina oleva vesi jaady.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Jos vesilaitteistoon suunnitellaan paineenkorotusasema, se ei
saa aiheuttaa hairitsevaa paineenvaihtelua, ylipainetta tai aanta.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Jos on syyta epailla, etta laitteisto on joutunut alttiiksi tautia
aiheuttavien mikrobien tai muiden terveydelle vaarallisten tai
haitallisten aineiden vaikutuksille, on se viranomaisten ohjeiden
mukaisesti ennen kayttoonottoa puhdistettava ja desinfioitava.



Sevire Oy / TAKK

Kayttovesijarjestelmien perusteet ja vaatimukset:

(léytyvét vanhoista SRakMK. D1 versioista)

Erityisessa vesilaitteistossa saadaan tekniseen kayttoon johtaa
laadultaan muuta kuin talousvetta edellyttaen, etta laitteisto
erotetaan talousvesilaitteistosta riittavalla ilmavalilla. Tallaisen
laitteiston jokainen vesipiste on varustettava selvalla ja pysyvalla
merkinnalla, josta selviaa veden laatu ja kayttotarkoitus.



Sevire Oy / TAKK

Lyhyesti jatevedesta

Kiinteiston jatevesilaitteisto on suunniteltava ja asennettava
siten, etta siita ei aiheudu terveydellista vaaraa, epamiellyttavia
hajuja, viemaritulvia, melua tai muita haittoja.



Sevire Oy / TAKK

Lyhyesti jatevedesta

Jatevesilaitteisto on sijoitettava kiinteistoon
tarkoituksenmukaisesti. Sen on oltava riittavan kestava ja
kayttovarma. Jatevesilaitteistoon ei saa kytkea laitteita, jotka

tarpeettomasti lisaavat viemarin kuormitusta tai aiheuttavat
melua.



Sevire Oy / TAKK

Lyhyesti jatevedesta

Jatevesi ei saa sisaltaa vahingollisia aineita, joista on haittaa
kiinteiston jatevesijarjestelman tai vesihuoltolaitoksen
toiminnalle.



Sevire Oy / TAKK

Lyhyesti jatevedesta

Jos kiinteisto4a ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen viemariin,
jatevedet on johdettava ja kasiteltava ennen ymparistoon
paastamista siten, ettei niista aiheudu ympariston pilaantumisen
vaaraa.



Sevire Oy / TAKK

Lyhyesti jatevedesta

Jatevesi on johdettava vesihuoltolaitoksen viemariin aina
erillisessa viemarissa, johon ei johdeta sade- eika perustusten
kuivatusvesia.



Sevire Oy / TAKK

Lyhyesti jatevedesta

Lopuksi viela jatevesiviemareista se totuus, etta pieni ns.
takalasku ei ole valttamatta korjattava asia.

Esimerkiksi wc-pytyssa ja keittioviemarissa ym. hajulukoissa on
ns. takalaskua ja niin niissa kuuluukin olla.

Jos viemarikuvauksessa loytyy painuma viemarissa, niin sita ei
aina kannata korjata, mikali se ei aiheuta viemarin tukkeumia.



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Kiinteistojen kylmavesiputket tehtiin viela 70-luvulla usein
sinkityilla teraspukilla ja 70- luvun lopulla siirryttiin kupariputkiin



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Siirtyma kupariputkiin oli nopea, vaikka kupariputkista tehdyt
verkostot maksoivat aluksi paljon enemman. Kupariputkiin
siirtymiseen antoi vauhtia se etta meille sattui tulemaan
englantilaista edullista sinkittya terasputkea ja teimme silloin
moneen kerrostaloon taallapainkin kylmavesiverkoston niista.
Kun teimme niihin taloihin 2-5 vuotta myohemmin
kylmavesiputkien uusinnan, niin ymmarsimme kupariputkien
hyvat ominaisuudet.



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Silloin myos tuli juotosaineeksi Fosforikupari ja se syrjaytti
messingin. Kaytossa olevat tyokalut paranivat huomattavasti, kun
saimme kayttoomme haaroitustyokalut ja taivutuslaitteet.
Nykyisin kylmavesiputkia tehdaan myos esim. komposiittiputkista
ja muoviputkista (PEX-putkista)



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Kuumat kayttovesiputket on tehty kuparista ja nykyisin niita
tehdaan myos esim. komposiittiputkista ja muoviputkista (PEX-
putkista)



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Suurin helposti huomattava muutos on ollut kuuman kayttoveden
varaajien ja vaihtimien muuttuminen. Kerrostaloissa oli aiemmin
monen kuutiometrin kayttovesivaraajia, jotka on nykyisin korvattu
kaukolampojarjestelmissa maitotolkin kokoisella vaihtimella.



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Ensin alkuun 70-luvulla teimme kayttovesiverkostot liian pienilla
kupariputkilla ja se aiheutti eroosiokorroosiota
kayttovesiputkistoissa. Siita johtuu usein se virhe, etta
uusitutamme kayttovesiputket lilan nopeasti sanomalla, etta
niiden taloudellinen kayttoika on loppunut jo aikaa sitten, vaikka
ette nyt olekaan sattumalta joutuneet korjaamaan mitaan.



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

70-luvun lopussa mitoitusohjeet tehtiin uudelleen ja silloin
putkista tehtiin joskus taas liiankin valjia ja kuuman, - ja
kylmanveden odotusaika tuli pitkaksi ilman kiertovetta. Tama johti
energiankulutuksen kasvuun (siis lammitettiin kiinteistoa
silloinkin, kun oli jaahdytystarvetta) ja joskus johti myos
legionella-ongelmiin.



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Jos naissa nain tehdyissa verkostoissa tekija on huomioinut
lampolaajenemiset verkostossa ja onnistunut tekemaan

kannakoinnit ja kiintopisteet oikein, niin nailla verkostoilla on
vielakin monta vuotta taloudellista kestoikaa jaljella.



Sevire Oy / TAKK

Eri aikakausien kayttovesijarjestelmat:

Viime kesana tutkimme yhdessa Rambollin kanssa yhden 70-luvun
lopun, kerrostalon kayttovesijarjestelman ja arvioimme etta silla
on viela taloudellista kestoikaa 20 vuotta jaljella.

Rambollin edellisien rontgenkuvausten mukaan, mitaan
lisakulumaa ei ollut tapahtunut viimeisen 10 vuoden aikana.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat ongelmat ovat tietysti
ykkosasioita.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Kuuman kayttoveden tuleminen lilan kuumana aiheuttaa
palovammoja, joten verkostoon menevan veden Max. Lampotila
on 65 astetta ja mikrobien ja bakteerien takia aina kuitenkin yli 55
astetta. Takaisin imusuojat pitaa olla paikoillaan, ettei
vesijohtoihin paase myrkkyja.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Kiinteistojen vesijarjestelmiin paasee luonnonveden ja
vesilaitosten kasitteleman veden mukana pienia maaria
mikrobeja.

Vesijarjestelmissa mikrobit lisaantyvat, jos kasvuolosuhteet ovat
niille suotuisat. Mikrobit voivat huonontaa veden laatua ja osa
niista voi aiheuttaa terveysriskin.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Tunnetuimpia (tappavimpia) taudinaiheuttajia vesijarjestelmissa
ovat legionellabakteerit. Ne aiheuttavat sairastumisia erityisesti

silloin, jos ne paasevat vedesta muodostuneiden aerosolien
mukana hengitysteihin.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Kaikki vesijarjestelmat, joissa vesi on lamminta, ovat legionellojen
mahdollisia kasvupaikkoja.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Erityisen otollisia legionellan kasvulle ja ihmisten haitalliselle
altistumiselle ovat esimerkiksi: lampiman kayttoveden
jarjestelmat, erilaiset jaahdytysjarjestelmat, porealtaat.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Matala veden lampotila suosii legionellojen kasvua ja laitteiden
toiminnan ja kayton seurauksena muodostuu aerosoleja.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

On hyva huomioida, etta legionellaa voi esiintya suuria
pitoisuuksia myos kylman talousveden jarjestelmissa.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Muita legionellojen kasvun yleisia ymparistoja ovat muun
muassa: Kostuttimet, Prosessivesijarjestelmat,
Jatevesijarjestelmat
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Legionellat voivat aiheuttaa sairastumisia, jos niiden pitoisuus
vesijarjestelmassa on riittavan suuri ja niita leviaa hengitysilmaan.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Sairastumisia on raportoitu tapauksissa, joissa tartuntalahteessa
veden legionellapitoisuus on ollut yleensa noin 1000-1 000 000
pesakkeen muodostavaa yksikkoa litrassa (pmy/l).

Tata pienemmatkin legionellapitoisuudet vedessa voivat
aiheuttaa sairastumisia, koska sairastumiseen vaikuttaa muun

muassa legionellakannan taudinaiheuttamiskyky ja altistuneen
terveydentila.



Sevire Oy / TAKK

Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Luonnonvesissa legionellapitoisuudet ovat yleensa pienia,
enimmillaan joitakin satoja yksikkoja litrassa.

Poikkeuksia tahan ovat kuumat lahteet ja
jatevedenpuhdistamojen purkupaikkojen alapuolinen vesisto,
joista otetuista naytteista voidaan joskus havaita suurempiakin

pitoisuuksia.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Legionellapitoisuus voi kasvaa, jos veden lampotila on
legionelloille suotuisalla lampotila-alueella, eli 20-45 °C.



Sevire Oy / TAKK

Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Legionellan kasvua voidaankin yleensa torjua huolehtimalla siita,
etta talousvesi on riittavan kylmaa (alle 20 °C) ja etta lammin vesi on
riittavan kuumaa (usein vahintaan 55 °C) koko vesijarjestelmassa eli
myos kierron loppupaassa.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Joissakin vesijarjestelmissa kaytetaan legionelloja vastaan myos
kloorausta ja muita mikrobien torjunta-aineita eli biosideja.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Suomalainen lainsaadanto ohjaa legionellabakteerien
torjuntatoimia asunnoissa, tyopaikoilla ja virkistyspaikoilla.
Lisaksi Suomessa on kaytossa useita kansainvalisena yhteistyona
tehtyja ohjeita legionellatartuntojen seurantaan ja legionellojen
torjuntaan.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Suomessa laakarit ilmoittavat legionellan aiheuttamat
sairastumiset Tartuntatautirekisteriin. Myos laboratoriot
iIlmoittavat sinne positiiviset legionellabakteeriloydokset.
Tautitapauksissa tartuntalahde ja muut tapaukseen liittyvat
sairastumiset pyritaan selvittamaan.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Tartuntalahteen selvittamiseksi paikallinen

ymparistoterveysviranomainen tai THL voi ottaa
ymparistonaytteita.

Naytteet analysoidaan legionella-analyyseja tekevassa

laboratoriossa, kuten THL:n Vesimikrobiologian laboratoriossa
Kuopiossa.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Kliinisia naytteita ja ymparistosta peraisin olevia legionellakantoja
tyypitetaan tarkemmin THL:n Asiantuntijamikrobiologiayksikossa
Helsingissa.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

Jos vesijarjestelmassa havaitaan legionelloja tapausselvityksessa
haitallisina pitoisuuksina, ryhdytaan torjuntatoimiin ja
kontrollinaytteiden avulla varmistetaan, etta toimet tehoavat.
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Yleisimmat ongelmat ja niiden tunnistaminen

12.1.2023 voimaan tulleen Sosiaali- ja terveysministerion

(STM) talousveden laatua ja valvontaa seka rakennusten
vesilaitteistojen riskienhallintaa koskevan asetuksen (1352/2015)
mukaan talousvetta ja lamminta kayttovetta koskeva
legionellapitoisuuden toimenpideraja on 1000 pmy/L.

Legionellan torjuntatoimenpiteisiin on ryhdyttava, jos rakennuksen
vesilaitteistosta otetun vesinaytteen legionellapitoisuus on 1000
pmy/l tai sita enemman.
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Kayttovesiputkien nopea rikkoutuminen ja kuluminen,

virheellisten valintojen ja saatojen vuoksi:

Oireena on usein kuuman kayttoveden lampotilan heittely
verkostossa, suihkuveden lampotila heittelee.

Syyna tahan on yleensa kayttajien valitsema vaaranlainen hana ja
siihen ehka myos liitetty esim. pidehanan letku kahvoineen.
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Kayttovesiputkien nopea rikkoutuminen ja kuluminen,

virheellisten valintojen ja saatojen vuoksi:

S IBSSTRNERRSARSRSRTALLR As 33, ok. Lieva viileneminen ldmpimén veden
putkessa, kun lasketaan kylmaa vetta. ILP oh/k -tilassa.

Kuivaushuoneen sekoittajassa menevat kylma ja
ld&mmin vesi sekaisin kylmaltd kuumalle puolelle ja
takasin kuumalta kylmélle, jos sekoittajaan liittdd esim.
painep_esurin.
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Kayttovesiputkien nopea rikkoutuminen ja kuluminen,

virheellisten valintojen ja saatojen vuoksi:

Kuuman kayttoveden kierron lilan suuri virtaus aiheuttaa
eroosiokorroosiota ja vaatii myos ylisuuren pumpun kiertoveteen.
Ylisuuret kiertovesipatteri tai huonot putkieristeet aiheuttavat

taman ongelman.
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Kayttovesiputkien nopea rikkoutuminen ja kuluminen,

virheellisten valintojen ja saatojen vuoksi:

Usein ongelman aiheuttaa myos saatoventtiilien saatamatta
jattaminen, taman nakee siita, etta saatoventtiilin viisari nayttaa
olevan taysilla




Sevire Oy / TAKK

Kayttovesiputkien nopea rikkoutuminen ja kuluminen,

virheellisten valintojen ja saatojen vuoksi:

Taysilla olevaa saatoventtiilia ei tarvita.

Sen asentaminen olisi ollut rahan haaskausta. Kun taman
tyyppisesta viasta tulee tieto, on ammattimies kutsuttava
tekemaan saatotyo ja jos saatoarvoja ei loydy on ne
suunnittelijalla teetettava.
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Kayttoveden teon virheet energiankulutuksen

alheuttajana:

Jos kayttovesiputkien eristeet pilaantuvat, niin eristeet muuttuvat
lammonluovuttimiksi.

Kaukolampoputkien lampolaajeneminenmyos rikkoo eristeita
maassa.
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Kayttoveden teon virheet energiankulutuksen

alheuttajana:

Lammon siirtymisen maara on pinta-ala kertaa lampotilaero
kertaa lammonluovutuskerroin.

Jos huonolla lammoneristeella, esimerkiksi maralla tyroksilla
maassa on eristetty kayttovesiputki, niin lammonsiirtyminen
lisdantyy monikertaisesti, kun putken vaipan pinta-ala lisaantyy
eristeen pinta-alan kokoiseksi.
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Kayttoveden teon virheet energiankulutuksen

alheuttajana:

Nain kevaalla sen huomaa, kun voikukat kukkii kaukolampo-
putkien paalla paikoissa jossa eristeet ovat paasseet kastumaan.

Nykyaan kaupungin ylla kiertelee helikopteri aina joskus
kuvaamassa lampokameralla kaukolampolinjoja.
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Lammitysjarjestelman tarkoitus:

Mukavuus
Terveellisyys

Energiatehokkuus
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Ladmmityksen toiminnan optimoinnin hyodyt
» Mukavuus: Tasapainoinen [ammitysjarjestelma lisaa mukavuutta tarjoamalla oikeita
|lampdotiloja eri huonetiloihin.

» Terveellisyys: Lampoétilan alennus 24°C:sta 21°C:een vahentaa sisailmaoireiden maaraa
1/3:lla, parantaa muutenkin terveytta seka laskee huoneilman kosteutta.

» Energiatehokkuus: Oikein saadetylla lammityksella saastetaan energiaa ja rahaa,
esimerkiksi 1 asteen alennus huonelampatilassa voi saastaa 5 % lammityskuluissa.

» Patteriverkoston saato: Patteriverkoston optimaalinen saato alentaa
asumiskustannuksia ja parantaa asumisviihtyvyytta, jopa 15 % saasto
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Ladmmityksen toiminnan optimoinnin hyodyt

» Veden kulutus
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Ladmmityksen toiminnan optimoinnin hyodyt
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Ladmmityksen toiminnan optimoinnin hyodyt

Tasapainotuslaskelma ja suunnittelu 3813,00€
Kun patteriventtiileille on laskettu esisaatoarvot ja saatotyo on voitu aloittaa. 3813,00€

Kaukolammon alajakokeskuksen suunnittelu 1200,00€
Kun alajakokeskus-suunnitelmat on valmiit ja toimitettu asiakkaalle. 1200,00 €

Ilmanvaihdon nuohous ja saato 13878,00€
Kun asuntojen IV on nuohottu 6939,00 €
Kun IV - on paaosin saadetty saadetty . 4163,40€
Kun talon iv-jarjestelmat on saadetty ja loppuraportti palautettu 2775,60€

lammitysjarjestelman saato tasapainotuslaskelman jalkeen 9187,00€
Kun termostaatit on irrotettu,esisaatoarvot tarkastettu ja lammot mitattu
ilman termostaatteja, seka lammitysjarjestelma on saadetty 1. kerran 6890,25€
Kun lammitysjarjestelman loppusaato on tehty ja raportti palautettu asiakkaalle 2296,75€

KSO- venttiilit vaihdettiin vanhojen venttiilien tilalle. Tyo sisallytettiin urakkaan.
Tarvikkeista laskutetaan ostohintamme + 15%.

Edell& olevan kohteen maksuerdtaulukko tdistd, jotka sisaltyivat samaan kokonaisurakkaan.
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Lammityksen optimointityOn hinta

» Kustannusarvion tekoon tarvitaan
» Rakennuksen piirustukset

» Kulutustiedot ja tiedot rakennuksen kayttotarkoituksesta

» Optimointityd tehdddn yleensd tuntitydnd, mutta etukateen pitdd saada hinta-arvio, jota
ei ylitetd yli 20 %:lla koskaan, mieluummin alitetaan arviohinta.

» Joskus kohteeseen riittad pelkkd tutustumiskierroksen raportti

Kustannukset (aiv O):
» Ensimmdinen kierros raportointeineen: n. 1600 €
» Sadtdarvojen laskenta, saatokierrokset ja loppuraportti: n. 2000 € - 15000€

» Pelkkd saatoarvojen laskenta n. 1,2€ / IGmmitetty m2
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Lammitysjarjestelman saadon pulmia:

lImanvaihtoilmamaarat on saatava saadon ajaksi oikeiksi.
Pattereita ei saa peittaa verhoilla tai huonekaluilla.
Ylimaaraiset lammonlahteet pitaa huomata.

lImanvaihdon painesuhteet pitaa saada oikeiksi ennen
saatoa.
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