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Vastuullisuuden vaatimukset
ja hyodyntaminen

korjausrakentamisessa

TOMI VALKEAPAA



Luennon sisalto

1. Johdanto

2. Ohjaava lainsaadanto
-> n. 10 min tauko

3. Hyodyntamismahdollisuudet

4. Esimerkkeja
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Opintojakson kuvaus

Viela taannoin vastuullisuudella
tarkoitettiin rakentamisessa [dhinna
ymparistbasioiden huomiointia. Samalla se
oli luonteeltaan usein epamaaraista ja

todelliset hyddyt jaivat epaselviksi.

Tilanne on kuitenkin muuttunut,
vastuullisuuden kaikki ndkékulmat ovat
tulleet mukaan ja osa asioista on tullut ja
tulossa pakottaviksi. Pakollisten
vastuullisuusasioiden rinnalla on onneksi
myds aidosti lisdarvoa tuovia seikkoja, joita
eri osapuolet voivat korjausrakentamisessa

hyddyntaa.

Opintojakson aikana pureudutaan
vastuullisuuden eri aihealueisiin aina seka
velvoittavuuden, ettd toisaalta
vapaaehtoisen

hyddyntamismahdollisuuksien kannalta.

Opintojakson suoritettuaan opiskelija osaa
toisaalta tunnistaa merkityksellisimmat
vastuullisuustekijat korjaushankkeissa,
mutta myos hyddyntaa
vastuullisuusteemoja seka
saadosohjauksen etta lisdarvon

nakokulmista.



Esittely

Vastuullisuuden vaatimukset ja hyddyntdminen korjausrakentamisessa — kurssin sisalto ja luennoitsijat.

LUENTO
1

Vastuullisuuden tuomat hyodyt
korjausrakentamisessa

Tomi Valkeapaa, 12.11.2024

Merkittavimmat vastuullisuusnakokulmat
korjausrakentamisessa

Emma Sairanen, 14.11.2024

Kiertotalous ja purkaminen
korjausrakentamisessa

Heikki Aronen, 18.11.2024

Tomi Valkeapaa

Toimialajohtaja, Korjausrakentaminen

ins. YAMK
rakennetekniikka ja Innotech liiketoiminta

Liiketoiminnan johtaminen
Korjausrakentaminen
Kuntotutkimukset
Hankesuunnittelu
Korjaussuunnittelu
Tybmaavalvonta
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Korjaamista ohjaava
lainsaadanto
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E, S ja G vaikuttavat eri tahoihin

Rakennuttaja
(konsultti)

Suunnittelija

ORI / konsultti

Urakoitsija

Vastaa etta
Maarittelee ESG maaritetyt ESG
tavoitteet tavoitteet
huomioidaan

S EEREIWNER
tekemista

Tyomaalla S ja G

Vahva
vaikutusmahdollisuus
mm. E osaan

S ja G huomioidaan
Iahinna tilaajan
ohjauksen mukaan

Ryhtyva “vastaa
kaikesta”

Myds E, mutta usein
omaehtoista
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Myyntipuheita vai todellista arvoa?

Vastuullisuus oli viela hetki sitten monitulkintainen muotisana.

Tama avasi ovet kaikenlaisille myyntipuheille ja todellisia esimerkkeja
mm. raikeasta viherpesusta on nahty. https://yle.fi/a/3-12233167

Nyt monet seikat vastuullisuudessa ovat jo pakollisia ja viherpesua pitaa

tarkasti varoa (mainehaitta yms.)

Vaikka lait ja saaddkset ei pakota kaikkeen, erilaisia vastuullisuusasioita
on alettu vatimaan mm. kiinteistdjen omistajien tai kayttajien tahoilta.
Eli toisinaan tahot haluavat ylittaa vaaditun tason, tama luo kysyntaa.
Aina kun markkinassa on kysyntaa, silla voidaan tehda myads
liiketoimintaa.
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https://yle.fi/a/3-12233167

Keskeisimpia hyodyntamiskeinoja:
tilaaja / kiinteiston omistaja

eElinkaaren ESG tavoitteet
eHankekohtaiset tavoitteet
eVaadittu osaamistaso

Valta
mEEIEE

*\/0i painottaa itselleen
tarkeita asioita
eOsaamista ja laatua, ei
tyhjaa puhetta

o\/0i tuottaa merkittavaa
arvoa kun tavoite on
maaritelty hyvin
eMahdollisuus suoriin
kustannussaastoihin
eMahdollisuus parempaan
rahoittamiseen

Vastinetta
rahalle
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Keskeisimpia hyodyntamiskeinoja:
rakennuttajakonsultti

eAuttaa tilaajaa

- maarittelyssa
ronaajan eValvoo tavoitteiden
toteutumista koko
hankkeen ajan

eRakennuttajalla valtava
o STk vaikutusmahdollisuus
ohjaus *ESG asiat uusi asia,
joten

N

eUrakkamuoto

Urakointivaihe . .
eUrakoitsijan valinta
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Keskeisimp
suunnittelij

‘ <I> :| T

iIa hyodyntamiskeinoja:
a

eVastuullinen
suunnittelija ottaa
Kysyy, aiheen puheeksi
keskustelee eVuoropuhelu

tilaajan kanssa

elintarkeaa
/

eVaikuttaa aina
korjauksen
sisaltéon ja
laajuuteen

eUsein voi vaikuttaa
myds korjaustapaan

/

/

Materiaalit eValitsee materiaalit

eKannustaa

Innovaatiot kehittamaan uutta
ja kestdvaa
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Keskeisimpia hyodyntamiskeinoja:
urakoitsija

*V/oi olla aito kilpailuetu
jos osaamista/nayttéja
eKorkeampi
urakkahinta

A

eUrakoitsijalla vahva
asema mm. sisallén,
tyotapojen ja
materiaalien suhteen
eYhteistoimintaurakoissa
erityinen mahdollisuus
vaikuttaa

eKorkea laatutaso pitaisi
saada nakymaan urakan
hinnassa

o"Erikoisasioissa”

tyypillisesti korkeampi
kate
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Tilaaja voittaa vastuullisuudessa

Edella olleiden esimerkkien mukaan kaikki osapuolet voivat hyotya

vastuullisuus nakdkulmien tuomisesta mukaan korjaushankkeeseen.

Tarkeaa siis oivaltaa, ettei kyse ole automaattisesti pakollisesta pahasta.

Oikeassa hetkessa ja paikassa vastuullisuus on hyvaa liiketoimintaa.

Kaikkein selkeimmin hyotyja vaikuttaisi saavan maksaja, eli rahalle

todella on mahdollista saada vastinetta.
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Hiillidioksidilla vol saastaa rahaa

« (CO, paastoista joudutaan tavalla tai toisella aina maksamaan, eli paastdjen
vahentaminen voi saastaa rahaa

« Toteutuneita esimerkkeja:

« Kansallisella tasolla toimiva sijoittaja/suuri kiinteistdbomistaja laskee tila- ja

vuokralaismuutosten CO, jalkea ja vertaa niita muutoksen
kustannusarvioon. Korrelaatio on usein erittain selva.

« Eraan kaupungin vuokra-asuntojen kaikkien korjaustdiden paastot
lasketaan auki. He tekevat rinnalla kustannusvertailua ja optimoivat
oppimaansa aina seuraavassa hankkeessa.

« Ainakin yksi suuri rakennusliike on aloittanut oman projektinsa
uudishankkeiden CO, / kustannusoptimoinnin suhteen
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Uudelleenkaytto ja kiertotalous

« Kierratys on jo tuttua ja laajalti kaytossa.
« Rakennusosien uudelleenkayttd on melko tuore asia ja tutkitaan paljon talla

hetkella

« Skaala on laaja, aina vesikalusteista kantaviin rakenteisiin saakka

« Teoreettista potentiaalia on valtavasti, konkretiaa viela toistaiseksi melko

vahan

« Suurimpana yksittaisena haasteena lienee markkinan luominen eli kysynnan ja

tarjonnan kohtaaminen oikea aikaisesti seka taloudellisesti kestavasti
« Pitaisi olla tarkka tieto reilusti etukateen mitd osia on tulossa myyntiin
purkukohteista
» Pitkaaikainen varastointi ja lilan pitkat kuljetukset luultavasti liian kallista

« Vahittaismyynti ja kuluttajakauppa osaratkaisuna
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Piha-alueiden materiaalivalinnoilla on yllattavan suuri

Konkretiaa myos vaikutus.

Asfaltti on kallista eika lapaise vetta, mutta on helppohoitoinen
ja pitkaikainen

ruohonjuuritasolla

* Nurmikko voi olla kalliskin, vaatii paljon hoitoa ja kasvisto on
yksipuolinen.

+ Kuntta maksaa my6s, mutta on pitkdikdinen ja kaytanndssa
hoitovapaa, lapadisee vetta ja kasvisto on monipuolinen.

* Niityn voi parhaimmillaan tehda ilmaiseksi ja helppohoitoinen,
vetta lapaisevia ja lisaksi tukee luonnon monimuotoisuutta
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